ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA
1042 (CENTESIMA QUARTA) EMISSAO DA

)7\( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Securitizadora
CNPJ n© 48.415.978/0001-40
Avenida Paulista, n® 1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924
CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

no montante de
R$ 378.712.000,00

(trezentos e setenta e oito milhGes, setecentos e doze mil reais)

Cddigo ISIN 12 Série da Classe Sénior dos CRI: BRLSECCRI6M5
Cadigo ISIN 22 Série da Classe Sénior dos CRI: BRLSECCRI6N3
Codigo ISIN 12 Série da Classe Subordinada dos CRI: BRLSECCRI6O01

Lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de 378.712 (trezentas e setenta e
oito mil, setecentos e doze) notas comerciais escriturais, ndo conversiveis em
participacdo societdria, com garantias real e fidejusséria, em 3 (trés) séries, para
colocacdo privada, da 12 (primeira) emissdo da HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Goias, na cidade de
Goiania, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio
Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ]")
sob o0 n® 67.255.447/0001-82, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Goias sob o NIRE 52207691285 (“Devedora”), com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) (“"Notas Comerciais”), totalizando o
valor total de emissao de R$ 378.712.000,00 (trezentos e setenta e oito milhdes,
setecentos e doze mil reais), os quais compreendem, sem limitar, a obrigacao de
pagamento pela Devedora do valor nominal unitario das Notas Comerciais acrescido
dos juros remuneratorios, devidos nos termos do “Instrumento Particular da 12




(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em
Participacdo Societaria, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em 3 (trés)
Séries, para Colocacdo Privada, da Holding 3 ABL Participagées Ltda.”, celebrado em
21 de agosto de 2026 (“Termo de Emissao”), bem como de todos e quaisquer outros

direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das Notas Comerciais, incluindo,
também sem limitar, a totalidade dos respectivos acessoérios tais como, prémios,
encargos moratorios, multas compensatdrias e ndo compensatoérias, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a emissdo das Notas Comerciais, os quais configuram
créditos imobiliarios por destinagdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE
01/2021, em conjunto com o artigo 22° da Lei n° 14.430.

Registro Automatico da Oferta da 12 Série da Classe Sénior na CVM sob o
n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/510

Registro Automatico da Oferta da 22 Série da Classe Sénior na CVM sob o
n° CVWM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/511

Registro Automatico da Oferta da 12 Série da Classe Subordinada na CVM
sob o n° CVWM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/512

realizados em 25 de agosto de 2026

Foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizagao desta oferta.

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua
72,n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407, Edificio Trend Office Home,
Jardim Goids, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ] sob o n® 02.276.653/0001-23
(“Coordenador Lider”), em conjunto com a LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*"CVM") sob o n® 949, na categoria “S1”,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912,
13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n©°
48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora”), vém, por meio do presente
anuncio (*Anuncio de Inicio”), comunicar o inicio de distribuicdo publica de 378.712
(trezentos e setenta e oito mil, setecentos e doze) certificados de recebiveis
imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 1042 (centésima quarta) emissdo
da Emissora, todos nominativos e escriturais, sendo 17.288 (dezessete mil e
duzentos e oitenta e oito) CRI da 12 Série da Classe Sénior, 325.281 (trezentas e
vinte e cinco mil e duzentas e oitenta e uma) CRI da 22 Série da Classe Sénior e
36.143 (trinta e seis mil e cento e quarenta e trés) CRI da 12 Série da Classe




Subordinada, ("CRI"”) com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor

Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$ 378.712.000,00 (trezentos e
setenta e oito milhdes, setecentos e doze mil reais) (“Oferta”). Os CRI serdo
distribuidos sob rito automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM
1607).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGCAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma
automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora
registrada perante a CVM, destinada a exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26, inciso II, alinea a), da Resolugao
CVM 160. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI no ambito da Oferta, nos
termos dos artigos 73 e seguintes da Resolugao CVM 160, desde que haja a colocacao
de, no minimo, 1.000 (mil) CRI, equivalentes a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Serdo considerados “Investidores Profissionais” ou “Investidores” as pessoas fisicas
ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento
que possam investir em certificados de recebiveis imobilidrios, desde que se
enquadrem no conceito de investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 e, conforme aplicavel, o artigo
13 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Abaixo um cronograma das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a
partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista
Eventos
. 25 de agosto de
1 Registro da Oferta na CVM 2026
- - 25 de agosto de
2 Divulgagao deste Anuncio de Inicio g
2026
3 Data estimada da primeira liquidagao financeira dos | 26 de agosto de
CRI 2026
4 Data-limite para Encerramento da Oferta e | 21 de fevereiro
Divulgacdo do Anuncio de Encerramento de 2027

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogacdes, antecipagGes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso



ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo

CVM 160.

Classificagao ANBIMA dos CRI: (i) “"Residencial”, em linha com o disposto no
Artigo 49, inciso I, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii)
“Concentrado”, sendo os Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, em linha com
o disposto no Artigo 49, inciso II, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA;
(iii) os imoéveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento
“Apartamentos ou casas” e “Loteamento”, conforme descrito nas Regras e
Procedimentos ANBIMA; e (iv) sao lastreados nas Notas Comerciais, que se
enquadra na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios
representativos de divida”, conforme descrito no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” das
Regras e Procedimentos ANBIMA.

ESTA CLASSIFICAGCAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERAGOES.
INFORMAGOES DA OFERTA

Maiores informacdes sobre a distribuicdo podem ser obtidas, também, nos enderecos
da Emissora, do Coordenador Lider, da Laqus e da CVM, nos enderecos abaixo:

Emissora

Endereco: Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-
924

Website: https://leveragesec.com.br/

Coordenador Lider

Enderecgo: Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407, Edificio
Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480

Website: https://trinus.co/

CVM (Fundos NET)

Endereco: Rua Sete de Setembro, n® 111, 59 andar, Rio de Janeiro - R]

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissdo de
Valores Imobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em "Regulados", clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em "Companhias", clicar em
"Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informacdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”,
em “Tipo de Certificado” selecionar “"CRI” e em “Securitizadora” buscar "Leverage
Companhia Securitizadora". Em seguida clicar "categoria" e selecionar “Termo de


https://leveragesec.com.br/
https://trinus.co/

Securitizagdo” e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 01/10/2019 até a data
da busca. Localizar a categoria: “Termo de Securitizacao” e selecionar o “Download”);

LAQUS:

Endereco: Avenida Pedroso de Morais, n© 433, conjunto 52, Pinheiros, CEP 05419-
902, Sao Paulo - SP

Website: https://lagus.com.br/

DEFINICOES

Todos os termos aqui nao definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos
no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Holding
3 ABL Participacbes Ltda.” celebrado entre a Emissora e a GDC PARTNERS
SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhang3d, sala
3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n© 10.749.264/0001-
04 (“Agente Fiduciario”) na data de 21 de agosto de 2026.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGCAO
DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO INCISO I DO ARTIGO 9° DA RESOLUGCAO
CVM 160.

OS CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRICOES DE NEGOCIAGCAO PREVISTAS NA
RESOLUGCAO CVM 160 E NA RESOLUGCAO CVM 60. NOTADAMENTE, OS CRI
PODERAO SER NEGOCIADOS EM MERCADOS ORGANIZADOS DE VALORES
MOBILIARIOS A QUALQUER TEMPO POR INVESTIDORES PROFISSIONAIS;
SENDO CERTO QUE OS CRI NAO PODERAO SER OBJETO DE REVENDA
DESTINADA A INVESTIDORES QUALIFICADOS, EM VIRTUDE DO DISPOSTO
NO ARTIGO 43-A, PARAGRAFO 2°, INCISO II DA RESOLUGAO CVM N° 60,
NEM AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL, CONFORME INDICADO NO
ARTIGO 2°, INCISO XXI, DA RESOLUCAO CVM 160, EM VIRTUDE DO
DISPOSTO NO ARTIGO 4°, PARAGRAFO UNICO, DO ANEXO NORMATIVO I DA
RESOLUCAO CVM 60.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO
DA OFERTA E COMPOSTO EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, OS DOCUMENTOS RELATIVOS A OFERTA NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, ESTE ANUNCIO DE INICIO, E A OFERTA NAO FOI OBJETO DE
CLASSIFICAGCAO DE RISCO.


https://laqus.com.br/
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O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER CONDICAO, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2026.

EMISSORA COORDENADOR LiDER

)\,1\( leverage Trinus

INVESTIMENTOS

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA AGENTE FIDUCIARIO

FREITASLEITE Rl b

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de Agente Fiducidrio Securitizadoras

Ofertas Publicas




