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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1042 EMISSI"\(%?

DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA LASTREADOS EM CRI'EDITO$
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA. §
@
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: ;,j
5
=
1. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro d%

companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n® 949, n&

©
categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n%
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNP] sob o n§

48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seug':
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”); g
E, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto dié(
2022 (“Lei n® 14.430"): 2

2

II. GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeirc’”\‘ﬁ
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barrg
da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNP]J sob o n°® 10.749.264/0001-04, neste ate
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificado§
(*Agente Fiducirio”). =

DE ALME

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” oup
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo dg
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinadé
da 10428 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora lastreados em Créditos Imobi/iério%
Devidos pela Holding 3 ABL Participagbes Ltda. (“Termo de Securitizagcdo”), para fins dg
vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos CR%
(conforme abaixo definido), de acordo com o artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolugdao CVM n©° 6(%

a Resolucdo CVM 160, e demais disposicdes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas. %
-
<<

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES %
2

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicoes

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: Li;
s

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expresses em maiusculas, naé

#hsi

definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documento
da Operagao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plura

ol
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esse

e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outro§
- .. n - - - 0
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneirg

que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“ABL Park Bahia”:

“ABL Pipa”:

“ABL Prime”:

“ABL Quintas do Cerrado”:

“AcoOes Alienadas
Fiduciariamente”:

“Agente de Liquidacdo”:

s assinat
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Significa a
IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado de Goids, na cidade
de Goiania, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.9292

nt

E
Quadra B-27, Lote Area, Edificio Brookfield Towers Cond‘g
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-1009
©
inscrita no CNPJ sob o0 n® 31.537.894/0001-87; %
>
5

Significa a ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO%
LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade de Goiania, n%
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Lot§
Area, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 802%
bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n2
32.464.686/0001-68;

GA

S
%
Significa a ABL PRIME LTDA., com sede no estado de Goias, néﬂ
cidade de Goiania, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2, 929

Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala
801, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ solg
o n® 97.551.411/0001-07, com seus atos constitutivo&
arquivados na JUCEG sob o NIRE 52202964178;

IRO DE AL

Significa a ABL QUINTAS DO CERRADO PARTICIPA(}OE&
LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade de Goiania, na
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Loté:]%
Area, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 8029
bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o ne
35.085.847/0001-09;

RI

Significa a totalidade das agbes de emissao da Pip
Empreendimentos (conforme abaixo definida) que venham a seR
de titularidade da Devedora, bem como os frutos, rendimentos§
vantagens e direitos delas decorrentes, nos termos do Contrat&
de Alienagdo Fiducidria de Agdes;

ISRLEXANDRE

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 72, n® 32

@ssifdo por HE
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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“Agente Fiduciario”:

“Alienacao Fiduciaria de
Acdes”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas 1":

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas 2":

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

Autorregulagdo
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sse

Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407, Edificio Trencﬁ
Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ] soté
0o n%02.276.653/0001-23, na qualidade de coordenador lider no§
termos do artigo 43 da Resolugao CVM 60instituicao responséveg
pelas liquidacdes financeiras: (i) das integralizagbes de CRE
realizadas por meio da Laqus; e (ii) dos pagamentos dos
Titulares de CRI por meio da Laqus;

(o)
&

A GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIO
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIO
LTDA., acima qualificada;

a8 document

Significa a alienacdo fiducidaria das AglOes Alienada
Fiduciariamente, em garantia das Obrigacdes Garantidas, no
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acoes;

R

OCAS RIBEIR® DVALMEIDA e YUAREZ CELIO DR GAMA DIASICOSTA. Para v

Significa, quando mencionadas em conjunto, a Alienag
Fiduciaria de Quotas 1 e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2;

Significa a alienagcdo fiducidria das Quotas Alienada
Fiduciariamente 1, em garantia das Obrigacdes Garantidas, no
termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas 1;

Significa a alienacdo fiducidria das Quotas Alienada
Fiduciariamente 2, em garantia das Obrigacdes Garantidas, no
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo de Securitizagao;

N¥RE NETO, L

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADE
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacd&
privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Pauloi
a Avenida das Nagbes Unidas, n® 8501, 219 andar, Pinheiros?
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n© 34.271.171/0007-62§

E

ENR

Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgad&
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CVM, na forma dos artigos 13 e 76 da Resolucao CVM 160;

dfoi assinad

Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na
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“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI” ou
“Assembleia”:

“Auditor Independente do

Patrimo6nio Separado”:

\\B_3"

“Boletins de Subscricao”:

“CCI(s)":
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esse
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160;

saas assina

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada e
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo d
Securitizagao;

Be

A BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, co
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680%
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043—000%
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 33.761.508/0001-61, na qualidadg
de auditor independente registrado na CVM e responsavel peI%
elaboracdo das demonstragdes contabeis individuais dé(;
Patrimonio Separado dos CRI na forma prevista na Resolugé@
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la, o qual serg
responsavel por auditar as demonstracdes financeiras d%
Patrimonio Separado. Nos termos do inciso II, do §29, do artige
33, da Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicao diﬂ
Auditor Independente do PatrimoOnio Separado ndo esta sujeitg
a deliberacdao em Assembleia Especial de Investidores dos CRI;§

dar% document

IDA

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3z
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do BrasEI
para a prestacdo de servicos de depositaria central de ativo§:>
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sa&

Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48<Z>
Centro, CEP 01010-901; =
S
&

Os boletins de subscricao dos CRI que venham a ser formalizado§
por Investidores Profissionais (se assim estes desejarem§
considerando a dispensa do artigo 9°, paragrafo 3° da Resoluca&
CVM n© 160) para formalizar a sua adesao a todos os termos
condigdes deste Termo de Securitizagao e da Oferta dos CRI;

IQUE LUIS BLE

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

As 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garanti&
real, sob a forma escritural, emitidas pela Securitizadora no&
termos da Escritura de Emissao de CCI, cada uma representativ%
dos Créditos Imobilidrios decorrentes de uma das séries da§
Notas Comerciais;

E
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“Cessao Fiduciaria”:

“CETIP21":

“CNPJ":

\\ﬁ”:

“Cddigo ANBIMA":

A\

Codigo Civil":

“Codigo de Processo Civil”:

“Cédigo Tributario Nacional”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

“Condicoes Precedentes da
Primeira Liberacdo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacao
ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

&
Significa a cessao e promessa de cessao fiduciaria dos Crédito$
Cedidos Fiduciariamente, em garantia das Obrigagﬁeé
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria; g
O moédulo de Negociagdo Secundaria de titulos e valore$
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administradg

e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;
Significa o Cddigo de Ofertas Publicas ANBIMA;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

Lei n© 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada;

AREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para validar o documen

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelo3
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 d%
Resolucdo CVM 60. Os compromissos de investimento parg
subscricao e integralizacdo dos CRI, os quais regulardo os termo§
e condicbes para a integralizacao dos CRI, sendo suas
formalizagbes dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

Sdo as condigdes abaixo descritas, as quais deverao seié
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberagao dg

recursos da primeira Integralizacdo a Devedora: %
o

2

a) Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagé%
(exceto pelo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotagc')

2, pelo Contrato de Cessao Fiduciaria, pelo Contrato d&
Alienagdo Fiducidria de Agdes e pelo Anudncio d%
Encerramento), entendendo-se como tal a sua assinaturg&
(incluindo seus anexos, quando for o caso) pela%
respectivas partes, bem como a verificagao dos podereé‘
dos representantes dessas partes pelo assessor legal dé
Operacgao;
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b)

f)

9)

h)
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esse

Protocolo na Junta Comercial competente da Aprovacag
Societaria da Devedora, da Aprovagdo Societaria da ABl{_,,U‘;
Prime e da Aprovagdo Societaria da FMC Energia, qué
foram necessarias para a realizacdo da Operagao d%
Securitizagdo e a outorga das Garantias, conformé;,“
aplicdvel, bem como a assuncdo de todas as obrigacdes
assumidas nos Documentos da Operacao;

t

~d documen

Protocolo do Instrumento de Divida perante o RT
Competente;

Para valida

Protocolo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quota
1 perante o RTD Competente;

S COSTA

Protocolo para arquivamento da alteracao do contratg
social da Devedora e da ABL Prime na Junta Comerciaf
competente com a finalidade de refletir a AIienagéé
Fiduciaria de Quotas 1;

Formalizacdo de aditamento ao Termo de Securitizaca
para inclusdo da relacdo de Créditos Cedido
Fiduciariamente na minuta constante do Anexo XI a
Termo de Securitizacdo;

URREP CELIO DA

35

15

OE ALMEIDA

Envio de Laudo de Avaliagdo de cada um do
Empreendimentos Aquisicdo;

CAS RIBEIRO

Contratagao ou aprovacao de contratagao pela Devedora
conforme aplicavel, de todos os prestadores de servic®
necessarios para a realizacdo da Emissdo, incluindo, %
assessoria juridica, Agente Fiduciario, Instituicad;
Custodiante, Securitizadora, dentre outros necessarios
Emissao;

S ALEXANBPR

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

Recebimento de uma via digital do relatério definitivo d&
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessop
legal da Operagdo de Securitizacdo, devidament&

L
assinado, sem o apontamento de ressalvas, averiguand&

[e]
a possibilidade desta Emissao e a possibilidade de outorg&

’ - ]

das Garantias, atestando, em termos satisfatéorios &
(2

Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de
]

contingéncias de qualquer natureza que impegam oLf
5

E
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Ofertas Publicas

“Condicoes Precedentes das

Liberacdes Subsequentes”:

3)

k)

Sao as condicdes abaixo descritas, as quais deverao se
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberagao d
recursos das demais Integralizacdes a Devedora:

(1)

(i)

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

tornem desaconselhavel a realizacao da Operacao;

uras acesse

Recebimento pela Securitizadora da Legal Opiniorg
elaborada e assinada com certificado digital emitido n@
padrao ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacao, ens
termos satisfatérios a Securitizadora, atestando, sem c(tf
apontamento de ressalvas, a legalidade, vaIidadeg
exequibilidade e adequagdo dos Documentos da Operaga@
em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia da§
informacdes fornecidas pelas partes, com base nag®
informacdes apresentadas, a confirmagao dos poderes dé?.z
representacdo dos signatarios dos Documentos dé:
Operacdao e obtencdo de todas as autorizagc”)eg
necessarias para sua celebracdo e assungao da§
obrigacOes neles previstas, e a inexisténcia de quaisqueE
ressalvas para a realizagdao da Operacgao;

gDA GAMA

A emissdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI e
montante suficiente para a Primeira Liberacdo;

Registro do Termo de Securitizacdo perante a Laqus;
Registro automatico da Oferta junto a CVM; e
Apresentacdao de Declaracao de Veracidade assinada pel

Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resoluca
CVM 160, em termos satisfatérios a Securitizadora.

ERROBE ALMEIDA e JUAREZ CELI

O7LUCASRIB

XANDRE NPT

Arquivamento na Junta Comercial competente da§
Aprovagdes Societarias, que foram necessarias para &
realizacdo da Operacgao de Securitizacdo e a outorga da§
Garantias, bem como a assuncdo de todas as obrigacte§
assumidas nos Documentos da Operacao;

ddb por HEN
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

Registro do Instrumento de Divida perante o RT
Competente;
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“Conta Centralizadora”:

"Conta de Liquidacao”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

3

(iii) Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o RTD
Competente; §

(iv) Registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quota%
perante o RTD Competente; §

()]

o

(v) Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ag5e%
perante o RTD Competente; §

°

(vi) Arquivamento da alteracdo do contrato social da&

Devedora e da ABL Prime na Junta Comercial competenté’;
com a finalidade de refletir a Alienagdo Fiduciaria d€
Quotas 1;

S COSTA

(vii)  Arquivamento da alteracdo do contrato social da (a) Salt&
Corumbad 01; (b) SPE Santa Maria; (c) TG ABL Park Bahiafsf
e (d) TG ABL LEM-BA Parque na Junta Comerciai
competente com a finalidade de refletir a Alienagéag
Fiducidria de Quotas 2;

REZ CEL

(viii) Arquivamento do Livro de Registro de AcGes da Pipgﬁ,
Empreendimentos na Junta Comercial competente, com
averbacdo da Alienacdo Fiducidria das Acbes, com
finalidade de refletir a Alienagdo Fiduciaria de Agoes;

BiDAR

(ix) Comprovar a obtengdo da anuéncia dos devedores do
Créditos Cedidos Fiduciariamente oriundos dos Contrato
de Gerenciamento; e

(x) Apresentacao de Declaragao de Veracidade assinada pel
Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resoluca
CVM 160, em termos satisfatérios a Securitizadora.

RMBEMRO DE ALM

S ALEXANDRE NETO,®UCAS

A conta corrente n 98077-6, agéncia 0393 do Banco Itau (341)
conta do patrimbnio separado dos CRI, de titularidade d
Securitizadora;

A conta de titularidade da Trinus Capital DTVM, aberta junto a
Agente de Liquidagdo (Banco 360), de n100-1, na agéncia n
0001, ISPB: 02276653, destinada a liquidagdo financeira: (i

adSpoPHENRIQUE Rl
8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Contador do Patrimoénio

Separado”:

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Acbes”:

“Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas 1”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas 2":

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

das integralizacdes de CRI realizadas por meio da Laqus; e (ii
dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da Laqus;

A conta corrente n® 97592-7, agéncia 0656, mantida junto a
Banco Itau- 341, de titularidade da Devedora;
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Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n® 1.737, CEP 03.172-0102
inscrita no CNPJ sob n© 03.997.580/0001-21, e no Conselho}(:
Regional de Contabilidade - CRC/SP, sob n© ZSP021558,§
contratada pela Emissora para realizar a escrituracao contébi&
do Patrimdnio Separado e a elaboracdo das demonstracdess
financeiras do PatrimoOnio Separado em conformidade com
disposto na Lei das Quotas 2 por Acgoes;

0

DRGAMA DIASC

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acoes
Cessdo Fiduciaria de Rendimentos em Garantia e Outra
Avencas”, a ser celebrado entre a Holding Pipa e a ABL Pipa, n%
qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciériag
e a Pipa Empreendimentos (conforme abaixo definida) e &
Devedora, na qualidade de intervenientes anuentes, parg
formalizar a Alienagao Fiducidria de Agdes, substancialmente no%
termos do Anexo X a este Termo de Securitizacdo;

RIBEIRO DE A

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas &
Cessdo Fiducidria de Rendimentos em Garantia e Outrag()
Avengas”, a ser celebrado entre os Fiadores, na qualidade dé%
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedorag
a ABL Prime (conforme abaixo definida) e a FMC Energi%
(conforme abaixo definida), na qualidade de interveniente
anuentes;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Cessdo Fiducidria de Rendimentos em Garantia e Outrag
Avencas”, a ser celebrado entre a TGRE Mall Incorporacdes, ABE
Quintas do Cerrado, Park Bahia Empreendimentos, ABL Parl%:
Bahia, ABL Park Bahia e a Devedora, na qualidade de fiduciante§
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a Salto Corumbé
01, a SPE Santa Maria, a TG ABL Park Bahia e a TG ABL LEM—BA%

. . . . o
na qualidade de intervenientes anuentes, substancialmente no%

E LDIS ALEXAN

Pagina 10 de 22

do®ument



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

“Créditos Imobilidrios”:

n”

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

&
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas 1; g

3
O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cesséé%;
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas"§
a ser celebrado entre a ABL Prime, na qualidade de fiduciante, é,:,"
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, substancialment

nos termos do Anexo XI ao Termo de Securitizacao;

document®e

O “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica?
sob Rito de Registro Automatico, Sob Regime de Melhoreé
Esforcos de Colocacdo, das Classes Sénior e Subordinada d%
1042 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora dg
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Crédito%
Imobiliarios Devidos pela Holding 3 ABL Participacoes Ltda.”,
ser celebrado entre o Coordenador Lider, a Devedora e
Securitizadora;

Significa, quando mencionados em conjunto, o Contrato d
Alienagdo Fiducidria de Quotas 1 e o Contrato de Alienaga
Fiduciaria de Quotas 2;

TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

E ALMEIOR e JUAREZ @EL® DA GAMABIASC

D

Os direitos creditérios de titularidade da ABL Prime decorrenteg
da prestagdo de servicos de: (i) consultoria parg
desenvolvimento de empreendimento imobilidrio (“*Contratos de
Desenvolvimento”); (ii) gerenciamento de propriedade dé%
empreendimento imobiliario (“Contratos de Gerenciamento”)p
(iii) coordenacdao de projetos e gerenciamento/fiscalizacao d%
obra (“Contratos de Fiscalizacdo”), formalizados por meio do§
respectivos instrumentos, indicados no Contrato de Cessd&
Fiduciaria;

E LUIS ALE

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciaig
representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem limitarg
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominat
unitario das referidas Notas Comerciais, acrescido dos juro§
remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros direitoé
creditéorios devidos pela Devedora por forca das Notad

Comerciais, incluindo, também sem limitar, a totalidade do¥

E
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

\\m":

“CRI Sénior”:

“CRI Subordinados”:

“CRI em Circulacao”, para fins
de quérum:

“Cronograma Indicativo”:

“CMN":

\\CVMII:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

respectivos acessorios tais como, prémios, encargos moratoriosg
multas compensatérias e ndo compensatorias, penalidadesé
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargo§
contratuais e legais previstos e relacionados a emissao das Nota%
Comerciais, os quais configuram créditos imobilidrios pog
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, eny
conjunto com o artigo 22° da Lei n® 14.430;

Os CRI Sénior e os CRI Subordinados;

validar o document

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries dzg
Classe Sénior da 1042 Emissdo da Emissora, emitidos com Iastr@
nos Créditos Imobiliarios, por meio da formalizagcdo deste Term@
de Securitizagdo, cujo pagamento serd priorizado, conforme &
Ordem de Pagamentos. Na Data de Emissao, os CRI Sénioé
representam 90,45% (noventa inteiros e quarenta e cinc&
centésimos por cento) do total dos CRI; !

ELIO DA

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da Class’e\‘>
Subordinada da 1042@ Emissao da Emissora, emitidos com Iastrg
nos Créditos Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Terme
de Securitizacdo, cujo pagamento sera subordinado ao prévié
pagamento dos CRI Sénior, conforme a Ordem de Pagamentosg
e que, eventualmente, recebem o Prémio de Subordinagao. N&I
Data de Emissdo, os CRI Subordinados representam 9,550/93
(nove inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) do totah
dos CRI;

LUCAS R

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueleg
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedor%
e/ou pelos Garantidores, bem como os de titularidade d§
sociedades por elas controladas ou controladoras, bem como do&
seus diretores ou conselheiros e respectivos conjuges;

QUOE LUIS ALE

O cronograma indicativo da Destinagdao dos Recursos a se
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a est&
Termo;

O Conselho Monetario Nacional;

oa‘oi assinado por HE
8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

A Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autarquica e
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento” ou
“Data de Aniversario”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Destinacao dos Recursos”:

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pel&
Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidadé
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete dé
Setembro, n.? 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ so&
0 n.° 29.507.878/0001-08;

S

n%nto e sua

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI, e
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos d
Laqus ;

Significa a data de emissdao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

OSTA. Paf validar o d&u

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e/ou dos Juroé
Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo d&
Securitizagao;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (1);

Mensalmente, no dia 15 (quinze) de cada més subsequente
primeira Data de Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) na
seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 5.1 abaixo;

HOLDING 3 ABL PARTICIPAC()ES LTDA.,
empresaria limitada, com sede no estado de Goias, na cidade d{z%
Goiania, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2.929, Quadr®
B-27, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 802
bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n§
67.255.447/0001-82, com seus atos constitutivos arquivados n%
Junta Comercial do Estado de Goiads (“JUCEG”) sob o NIRE
52207691285;

0
(@]
0,
0D
Q.
Q
Q.
A®RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELR DA GAMA

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

IQUE LUIS

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado pog
meio da Laqus , qualquer dia que ndo seja sabado, domingo o&
feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outr(§“
pagamento que nao seja realizado por meio da Laqus , benE
como com relagdo a outras obrigagdes previstas nesté
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario n:;?

E
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Documento de Aceitacdo”:

“Documentos da Operacdo”:

“Emissao”:

“Empreendimentos Alvo”:

“Encargos Moratorios”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabad
ou domingo;

sinaturas &esse

Os documentos de aceitagdo da Oferta para cada um do%
Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRIZ
nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n° 160, dispensados
para os Investidores Profissionais;

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i)
Instrumento de Divida; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii)
Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iv) os Contratos de Alienaca

Fiduciaria de Quotas, quando celebrados; (v) o Contrato d&
Alienacdo Fiduciaria de Agdes, quando celebrado; (vi) o Contrat
de Distribuicao; (vii) este Termo de Securitizacdo; (viii)

Anuncio de Inicio; (ix) o AnlUncio de Encerramento, bem comg‘;
todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integren®
a Operacao de Securitizacdao e que venham a ser celebrados, o%
quais passarao a integrar automaticamente o conceito dé_.—’
Documentos da Operagao, sendo certo que nenhum do§>
Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisadé&
isoladamente;

ASCOSTAMPaR vafiar® document

Significa a presente emissdao dos CRI pela Emissora, com lastr
nos Créditos Imobiliarios;

IRO DE ALI®EIDA e JUA|

Significa os empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo
a este Termo;

LUCAS Rllé

Significa, sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratérios
os valores equivalentes a (i) multa convencional, irredutivel
de natureza ndao compensatéria, de 2% (dois por cento); (i
juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desd
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento
ambos calculados sobre o montante devido e ndo pag
devidamente reajustados pela variacdo positiva acumulada d@
IPCA; e (iii) despesas eventualmente incorridas com
cobranca dos valores devidos e ndao pagos, o que inclui, ma
sem limitagdo, honordrios advocaticios contratuais.

TO

RE

o) (OIS ELERANBRE

MR

i #5sinado por*ME

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratorio
com seu patrimonio préprio se: (i) tiver recebido as informacoe
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Escritura de Emissdo de

@n:

“Escriturador”:

“Fiadores”:

A\}

Fianca”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

&Tesse

€ 0S recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CR
com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii)
atraso no pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRE
se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura d%
2 (dois) Dias Uteis.

tuRds

ento e sua

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédit&
Imobiliario, sem Garantia Real, sob a Forma Escritura/"é
celebrado nesta data pela Emissora e a Instituicdo Custodiante8
por meio da qual a Emissora emitira a(s) CCI; '

ara valida

A LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.;
sociedade anonima, com sede na cidade de S&do Paulo, Estado d§
Sdo Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n°® 433, conjunto 522
Pinheiros, CEP 05419-902, inscrita no CNP] sob o n@
33.268.302/0001-02. 2

A GA

Significa, quando denominados em conjunto, MARCOS MINE@
NAKAMURA, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portado['”,
da Cédula de Identidade n°® 1333450 SSP-GO, inscrito no CPE
sob o0 n°® 374.560.401-68, residente e domiciliado na Rua Marié
Bittar, S/N, Setor Marista, Goidania/GO, CEP 74.150—26%
(“"Marcos”); CALIL MUSSE NETO, brasileiro, casado em regimg
de comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, portador da CNE
n® 02038547762 DETRAN-GO e inscrito no CPF sob o n§
811.178.841-04, residente e domiciliado na Rua J2, S/N, Quadré
14, Lote 21, Setor Jad, Goidnia/GO, CEP 74673-140 (“Calil")%
FERNANDO FONSECA DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro§
casado sob o regime da comunhao parcial de bens, engenheiré}
civil, portador do RG n° 3467121 SSP/GO e inscrito no CPF so@
o registro de n° 840.926.961-91, residente e domiciliado na Ru%
Alameda do Bosque, S/N, Quadra 2C, Lote 18, Cidade Vera Crué
- Jardins Mo6naco, Aparecida de Goiania/GO, CEP 74.934-70@
(“"Eernando”);

NRIQUE LUIS

A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Instrumento d&
Divida, em garantia das Obrigacbes Garantidas Fianca, limitad&
a 100% (cem por cento) das obrigacdes correspondentes é%
Notas Comerciais da 12 Série, no valor de R$ 17.288.000,0(
(dezessete milhdes e duzentos e oitenta e oito mil reais), eq
consequentemente, aos CRI da 12 Série da Classe Sénior, a qua®

assin
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“EMC":

”

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Juros”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Garantidores”:

“Hipdteses de Vencimento

Antecipado”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

sera automaticamente extinta apds o pagamento integral dess
série, nos termos do Instrumento de Divida;

sinaturas &esse

S

Significa a FMC ENERGIA LTDA., com sede no estado de GOiéSg
na cidade de Goidnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n§€
2.929, Quadra B-27, Lote Area, Edificio Brookfield Towers Condg
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810—100§
inscrita no CNPJ sob o n© 35.585.168/0001-90, com seus ato§
constitutivos arquivados na JUCEG sob o NIRE 52204844927;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizacdo;

Z CELIO DRGAMA DIASCOSTA. Par@ validar o d

Significa, quando denominados em conjunto, a Fianga, a Cessé@(
Fiducidria, a Alienacdo Fiduciaria de Acdes, a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros e o Fundo dé
Reserva; y

O DE ALME

Significa, quando denominados em conjunto, os Fiadores e AB
Prime;

LBCAS RIBEIR

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares dos CRIg
conforme decisdo tomada na Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado da&
Notas Comerciais:

IS ALEXAN

(a) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualqueR
Garantidor, nas respectivas datas que sejam devidas, d%
qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nos Documentos d&
Operacdo, ndo sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados d%

inadimplemento; §
(b) (i) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou qualque_é

o

Garantidor, conforme aplicavel; (ii) pedido de autofaléncia pel
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

sse

Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme aplicéveﬁ
(bem como contra respectivas Controladoras ou Controladas) g
(iif) pedido de faléncia da Devedora e/ou qualquer Garantidofé
conforme aplicavel, formulado por terceiros, nao elidido no prazé
legal; (iv) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacd@
extrajudicial da Devedora e/ou qualquer Garantidor, conforméj
aplicavel, independentemente do deferimento do respectivcgc
pedido; (v) liguidacdo, dissolucao ou extincao da Devedora e/o%
de qualquer Garantidor, conforme aplicavel; ou (vi) pedido de
mediacdo, conciliagdo, nos termos dos artigos 20-A e 20-B d%
Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor (“g%
n® 11.101"), ou medidas antecipatérias para quaisquer do%
procedimentos de insolvéncia aqui previstos conforme previst@
no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 ou medida§
antecipatérias para quaisquer dos procedimentos de insolvéncié
aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6%
da Lei 11.101 e/ou na legislacdo aplicavel ou qualquer outr%
evento analogo que caracterize procedimento que demonstre e
estado de insolvéncia, mesmo que predeterminacdo judicial, d®
Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavel;

S

e JUAREZ

() descumprimento de obrigagdo pecuniaria assumida pel&
Devedora e/ou por qualquer Garantidor, em qualquer operagé%
financeira, de captacdo de recursos no mercado financeiro e/o(f
de capitais, financiamentos ou dividas, em valor, unitario ouza
agregado, igual ou superior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo
guinhentos mil reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco
Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento n&o ocorre
ou foi devidamente sanado;

ASRIBEI

E NETO, L6C

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(d) decretacdo de vencimento antecipado de quanue§
operacdo financeira, de captagdo de recursos no mercad%
financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidag
ou tomadas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, en®
valor, unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 1.500.000,0%
(um milhdo e quinhentos mil reais), salvo se comprovado, en&
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplementé
nao ocorreu ou foi devidamente sanado;

&ssinado po

(e) transformacdo do tipo societario da Devedora e/o
alteragao substancial no objeto social da Devedora e/ou d

%o

do®ument
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacao
ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

(0]
g
qualquer Garantidor, conforme aplicavel, que modifique a$
- - - - 12
respectivas atividades atualmente praticadas ou de forma &
agregar a essas atividades, novos negdcios que possan‘é’

representar desvios significativos e relevantes em relacao a%
atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou pelé’

respectivo Garantidor; ;,j
3
=
(f) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 @o
1.425 do Cédigo Civil; S
3
(9) se a Devedora, seu grupo econb6mico, seus(’:

administradores (conselheiros e diretores), funcionarios o@E
subcontratados, e/ou os Fiadores incentivarem, de qualqueE
forma, a prostituicao ou utilizar em suas atividades méo—de—obr§
infantil ou em condicdo analoga a de escravo, ou ainda qug
caracterizem assédio moral ou sexual;

@DA GAMA

(h) constituigdo de qualquer 6nus sobre as Quotas Alienadag
Fiduciariamente e/ou sobre as Acbes Alienadas Flduuarlamentg
e/ou sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, excetuadas ag
Garantias outorgadas na presente Operacao;

DA e JUA

0] constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade o
inexequibilidade total ou parcial de quaisquer das obrigacdes d%
Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumidas em ung
Documento da Operagao;

AS RIBEIR

6)) extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de ung
Documento da Operagao, seja por decisdao judicial, nulidade;;]~
anulacao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por quanueE
outra razdo admitida em direito;

EXANDRE

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(k) comprovagao de falsidade, inconsisténcia, insuficiénciaz
incorregdo ou incompletude de qualquer declaracao o%
informacdao prestada pela Devedora e/ou por qualqueg
Garantidor em um dos Documentos da Operacao, desde que nég

, Z

sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da constatac3os
N

[e]

) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma d§

@

transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todg
ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obriga¢des no€

8
5]
£
g
S
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esse

termos do Instrumento de Divida, exceto se previamente
autorizado pela Securitizadora, conforme deliberacao doé
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos TituIare§
dos CRI;

nto'e suas ass
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(m)
(bem como contra respectivas Controladoras, Controladas e/ot¢
Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar§
cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento dé
ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualqueé
Documento da Operagao ou documento vinculado aos CRI, ou dé
seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, omi
qualquer de suas disposigdes, com excegdo das hipoteses d%
descumprimento por culpa exclusiva da Securitizadora da$
obrigacOes previstas nos Documentos da Operagao;

!

GAMA DIA

(n) reducdo de capital social da Devedora sem anuéncia:d
prévia e por escrito dos Investidores dos CRI, exceto par&
absorcdo de prejuizos, nos termos do artigo 1.082 do CAdig®
Civil;

DA e JUAREZ

(o) se a Devedora, ou seus administradores, conforme
caso, forem condenados, por qualquer decisdao judicial oxg
administrativa, em razao da pratica de atos que importem errf
discriminacdo de raca ou género, incentivo a prostituicao e/Olg:>
trabalho infantil, trabalho escravo ou crime contra o meig

ambiente; P
<
(&)
2
(p) instauragdo de inquérito por violagdo de qualquer dag
L

normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atog
lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas néao s§
limitando qualquer lei, decreto ou regulamento contra pratica d%
corrupgdo, crimes contra a ordem econ6mica ou tributériai
terrorismo ou financiamento ao terrorismo, de “lavagem” o@
ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistem%
financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administraca&
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas sem limitacdo,
previsto na Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, na Lei n%
8.742, de 7 dezembro de 1993, Lei n® 8.137, de 27 de dezembr@
de 1990, Lei n° 8.429, de 02 de junho de 1992, Lei 14.133, dé
10 de abril de 2021, Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 20112

orPE

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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esse

na Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, na Lei 12.683, de 9 d&
junho de 2012, na Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, Le§
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,, no Decreto n° 11.129, dé
11 de julho de 2022, na Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998;?)
na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreigr§§
Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no UK Bribery Act 201@
(UKBA), dezembro de 1993 conforme aplicavel (em conjunto, aé
“Leis Anticorrupcdo”) pela Devedora ou por qualquer de seu%
administradores (conselheiros e diretores), funcionarios ol
subcontratados, desde que agindo em nome e em beneficio d%
Devedora de dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de%
corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, so@
qualquer jurisdicdo, incluindo, sem limitacdo, da i
Anticorrupcao;

,_
®

ADIASC

(q) falta de cumprimento, pela Devedora e/ou por qualqueg
Garantidor, no prazo e pela forma devidos, de qualqueg
obrigagdo ndo pecuniaria decorrente do Instrumento de Divid&®
e/ou dos demais Documentos da Operagao, nao sanado em 1({&3
(dez) Dias Uteis contados da notificacdo a ser encaminhada pelg
Securitizadora a Devedora acerca do referido descumprimento;§

G

(r) declaragdo de insolvéncia civil ou o falecimento de um do
Fiadores;

RO DE ALMEIDA

(s) protestos de titulos contra a Devedora (bem como contr%
respectivas Controladoras ou Controladas) e/ou por qualque?:/‘:)
Garantidor (bem como contra respectivas Controladoras o@
Controladas), cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo méxim%
de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do recebimento né
notificagdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelad%
ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forera
prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minim@&
equivalente ao montante protestado;

YIS

“MENRIQUE

(9] se forem propostas acdes de execucdo de titulo
executivos judiciais e/ou extrajudiciais contra a Devedora, e
valor igual ou em conjunto de R$ 1.500.000,00 (um milhdo
quinhentos mil reais), ou de R$ 500.000,00 (quinhentos
reais) contra os Fiadores, salvo se (a) o valor objeto da execug

bo

an 3
&Foi =$sifad
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esse

tiver sido pago pela Devedora no prazo maximo de 5 (cinco) Diag
Uteis e/ou (b) a Devedora e/ou os Fiadores tenha(m) obtido, né)
prazo de até 15 (quinze) dias contados da propositura da agéoE
decisdo com efeito suspensivo suspendendo a obrigacao dé?;
realizar o respectivo pagamento, respeitados os prazos do podeg
judiciario para a concessdo da referida suspensao;

(u) descumprimento, pela Devedora, de qualquer decisdo
sentenga judicial, arbitral ou administrativa, para a qual n
tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeit
similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com

legislacdo em vigor ou transitada em julgado ou com laudg;
arbitral definitivo, em valor igual ou superior, i
conjunto, a R$ 1.500.000,00 (um milhdao e quinhentos mil reaisz
e/ou R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) contra os Fiadores;

o O
OSTAPa valar® d&eumento e

=
e
<
a
c
o
o

(v) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao que
resulte em Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido§
a Devedora e/ou a qualquer Garantidor;

DR GAMA DI

e JUARE

(w) caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente
constituida (com a devida conclusdao de todos os registrosg
arquivamentos e demais formalizacGes aplicaveis), na forma éﬁl
nos prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operagéo§
observadas eventuais prorrogagdes, conforme previsto nestg
Termo e nos Contratos de Garantia;

(x) caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria o
insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacoe
Garantidas e a Devedora nao ofereca nova garantia para

Securitizadora, para substituicdo ou reforgo, no prazo de até 3

ANDRERETS, LUCAS R

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(trinta) dias, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulare%
dos CRI reunidos em Assembleia; =]

2
(y) recebimento, pela Devedora e/ou por qualqueg

Garantidor, de valores decorrentes de alguma Garantia de form%

diversa a permitida nos Documentos da Operagdo, sem &
Y .-y = o

respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no praz@
121

estabelecidos para esse repasse nos referidos instrumentosg

conforme aplicavel;

do®umento foi
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(2) caso a Devedora deixe de entregar informacdo
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, n
forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

nt®e suas assifatuds acesse

(aa) publicacao de Declaragdo de Utilidade Publica ou Decret
de desapropriagdo, sequestro, arresto, indisponibilidadeg
penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidad%
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete o
possa afetar os Empreendimentos Alvo, ou ainda a posse, diret%
ou indireta, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conformé
aplicavel, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia;

OSTA. Pa

(bb) se a Devedora, a partir da Data de Emissdo, concedef;
mutuos, empréstimos ou adiantamentos, bem como avaisé
fiangas ou outras garantias para quaisquer sociedades que na&
sejam suas controladas e cooperados cujos valores uItrapassemg
individual ou cumulativamente, o montante de R$ 250.000,0@3
(duzentos e cinquenta mil reais) observada a faculdade de
conceder adiantamentos em favor de fornecedores;

JUAREZ

(0]
(cc)  constituigdo de dnus sobre quaisquer bens que integreng
o ativo imobilizado da Devedora e desde que referido 6nus poss%
causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido)ss

EIROD

(dd) alteragao ou transferéncia de Controle, direto ou indiretop
da Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavelp
salvo se ja aprovado em Assembleia CRI pelos Titulares dos CRIP

CASR

ETO,

(ee) cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporagao dé
~ o -
acoes, ou qualquer outra forma de reorganizagao societarig
. <

envolvendo a Devedora e/ou qualquer Garantidor, conformes
. s .7 . - -
aplicavel, salvo se ja aprovado em Assembleia pelos Titulares

dos CRI; =)
L
-]
=4
(ff) inclusdo, em acordo societdrio ou contrato social d%
T

Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavel
conforme aplicavel, de dispositivo que importe em restricdes @&
capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas por estes
nos Documentos da Operacao,
Assembleia de Investidores dos CRI pelos Titulares dos CRI;

ad&por

SS
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aras acesse

(gg) reducdo de capital social de qualquer Garantidor
conforme aplicavel;

as assinat

(hh) caso, apds sua eleicdo, o Sr. Ismar Lazaro Guimaraeg
Junior, inscrito no CPF sob o n® 021.217.171-29, deixe de fazeg
parte de 6rgaos de administracdo da Devedora, exceto s@c
aprovado em sede de Assembleia, por Titulares de CRE3
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI enp
Circulacgdo; 5

ra valid

(i) pratica, por quaisquer terceiros, incluindo, mas néé:
limitando, permutantes e sécios da Devedora em sociedades enﬁt;
conta de participacdo, de qualquer ato visando anulaﬁz
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, poE
procedimento de ordem |litigiosa, judicial, arbitral o%
administrativa, qualquer Documento da Operagdo ou document§
vinculado aos CRI e desde que tais atos ndo sejam remediadog
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da ciénciag
pela Devedora, da ocorréncia de tais atos;

(ij) caso a Devedora nao realize a Destinagcdo dos Recurso
obtidos com a Emissdo, nos termos previstos na Clausula 3.
acima;

(kk)  descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagde
relacionadas a destinacao de recursos da Operacdao previst
neste instrumento;

LUCASRIBFIRO DE ALMEID®R e JUAREZ

(D) existéncia de questionamento a respeito da validade d@
aquisicao dos Empreendimentos Alvo ou, ainda, alegacbes d¢
fraude contra credores, sendo certo que, caso a Devedor%
obtenha qualquer decisao judicial com efeito suspensivo en§
relagdo ao questionamento, o vencimento antecipado nao serﬁg
aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisdoy
passando a ser aplicavel se e quando o efeito suspensivo deixag
de existir;

6]

U

(mm) se em decorréncia direta ou indireta de acdo ou omiss
de quaisquer de seus administradores e/ou acionistas,

an
find@o por HEN
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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Devedora tiver sua situacdao reputacional afetada negativa
relevantemente;

inaturas &esse

(nn) n&o renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensad®
das autorizagOes, concessoes, subvengoes, alvaras ou Iicengas§
caso aplicidveis, necessarias para o regular exercicio da%
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidoré
conforme aplicavel, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze§
Dias Uteis contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamentog
revogacdo ou suspensdo, a Devedora e/ou o respectiv@
Garantidor comprovarem a existéncia de proviment(g
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividadeé:
até a renovacdo ou a obtengao da referida autorizagao ou Iicengg;
ou comprovar que estejam em curso os procedimentos dé
renovacao;

AMA DIAS!

(00) descumprimento pela Devedora e/ou pelos Garantidore§

. o)
(bem como por respectivas Controladoras ou Controladas), ne
prazo estipulado para tanto pela respectiva autoridade, dé
decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que nao esteja so@'
efeito suspensivo;

DA e JUA

(pp) proferimento de decisdo judicial, administrativa oug
arbitral contra a Devedora, cujos efeitos nao tenham sidg
revertidos ou suspensos em até 3 (trés) Dias Uteis contados d§
tal decisdo, (a) que, independentemente do valor, cause o
possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaix«j:,c—';
definido); (b) em valor individual ou agregado, igual ou superiora:))
a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) ou seu valor equivalentg.
em outras moedas; ou (¢) que impeca ou possa vir a impedir
conclusdo e/ou a continuidade das atividades desenvolvidas pel&
Devedora;

NET

(qq) questionamento judicial, por qualquer pessoa, das Nota
Comerciais, dos contratos que originam a Cessao Fiduciaria, da
Garantias, de quaisquer dos Documentos da Operagdo ou
qualquer das suas respectivas clausulas, ndo contestado n
prazo legal pela Devedora;

a
=
<
>
=
<
:
Y]

g
z

&

S
o
o
©
(5]
c

(rr) autuacdo pelos drgdos governamentais, de carater fiscalg
@
ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, que poss®

8
5]
£
g
S
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vir a afetar negativamente a reputacdao, a capacidad
operacional, legal ou financeira da Devedora, dos Fiadores e/o
de suas subsidiarias integrais, conforme aplicavel;

as assinatufas &esse

(ss) ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que: (a) cause
um efeito adverso relevante na situagdo financeira ou de outrg
natureza, nos negdcios, nos bens, na reputacdo e/ou noé
resultados operacionais da Devedora; e/ou (b) cause um efeitcg
adverso relevante na capacidade da Devedora de cumprip
qualquer de suas obrigagGes pecuniarias nos termos dé:
Instrumento de Divida; e/ou (c) afete a constituicado, vaIidad%
e/ou exequibilidade da Garantia, bem como de quaisquer do%
documentos da Emissdo e/ou Documentos da Operagdo (“Efiit@
Adverso Relevante”);

DIAS C

A

(tt) nao cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores;(
por suas controladas ou coligadas, bem como pelos respectivo§
administradores, empregados, representantes ou terceirosg
agindo em seu nome ou em seu beneficio (“Reoresentantes”)qd,
das Leis Anticorrupcao;

JUAREZ

(uu) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadoreg
e/ou por seus Representantes de dispositivo legal ou regulatéric%
relativo a pratica de atos contrarios a legislacdo é
regulamentacdao ambiental e trabalhista, especialmente aquela§
relativas a salde e segurangca ocupacional, incluindo, senf
limitagcdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria qu%‘i
tratam da protegdo ao meio ambiente, incluindo, sem limitagdogd
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugﬁe%
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demai'g
legislagbes e regulamentagdes ambientais supletivas; e (ii%
qualquer lei, decreto, regulamentagdo ou portaria trabalhistasZ
especialmente aquelas relativas a saude e segurangé
ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate
prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga
de escravo (“Legislacdo Socioambiental”);

(vv) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas ou restriga
cadastral no Relatério SCR de qualquer da Devedora e/ou d
qualquer Garantidor em valor individual ou agregado superior

Sind®o pBr HENRIQUELURS A
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A\

Holding Pipa”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrumento de Divida”:

A\

Integralizagdo”:

“Intervenientes Anuentes”

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente e
outras moedas;

turas gesse

Ssina

(ww) existéncia de dividas vencidas e ndao pagas, em nome d
Devedora e/ou de qualquer Garantidor, no banco de dados de
restricoes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASAg
em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (un‘;
milhdo de reais); e

&N

ePar o docum

(xx) caso a Devedora, qualquer dos Fiadores e/ou respectiva
Afiliadas constem do Cadastro Nacional de Empresas Inidonea
e Suspensas - CEIS ou do Cadastro Nacional de Empresa
Punidas - CNEP.

Pard¥al

S COSTA

Significa a HOLDING PIPA INCORPORAGCOES LTDA., corng
sede no estado de Goids, na cidade de Goidnia, na Rua 72, n€
325, Quadra C-14, Cond. Trend Office Home, Sala 1407, Loté
10/13, bairro Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPS
sob o n° 42.908.689/0001-05, com seus atos constitutivog‘s'g
arquivados na JUCEG sob o NIRE 20525205-5;

A GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIO
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO
LTDA., acima qualificada;

MDA JUAREZ

O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Nota
Comerciais Escriturais, 2]
Societaria, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em

(trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Holding 3 ABE
Participagbes Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, n§
qualidade de emitente das Notas Comerciais, a Securitizadoraé
na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, e os Fiadoresﬁ
na qualidade de fiadores, por meio do qual foram emitidas a&

UBASRIBEIRO DE AL
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Notas Comerciais; E'DJ
o
Z
Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data d&
Integralizacao; g
g
Significa GRAZIELA CARVALHO FONSECA, brasileirag

servidora publica, casada sob o regime de comunhdo parcial d&
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“Investidores”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

14

“Investimentos Permitidos”:

“IPCA/IBGE":

4

“Juros Remuneratorios”:

“Laqus”

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

bens com Fernando, portadora da carteira de identidade n%
3670770, expedida pela SPTC-GO, inscrita no CPF sob o n%
805.709.331-53, residente e domiciliada na Rua J2, S/N, Quadré
14, Lote 21, Setor Jad, Goiania/GO, CEP 74673-140 (“Graziela”g
e MARISA DE OLIVEIRA CAMPOS MUSSE, brasileiraz
psicéloga, casada sob o regime de comunhao parcial de ben§
com Calil, portadora da carteira de identidade n© 21978742
expedida pela SSP-GO, inscrita no CPF sob o n° 853.571.701@
34, residente e domiciliada na Rua Alameda do Bosque, S/Ng
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Aparecida de Goiania/GO, CEP 74.934-706 (“Marisa”);

4

Os detentores dos CRI;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolucdo CVM n
30/21;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n
30/21;

AREZ CELI@ DA GAMA BIAS COSTA. Parav

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com classificaca®
de baixo risco e liquidez didria, a exclusivo critério d%
Securitizadora, em (i) titulos e valores mobilidrios de quuide%
diaria, quais sejam: (i) titulos publicos federais; e (ii) cotas d&
fundos de investimento de Renda Fixa (sendo vedada a apIicagégE
em fundos de crédito privado), exclusivamente administradog
pelo Banco Ital Unibanco S.A. e/ou Banco Bradesco S.AcZ>
(incluindo veiculos integrantes do conglomerado financeiro d&
tais instituicdes financeira;

Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo, calculado
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado da Bahia;

Junta Comercial do Estado de Goias;

dThor HENRIQUE LUIS ALEXANGRE NETO, L

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 6.3 dest

Termo de Securitizagao; E
s

A LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.“g
]

£
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Lei n° 6.404/76":

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

nw

Liguidante”:

“MDA":

“Més de Verificacdo”:

“Més de Competéncia”:

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacao
ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

(0]
3
acima qualificada. 8
g
2
i g
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alteradap
que dispOe sobre as sociedades por acgoes; 2
3
o
(o]

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispde sobre o patrimbnio de afetacdo de incorporacde$
imobilidrias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédité
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n§
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de&
dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e n&
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

COSTA.P

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatério, naciona®
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivog
a administracdo publica, incluindo, sem limitagcdo, a Lei n%
12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 15
de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrup%
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combatinéj)
Bribery of Foreign Public Officials in International Busines%

Transactions e do UK Bribery Act (UKBA); °
<
(o)
o
A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS é
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada; g
2
L
MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente d&

distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3:<

(&)
2
O més da Data de Verificacdo; E
o
a8
O més imediatamente anterior ao més da Data de Verificagado; z
&
O montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reals)z
o]

equivalente a 1.000 (mil) CRI, apds cuja colocagdo a Ofertg]
podera ser encerrada com distribuicdo parcial dos CRI;

Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Notas Comerciais”:

“Obrigacoes Garantidas”:

“Obrigacoes Garantidas
Fianca”

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

Significa as 378.712 (trezentas e setenta e oito mil, setecentog
e doze) notas comerciais escriturais, ndo conversiveis errg?
participagcdo societaria, com garantias real e fidejussoria, paré
colocacao privada, emitidas pela Devedora por meio dcﬁz
Instrumento de Divida, em 3 (trés) séries, com valor nominag
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando R§
378.712.000,00 (trezentos e setenta e oito milhdes, setecentoé
e doze mil reais);

ar o docu

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas ag
obrigacdes principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, ncE
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou quéz
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demaig
obrigacdes pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/og,
pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacao e seué
eventuais aditamentos, o que inclui, sem limitagédo, o pagament&
integral das Notas Comerciais, dos CRI e das despesas da Ofertacz
conforme estabelecido no Instrumento de Divida e no Termo de
Securitizagdo, assim como o Valor Nominal Unitario Atualizado<:>
a Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outrog
pagamentos devidos pela Devedora, incluindo o pagamento dos
custos, comissdes, encargos e a totalidade das obrigag(”)eé)
acessorias, tais como, mas ndo se limitando a, Encargog
Moratoérios, multas, penalidades moratdérias, seguros, prémiosﬁ
despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranca dgza
divida, despesas, despesas com a excussdo de garantiasy
honorarios advocaticios, e qualquer obrigagao pecuniérié
incorrida para a plena satisfagdo e recebimento, pelc‘i]%
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRIg
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes d%
Instrumento de Divida e dos demais Documentos da Operacdo;a

N

Significa o fiel e exato cumprimento de todas as obrigacoe
principais e/ou acessoérias, presentes ou futuras, no se
vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham
ser assumidas relativas as Notas Comerciais da 12 Série, o qu
inclui, sem limitagdao, o pagamento integral das Notas Comerciai
da 1@ Série, dos CRI da 12 Série da Classe Sénior, assim como
Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais da 1
Série, a Remuneracdo das Notas Comerciais da 1@ Série, be

rfiAdoBor MENRIQEE LAIS ALEXA

a%s

oo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“"Ordem de Pagamentos”:

“Patriménio Separado”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

como todos e quaisquer outros pagamentos devidos peld
Devedora relativos as Notas Comerciais da 1@ Série, incluindo @)
pagamento dos custos, comissdes, encargos e a totalidade da§
obrigacdes acessorias relativos as Notas Comerciais da 12 Série
tais como, mas ndo se limitando a, Encargos Moratorios, multas
penalidades moratdrias, seguros, prémios, despesas, custas
emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesasg
despesas com a excussdo de garantias, honorarios advocatl'cios§
e qualquer obrigagdo pecuniaria incorrida para a plena satisfagég
e recebimento, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
pelos titulares de CRI, dos valores a eles devidos relativos
Notas Comerciais da 12 Série, nas condicGes constantes d
Instrumento de Divida e dos demais Documentos da Operagéo;g

suasTass

nt®e

ma
TAQParg valla

SC

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o regime de melhore:§z
esforcos de colocagdo, sob o rito de registro automatico, nog
termos da Resolucdgo CVM 160, com a intermediacao d%
Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de&
distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26
seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes lega
e regulamentares aplicaveis;

RO DE AL®EIDA e JUAREZ @EL

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Décima Quint
deste Termo de Securitizacdo;

O patriménio constituido mediante a instituicdo do Regim&
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliérios%
representados pela(s) CCI, pela Conta Centralizadora, peléj
Conta de Liquidagdo e pelas Garantias, incluindo todos seu®
respectivos acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 26 da Le?z
n° 14.430: (i) constituirdo patrimonio separado, titularizado pelé
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patrimc")ni%
comum ou com outros patriménios separados de titularidade d§
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciari@
no ambito de outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii§
serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outro&
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete %
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetadosg
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejarrg

preenchidas condigdes de liberagdo parcial dispostas neste termd

de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente %
]

=
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Park Bahia
Empreendimentos”:

“Pipa Empreendimentos”:

“Prazo de Colocacdo”:

”

“Preco de Integralizacao”:

“Prémio de Amortizacdo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

esse

liquidagao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento do$
custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas§
observados os procedimentos estabelecidos neste termo dé;
securitizacao; (iv) nao responderao perante os credores daﬁ
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passivei§
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores dz§
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somenteé
responderdo pelas obrigacbes inerentes aos Certificados dé
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Significa a PARK BAHIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado de Goids, na cidad&
de Goiania, na Rua 72, n° 325, Quadra C-14, Lote 10/11/12/13'3'3
Sala 1407, Edificio Trend Office Home, bairro Jardim Goids, CER}
74.805-480, inscrita no CNPJ sob o0 n© 39.509.087/0001-62, con§
seus atos constitutivos arquivados na JUCEG sob o NIRE
52205013123

IODAG

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE S/A, com sede no estado deﬁ
Goias, na cidade de Goiania, na Rua 72, n° 325, Quadra C14§
Lote 10/13, Sala 806, Cond. Trend Office Home, bairro Jardin®
Goids, CEP 74.805-480, inscrita no CNP]J sob o n§
35.802.113/0001-95, com seus atos constitutivos arquivados ng
JUCEG sob o NIRE 52300041333;

BEIRO DE AL

A distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito d
Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

ETO, LUCASRI

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondent%
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéo§
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preg%
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nomina;«j
Unitario Atualizado dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratorio$
devidos desde a primeira Data de Integralizagao ou da ﬂltim%
Data de pagamento, conforme aplicavel, até a Data dé&

Integralizacao efetiva;

Significa o prémio equivalente a 2% (dois por cento) do sald
devedor dos CRI a ser pago na hipdtese prevista na Clausul
6.3.4 deste Termo, exclusivamente para Amortizagdo Antecipad

&foi¥ssMado por HE
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Quotas Alienadas
Fiduciariamente 1”:

“Quotas Alienadas
Fiduciariamente 2"”:

“Regime Fiduciario”:

“Regras e Procedimentos do
Caodigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA":

“Resgate Antecipado”:

“Resolucdo CMN n© 5.118":

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(2]

dos 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Emissacg
(inclusive); £
8

Significa: (i) 50% (cinquenta por cento) do capital social da&
Devedora; (ii) 50% (cinquenta por cento) do capital social dé:
ABL Prime; e (iii) 50% (cinquenta por cento) do capital social dg&
FMC Energia, de titularidade dos Fiadores, bem como 100% dog
frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes dag
participacdo societdria dos Fiadores, nos termos do Contrato d&
Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1;

TA. Parav

Significa (i) a alienagao fiduciaria de quotas de titularidade d&
(i.1) TGRE Mall Incorporacdes, de emissao da Salto Corumba 012
(i.2) de titularidade da ABL Quintas do Cerrado, de emissdo dg‘i
SPE Santa Maria; (i.3) de titularidade da Park Bahi%
Empreendimentos e ABL Park Bahia, de emissdo da TG ABL Park
Bahia; (i.4) de titularidade da ABL Park Bahia e da Devedora d&
emissao do TG ABL LEM-BA Parque (sendo “(i.1)” a “(i.4)” en‘u’f
conjunto, “Quotas 2"); e (ii) todos os frutos, rendimentosori
vantagens e direitos decorrentes das Quotas 2, inclusive Iucroﬁ
fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquel
outros proventos associados as Quotas 2 ,
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2;

>
o)
n
o
@
@
3
o
n
a
2

EIRO DE ALME

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditog
Imobilidrios, representados pela(s) CCI, sobre a Cont%
Centralizadora, sobre a Conta de Liquidacdo e sobre ai
Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n© 14.430;

As “Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas”, d

24 de margo de 2025;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo;

do por HENRIQUE LUIS ALEXARDRE NETO

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

Resolucao do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, que
dispde sobre o lastro da emissdo de certificados de recebiveis d
agronegocio e de certificados de recebiveis imobiliarios;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Resolucdo CVM n° 17"

“Resolucao CVM n° 30":

“Resolucdo CVM n° 60”:

“Resolucdo CVM n° 81":

“Resolucao CVM n° 160"

“Resolucdo CVM n® 194":

“Salto Corumba 01”:

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“SPE Santa Maria”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

S acesse

Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conformé
alterada, que dispde sobre o exercicio da funcdo de agenté
fiduciario e revoga a Instrugcdo CVM n° 583, de 20 de dezembrd@:
de 2016.

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conform
alterada, que dispde sobre o dever de verificagdo da adequaca
dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente e revog
a Instrucao CVM n° 539;

Resolucdao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, qué&
dispde sobre as companhias securitizadoras de direito

creditérios registradas na CVM;

Resolucdao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022;
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de valores mobiliarios e a negociacdo dos valores mobiliario
ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugdao CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, qu
alterou a Resolucdo CVM n° 60;

. 1
RO DE ALKREIDA e JUAREZ ®ELM® DA GAMA DIAS CO9TAMPara validar® d&unfento e sua

Significa a SALTO CORUMBA 01 EMPREENDIMENTO%
IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado de Goias, n&i}:)
cidade de Goiania, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929‘2’
Quadra B-27, Lote Area, Edificio Brookfield Towers Condg
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810—100%
inscrita no CNPJ sob o n°® 38.164.452/0001-81, com seus atof&

constitutivos arquivados na JUCEG sob o NIRE 52204967468;

A Securitizadora, qualificada no preambulo;

ENRIQUE LUIS ALEXAN

Significa a SPE EMPREENDIMENTO SANTA MARIA LTDA.T
com sede no estado de Goias, na cidade de Goiania, na Avenid%
Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690, Quadra B-26, Lotes 16/17§
Sala 1018, Torre Tokio, Edificio Metropolitan, bairro Jardirr_@
Goiads, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o0 n
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“SRE":

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”:

“TG ABL Park Bahia”:

“TG ABL LEM-BA Parque”:

"

“TGRE Mall Incorporacdes”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Juros”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio
&
36.168.895/0001-15, com seus atos constitutivos arquivados ne§
JUCEG sob o NIRE 52204862895; 8
Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliério%
da CVM; 3
()]
2
Significa o presente termo de securitizagdo referente a emissag
dos CRI; g
©
N
Significa a TG ABL PARK BAHIA ETAPA Oé
>

EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede no estado da Bahia, N
cidade de Luis Eduardo Magalhdes, na Avenida JK, n© 2.8522
Quadra 12, Lote 05, Sala B, bairro Jardim Imperial, CEP 47.864§
088, inscrita no CNPJ sob 0 n© 41.495.960/0001-57, com seu§
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado dé
Bahia ("JUCEB") sob o NIRE 29205624302;

DA GAM

Significa a TG ABL LEM-BA PARQUE EMPREENDIMENTO®
IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado da Bahia, n%
cidade de Luis Eduardo Magalhdes, na Avenida JK, n© 2.852%
Quadra 12, Lote 05, Sala B, bairro Jardim Imperial, CEP 47.8643
088, inscrita no CNPJ sob o0 n° 35.086.372/0001-67, com seu§
atos constitutivos arquivados na JUCEB sob o =
29205611057;

<
)
Tt

RO DE AL

Significa a TGRE MALL INCORPORAGOES LTDA., com sede n§
estado de Goias, na cidade de Goiania, na Rua 72, n°® 325, Loté
10/13 Quadra C14, Condominio Trend Office Home, Sala 1407‘3"
bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n®
46.509.801/0001-88;

NDRE NET

Significa o montante de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mif

. i . o
reais), a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento dcgc)
Primeiro Desembolso a Devedora para a composicao do Fund@
de Despesas, sendo que deste valor R$ 130.000,00 (cento
trinta mil reais) sera mantido em aplicacdo financeira e ter
destinagdo conforme o item “iv” da clausula 11.4 deste Term
de Securitizacao

#ssinado porMENRIQUE

Significa o montante de R$ 1.250.000,00 (um milhdo e duzento
e cinquenta mil reais) a ser retido, pela Securitizadora, d

&Fo
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

pagamento do Primeiro Desembolso a Devedora para
composicao do Fundo de Juros;

document®e s@as Xssinaturas fesse

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
Reserva”: ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeir
Desembolso a Devedora para a composicdao do Fundo d
Reserva;
“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, R$ 180.000,0Q
Despesas”: (cento e oitenta mil reais), a que devem equivaler os recurso%
retidos no Fundo de Despesas até a liquidacdo integral da%
Obrigacdes Garantidas; 2
=<
8
“Valor Minimo do Fundo de Significa o] montante  correspondente, no minimoé
Juros”: R$ 1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil reaisE

a que devem equivaler os recursos retidos no Fundo de jUROZ

até a liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas; g

%

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, R$2.500.00,0§
Reserva”: (dois milhdes e quinhentos mil reais), a que devem equivaler og
recursos retidos no Fundo de Reserva até a liquidacdo integrab

das Obrigacdes Garantidas; §

>

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 3.1 dest§
Termo de Securitizacdo. g:>

o

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto sé

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo se"‘é
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/o@
acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS E CREDITOS IMOBILIARIOS

S ALEXANDRE NE

2.1. Aprovacdo societdria da Emissora: A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas dg
acordo com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido d§
Conselho de Administracao da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrad&
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n® 247.340/23-6&
por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto da Emissora, %
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e Certificados de Recebiveis dé
Agronegocio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), que se refere tanto a oferta§
publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario dé

E
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distribuicdo, conforme ritos da Resolugdao CVM 160.

Qaturas acesse

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogave
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, aos CRI
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

Ssassl

nto e sua

2.3. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d¢
Securitizacdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliériosg
representados pela(s) CCI, de sua titularidade, com valor total equivalente ao Valor Total d®
Emissao, na Data de Emissao. 5

ara valid

2.3.1. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, poﬁ
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na Laqus, nos termo§
do artigo 26, §1°, da Lei n°® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuai$
aditamentos também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaragéé

contida no Anexo IV deste Termo de Securitizagao. :22
2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios?
representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estao perfeitament§>
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao. g
=)
)
(0]

2.5. Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora eng
virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI serdo computados e integrardo &
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamento§I
dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI estdo expressamente vinculados aos CRI po§
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Term@

IRE

R

de Securitizacao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacGes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliario
representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta de Liquidacdo e a Conta Centralizadora:

A

R

E NETO

(i) constituirdo patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que nao se confund§
com o seu patrimOnio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade d%
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no dmbito de outra&
emissOes de certificados de recebiveis;

(i) serdao mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimoénios separados d
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que esteja
afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchida
condicOes de liberacdo parcial dispostas no Instrumento de Divida e neste Termo d
Securitizacdo;

ENRIQUE LUIS

=
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esse

(iii) serao destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e a@
pagamento dos custos de administracao e de obrigagdes fiscais correlatas, observadoé
os procedimentos estabelecidos no Instrumento de Divida e neste Termo dé
Securitizacdo;

suas ass

(iv) nao responderdao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacao dé.j
Securitizadora, em nenhuma hipotese, exceto pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aoé

quais estao vinculados; g

N

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos poé
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e %

2

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados. g
2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. A titularidade dos Créditoiﬁt

Imobiliarios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricdo da§
Notas Comerciais, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todos e qualsque&
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, serdao dep05|tado§2
diretamente na Conta Centralizadora, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou poq”5
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

e JUAREZ

2.7. Emissdao da(s) CCI: As 3 (trés) CCI representativas dos Créditos Imobilidrios serde
emitidas sob a forma escritural pela Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de CCI, sendg
cada CCI representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes de uma das séries das Nota§
Comerciais, e serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante e registradas na B3, conforme
legislagdo aplicavel.

AS RIBEIR® D

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

2.7.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante nag
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag
informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadozz
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagc”)e%
dos documentos recebidos.

R

IS ALEXAN

2.7.2. Registro da(s) CCI: Cada CCI sera devidamente registrada na B3, na forma previst3
no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dia§
Uteis da 1@ integralizacao ou da data de celebracdo de eventual aditamento, na modalidade corg
liguidacdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadorat
com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da respectiva CCI realizada na B3 en%
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agenté
Fiducidrio, a comprovacdo da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apéé
0 recebimento da comprovacgao do registro da respectiva CCI.

E
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tuRd's acesse

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas
administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas peI%
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envic?;
de informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelag
decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo devedor das Notas Comerciais, além d§
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuadoé
por conta dos Créditos Imobilidarios representados integralmente pela(s) CCI na Cont%
Centralizadora, deles dando quitagdo. A Emissora serda a Unica e exclusiva responsavel pel@
administracdo e cobranga da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto n§
Resolugdo CVM n° 17/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1043;
(b) Classes: Sénior e Subordinada;

(c) Séries: 13 e 23 Séries da Classe Sénior e 12 Série da Classe Subordinada;

MEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA®IAS COSTA. Para va

(d) Quantidade de CRI: 378.712 (trezentos e setenta e oito mil, setecentos e doze), send§
17.288 (dezessete mil e duzentos e oitenta e oito) CRI da 13 Série da Classe Sénior, 325.28§
(trezentas e vinte e cinco mil e duzentas e oitenta e uma) CRI da 22 Série da Classe Sénior é
36.143 (trinta e seis mil e cento e quarenta e trés) CRI da 12 Série da Classe Subordinadd],
observada a possibilidade de distribuicao parcial da Oferta;

TO, LUCA:!

(e) Valor Global da Emissdo: R$ 378.712.000,00 (trezentos e setenta e oito milhGesz
setecentos e doze mil reais), sendo R$ 17.288.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e oitenta E
oito mil reais) correspondentes aos CRI da 12 Série da Classe Sénior, R$ 325.281.000,0§
(trezentos e vinte e cinco milhdes e duzentos e oitenta e um mil reais) correspondentes aos CR§
da 22 Série da Classe Sénior e R$ 36.143.000,00 (trinta e seis milhdes e cento e quarenta e tré%
mil reais) correspondentes aos CRI da 12 Série da Classe Subordinada, observada a possibilidade!

de distribuicao parcial da Oferta; %
T
(f) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo; g
©
g
(g) Atualizagcdao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nomina@

Unitario dos CRI, conforme aplicavel, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir d
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primeira Data de Integralizacao, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive),
gue ocorrer por ultimo, até a proxima data de Data de Pagamento (exclusive), pela variaca
positiva acumulada do IPCA/IBGE calculada de acordo com a férmula prevista na Clausula Sext
deste Termo;

Ahtukls &esse

suas assi

(h) Juros Remuneratorios: (i) sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado da 12 Série déj
Classe Sénior, ou o respectivo saldo, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 12,68% (dozé
inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e doisg
Dias Uteis; (ii) sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado da 22 Série da Classe Sénior, ou @
respectivo saldo, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 12% (doze por cento) ao ano;‘%
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (iii) sobre o Valor Nominal Unitérig:
Atualizado dos CRI Subordinados, ou o respectivo saldo, incidirdo juros remuneratério%
equivalentes a 18,8% (dezoito inteiros e oito décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos g
cinquenta e dois) Dias Uteis, em ambos os casos sob o regime de capitalizacdo composta;,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, conforme a Cladusula Sexta desté
Termo;

DA GAM

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com a tabelg
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipdteses de Amortizagéc’”j
Extraordindria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo dJ!;.H.t

Securitizac3o; 3
(0]
<
=)

() Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabel%

constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizaga;

Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo d

Securitizacao;
(k) Regime Fiduciario: Sim;

O) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdao, Custodia Eletronica
Liquidagao Financeira: Laqus;

(m) Data de Emissao: 21 de agosto de 2026;
(n) Local de Emissdo: S3o Paulo/SP;

(o) Prazo de vencimento dos CRI:

a. CRI da 12 Série: 2.925 (dois mil, novecentos e vinte e cinco) dias contados d
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, 25 de agosto de 2034;
b. CRI da 22 Série: 4.387 (quatro mil, trezentos e oitenta e sete) dias contados d

9bi assin@do por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE®ETO, LUCAS RIBEIR® D
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Data de Emissao, vencendo-se, portanto, 25 de agosto de 2038; e
c. CRI da 32 Série: 4.387 (quatro mil, trezentos e oitenta e sete)dias contados d
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, 25 de agosto de 2038.

s assinatu®s acesse

(p) Garantias: a Fianca, a Cessdo Fiducidria, as Alienagbes Fiduciarias de Quotas, a Alienacd@
Fiduciaria de Agbes, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros e o Fundo de Reserva, observadéj
gue a Fianga garante exclusivamente as obrigacbes correspondentes aos CRI da 12 Série dé
Classe Sénior;

(q) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;

(r) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo;

OSTA. Para validar o docu

(s) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante d§
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela Laqus em nome do respectivg
Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagbes qué&

.~ O A . . o
Ihe forem prestadas com base na posigao de custddia eletrénica constante da Laqus, considerandea
gue a custddia eletronica dos CRI esteja na Laqus;

Z CELIO D

(t) Escriturador: O Escriturador sera responsavel por realizar a escrituragao dos CRI, entrg
outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela CVM. Desde ja o emissor declaré
estar ciente e anui, aderindo e se vinculando integral e formalmente, em carater irrevogavel %’
irretratavel, obrigando-se a respeitar e a cumprir todos os termos, procedimentos, obrigacoes g
condicbes do Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracao d§
Valores Mobilidrios e Outras Avengas (“Contrato de Escrituragdo”) registrado no 5° Oficial dg
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo sob n° 1.663.513 e disponivel né
website da Laqus Depositaria de Valores Mobiliarios S.A., no ling
https://laqus.com.br/atendimento/documentos, e demais Manuais, e, inclusive, em sua§
eventuais alteragbes e aditamentos, complementos e/ou novas versdes disponiveis em se@i~
website (https://www.laqus.com.br/documentos);

(u) Subordinacgdo: os CRI Subordinados estardo subordinados aos CRI Sénior, nos termo
da Ordem de Pagamentos;

(v) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: conforme indicado no Anex
IT a este Termo de Securitizagao;

(w) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo de Securitizacao; e

(x) Encargos Moratorios: Sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratorios, os valore
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esse

equivalentes a (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (doig
por cento); (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data d@
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e néé
pago, devidamente reajustados pela variagdao positiva acumulada do IPCA; e (iii) despesa%
eventualmente incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas sen®
limitagdo, honorarios advocaticios contratuais;

(v) Forma: nominativa e escritural;
(z) Classificagdao de Risco: ndo h3;
(aa) Classificacdao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo
ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas d

ANBIMA, os CRI apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta classificacao foi realizada n
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes:

AMA DIASCO®TA-Para validar o documento e

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do(s%
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto nas Regras e Procedimentos do Cédige
de Ofertas Publicas da ANBIMA.

AREZ CEL

Concentracao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imoblllarlo§
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito nas Regras e Procedimentos dg
Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Alvo enquadram-se nos segmento
“Apartamentos ou Casas” e “Loteamento”, conforme descrito nas Regras e Procedimento
do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

LUCAS RIBEIR® DE ALME

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sao lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrandog@
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativo%
de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos d§
Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

(bb) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: N3o;

(cc) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da
Laqus, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na Laqus.

ma

3.2. Depbésito dos CRI: Os CRI serdao depositados para distribuicdo no mercado primario po|
meio do IMF Digital - Infraestrutura do Mercado Financeiro Digital (*IMF"”), administrado
operacionalizado pela Laqus, sendo a liquidacao financeira da distribuicdo realizada por meio d
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Laqus. e (ii) para negociacdo no mercado secundario, em caso de balcdo nao-organizado$
diretamente na IMF ou, em caso organizado, na aplicacdo de Mercado de Balcdo Organizadé
(*“MBO"), escolhido pelos investidores, sendo a liquidagao financeira da negociacao, dos eventog
de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da Laqus ("Mercadé
Secundario"), sendo expressamente vedada a negociacdo dos CRI no Mercado Secundario, excet@
quando realizada entre Investidores que pertencam ao mesmo grupo econémico ou cuja carteirg
seja gerida pela mesma instituicao.

® document

3.2.1. Os CRIs serdo depositados perante a Laqus, que fard o depdsito centralizado
custddia eletronica dos CRI, sendo admissivel, no entanto, a substituicdo o%
interoperabilidade dos CRIs para outra central depositaria de valores mobiliarios, desd%
gue a instituicdo esteja devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolucao CVI\Zr(.
no 31. A solicitagdo sera realizada pelos Titulares de CRI em relagdo as suas quantidadeg
de CRIs, observando, para tanto, as regras previstas pelo Manual de Interoperabilidadé
da Laqus, na qualidade de Depositaria de Origem, bem como os procedimentos indicadoé
pela central depositaria de destino. Em razdo do depdsito, os CRIs estdo habilitadas parg
distribuicdo em oferta primaria, bem como negociacdo no mercado secundario, conform%
o caso. A Securitizadora declara estar ciente e de acordo com todos os termosR
procedimentos e condicdes do Regulamento de Acesso e Operacbes e demai§>
Regulamentos e Manuais Operacionais da Depositaria, disponiveis em seu websitéé(
(https://www.lagus.com.br/atendimento/documentos), a eles aderindo formalmente, erm
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeita-los e a cumpri-los, fielmente%
comprometendo-se com todos os termos, condicdes e direitos neles previstos g, inclusive;_f
em suas eventuais alteracdes e aditamentos, complementos ou novas versbes. Ser§
concedido a Securitizadora o direito de acesso a Plataforma IMF Digital, na qualidade dg.:>
Participante, mediante a criagdo de usuarios master a serem disponibilizados aos seug
representantes legais, bem como aos demais usuarios indicados no momento da
solicitacdo de cadastro, em consonancia aos procedimentos e normativos vigentes
epoca.

E NETO, LBCA

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr§
automatico, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da Resolugao CVM 16%
e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, no montante de até R%
378.712.000,00 (trezentos e setenta e oito milhdes, setecentos e doze mil reais). A Oferta Publicg
sera conduzida pelo Coordenador Lider, sob o rito de registro automatico de distribuigéog
conforme Plano de Distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao CVM 160, na&
havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenadof
Lider, sendo possivel, ainda, a subscrigdo ou aquisicdo dos Certificados por qualquer nimero d&
Investidores Profissionais.

E

[¢]

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.
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3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolug
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidagac
somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a
a

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

dé@umento e suas assifatufas acesse
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Coordenador Lider, e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (“*Meio®

©

de Divulgacao”). (ZE

5

3.4.1. O prazo de colocagdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados d%
data de publicacdo do Anuncio de Inicio. g
3.4.2. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider deveraa

encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI seJarE
admitidos a negociagao versao eletronica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

REZ CELIO D

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano d
distribuigéo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugéo CVM 160 (“Plano de Distribuicao”
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Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI objeto da Oferta por qualqueg
nimero de Investidores.

3.5.1. Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, O Coordenador Lider realizar
a distribuicao publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidore
dos CRI seja equitativo.

ETO, LUCA®RIBEIRO DE AL

3.5.2. o Coordenador Lider devera verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco dg
seus respectivos clientes, nos termos da regulamentagdo da CVM que dispde sobre o dever d&
verificagdo da adequagdo dos produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente

ALELAN
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adquirir os CRI ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

&bor HENRIQUE LUIS

3.5.4. Nao haverd investimento minimo por investidor, observada a aplicacgdo minim
equivalente a 1 (um) CRI (“Investimento Minimo”).

3.6. Aceitacao da Oferta. Os Investidores deverao formalizar a sua adesao a todos os termo
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&esse

e condicOes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizagdao d
Documento de Aceitacdo, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, no
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, a formalizacdo sera dispensada.

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizad
por meio do IMF Digital - Infraestrutura do Mercado Financeiro Digital (*IMF”), administrado
operacionalizado pela Laqus, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema d
compensacao e liquidacdao da Laqus.

ar o docurflent®e fMas assinatuvas

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Nos termos do artig&
86, inciso III da Resolugdao CVM 160, os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidore%
Profissionais em mercados organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo, sendo certo qug
os CRI ndo poderao ser objeto de revenda destinada a Investidores Qualificados, em virtude d@
disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolucdo CVM n° 60, nem ao publico investidoé
em geral, conforme indicado no artigo 29, Inciso XXI, da Resolugdo CVM 160, em virtude dg
disposto no artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.

3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com
subscricdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI ou do Montante Minimo, por decisdo dN
Coordenador Lider e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data dg
divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n®
160 e nas demais normas emitidas pela CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugéé
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, devera realizar E
Anlncio de Encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdo CVM 160
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na red§
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo eng
qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, ou na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

QELM DA GAM

L

3.9.1. Os CRI permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto s
todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

S WLEXANDREMETO, LUCA!

3.10. Distribuicao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a Ofert
poderd ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI, desde que apés a Data d&
Emissdao dos CRI, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que né§
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados o€
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo a%
caracteristicas da Emissdao, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial dé
Investidores dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Andncio dé
Encerramento da Oferta. Assim, a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo &

integralizagdo da totalidade dos CRI no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montantg

S

(]
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Minimo.

3.10.1. Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Emissora declara que o atg
societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

3.10.2.
Aceitagdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que hajg
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montanté

ntfPe suas assifaturas acesse
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Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo. o
©
%
3.10.3. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 d%
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se §

condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI objeto do Boletim de Subscrigdo o@
Documento de Aceitacdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de CR(Z
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta dé
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI objeto do Boletim d§
Subscricdo ou Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

3.10.4. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de praz
para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo ou Documento de Aceitacdo

e JUAREZ®ELIO DA G

3.10.5. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Casg
ja tenha ocorrido a integralizacdo de CRI e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seré%
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidadeg
indicadas nos respectivos Boletins de Subscricao ou Documentos de Aceitacdo, sem o pagament§
de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou correcdo monetaria, sem reembolso e conﬁ
deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comumcaga&
no ambito da Oferta.

E NETO, L

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

3.10.6. Caso sejam subscritos e integralizados CRI em montante igual ou superior a§
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Valor Total da Emissao, a Oferta podera ser encerrad%
pelo Coordenador Lider em comum acordo com a Emissora, com a divulgacdo do Anuncio dg‘)
Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, os CRI que ndo foren®
efetivamente subscritos e integralizados deverao ser cancelados pela Emissora, nos termos d%
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionad&
a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores j%
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco%

Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. ‘E
8
3.10.7. Na hipotese de restituicdao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovantt%
5
£
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de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valore
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletins de Subscricdo o
Documentos de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

3.11. Fundo de Liguidez. Nao serd constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco ser
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

3.12. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, no
termos da Resolugdo da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

validar o dé8umento e s¥as assinatufas &esse

3.12.1. Oinvestimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquides
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebl'vei§
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a corre§
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

3.13. Formador de Mercado: Nao foi contratado formador de mercado.

DA GAMADIAS C

3.14. Suspensdo, Cancelamento, Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo d&
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condigdes legitimas que dependam da Emissora, d®
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucdao CVM 160.

e JUAREZ

3.14.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguai%
aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider deverad se acautelar e s&
certificar, no momento do recebimento das intencdes de investimento, de que o Investidor esté
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; e (c) og
Investidores que ja& tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados%
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagéég
passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, até o 59
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre %
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdao a Oferta, presumindo-se, na falt§
de manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogag
sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacédo, referido vanrlseréi')
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

ENRIQUE

3.14.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM
160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ag
menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, bem como o Investidor que ja tive
aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondénci%

;. . ~ , ~ . e o
fisica ou qualquer forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogag

d
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sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em na
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagament
do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituica
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Patufhs alesse

umento e sHas @ss

3.14.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVI\;Q;3
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160, toda®
as intengGes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicara tal evento aoé
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se g:
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido valor sera devolvid@
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contadog
da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacao da Oferta.

3.15. Declaracbes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdao CVM n° 60/21, segue
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitidas pe
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

NGAMA DIAS C

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

DA e JUAREZ CELIO D

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura dos respectivo
Boletins de Subscricdo pelo(s) Investidor(es).

R80E ALMEI

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, deverao fornecer, por escrit
declaragdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relacdao a qualidade e riscos dos CRI e capacidade d
pagamento da Emissora, do Cedente e dos Devedores;

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacoe
publicas referentes aos CRI, a Emissora, ao Cedente e aos Devedores, conforme o caso
aplicavel, incluindo, sem limitagdo, este Termo de Securitizacdo;

(d) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restrices de negociacdo previstas n
Resolucao CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolugdo CVM n© 60, conform

dHorMENRIQUE L®IS ®LEXANDREMRETO, LUCAS RIBEI

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9
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elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

s assinaturas acesse

a

4.1.2. Integralizacao dos CRI: A integralizagdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazoz
em moeda corrente nacional, via Laqus ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conformé:
estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizagdao, pelo Preco dé
Integralizacdo, — na integralizacdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servira como Compromiss%
de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolucao CVM 60, para fins das chamada®

©
de capital pela Securitizadora. 2
>
5
4.1.2.1. Na hipdtese de integralizagdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condigée%

Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos Investidores que tenha
subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

o3r

4.1.2 Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pel
Coordenador Lider, no ato da sua integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §13,

Resolugcao CVM n° 160, em termos objetivos e em fungdo das condigdes do mercado, incluindocz
mas nao se limitando a, as seguintes: (a) alteracao na Taxa SELIC; (b) alteracdao nas taxas dg
juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracdo materia®
nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa (Notas Comerciais, notas comerciaig
escriturais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio %
outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valore§
mobiliarios, conforme verificado pelo Coordenador Lider, sendo certo que eventual aplicacdo d§
agio ou desagio ndo acarretara alteragdes nos custos totais (all-in) da Devedoraj
Consequentemente, as Notas Comerciais serdo integralizadas com agio ou deségié
correspondentes, conforme o caso. Eventuais agios, desagios ou descontos aplicados né%
integralizagdo dos CRI, nos termos desta Clausula, serdo convertidos em beneficio dog
investidores dos CRI, permitindo a compensacao financeira entre as partes.

DAGAMA DIAS C

o
L®

NDRE NE

4.1. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome d%
cada titular e emitido pela Laqus, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na Laquss
Adicionalmente, serao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes
prestadas pela Laqus, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na Laqus.

E WIS

4.2. Valor Total da Emissao das Notas Comerciais: O valor a ser integralizado pela subscrica
da totalidade das Notas Comerciais, observados os procedimentos estabelecidos no Instrument
de Divida, correspondera ao Valor Total da Emissdo.

&Foi assinaddporPIENRIQU

4.3. Retencdes e Descontos do Primeiro Desembolso: A liberacdo do Valor Total da Emissa
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das Notas Comerciais a Devedora sera realizada nos termos do Instrumento de Divida, send
certo que do valor da Primeira Integralizacdo, deverao ser retidos e/ou descontados, conforme
caso, na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, os valores a seguir descritos:

(i) o valor equivalente ao somatorio das despesas iniciais (flat) para a realizacdo da Emissa
vincendas em até 30 (trinta) dias a contar da data da Primeira Integralizacdo, indicada
no Anexo VII a este Termo de Securitizacao ("Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas;

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva; e

(iv) o Valor Inicial do Fundo de Juros.

AS COSTA. Para validar o documentte s@as assinatufas &esse

4.3.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva, o Valor Minimo do Fundo de Juros e o VanE
Minimo do Fundo de Despesas deverdo ser recompostos, prioritariamente, com os recursog
decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da Ordem de Pagamentos, €, cas%
estes sejam insuficientes, por recursos das Integralizacbes, e, em ultimo caso, caso as reteng6e§2
acima previstas nao sejam suficientes para a recomposicao, por aporte direto da Devedora n%
Conta Centralizadora, com recursos préprios, em até 10 (dez) Dias Uteis apds solicitacdo dg
Securitizadora, mediante TED (Transferéncia Eletrdnica Disponivel) ou por outra forma permitida
ou ndo vedada pelas normas entdao vigentes, sob pena de configuragdo de Hipdtese dé)
Vencimento Antecipado. 2

DE ALME

4.4. Primeira Liberacdo de Recursos. Os recursos objeto da primeira Integralizagao, quuidog
das retengBes e descontos indicados na Clausula 4.3 acima, sem a incidéncia de quaisquef
remuneragdes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante a Transferéncié
Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros%
o0 que inclui, mas sem limitagdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para a Conta de Livrg@
Movimentagdo no mesmo dia da primeira Integralizagdo, caso seja realizada até as 12h00 (doz%
horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da respectiva Integralizacdo, s&
realizada apds as 12h00 (doze horas) (inclusive), desde que verificado, pela Securitizadora,

atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes da Primeira Liberagao.

o¥E LuIS ALERAN

4.5. Liberacdo de Recursos Subsequentes. Os recursos objeto das demais Integralizagbe
liquidos das retencdes e descontos indicados na Clausula 4.3.1 acima, sem a incidéncia d&
guaisquer remuneracbes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletronica de recurso
financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantédneo brasileiro (PIX), para
Conta de Livre Movimentagao no mesmo dia da respectiva Integralizagdo, caso seja realizada at
as 12h00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da respectiv

@ssiRaddporME

&o
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Integralizacdo, se realizada apo6s as 12h00 (doze horas) (inclusive), desde que verificado, pel
Securitizadora, o atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes das Liberagoe
Subsequentes.

CLAUSULA QUINTA - DESTINAGCAO DOS RECURSOS DOS CRI

to e suas assinatu¥as &esse

n

5.1. Destinagdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissadog
excluidos aqueles descritos na Clausula 5.4 abaixo, serdo integralmente destinados, diretamentgz
pela Devedora e/ou por sociedades de propdsito especifico controladas pela Devedora (“SPE®
Destinagdo”), para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinente§
a construcao, reforma e/ou manutencao de empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela
do Anexo VI a este Termo de Securitizagdo ("Empreendimentos Obra”), e a aquisi¢do indireta d&
empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1 do Anexo VI a este Termo de Securitizaga
(“Empreendimentos Aquisicdo” e, quando em conjunto com os Empreendimentos Obr
“Empreendimentos Alvo”) por meio de, em observancia estrita ao Parecer Técnico n® 41/202
CVM/SER/GER-1:
(i) no caso do imoével objeto da matricula n© 9.815 do Registro de Imoveis, Registrg
de Titulos e Documentos, Registro Civil de Pessoas Juridicas da Corumba, Estado de Goiég
(“Empreendimento Salto Imperial”), a aquisicdo de participagdo societaria na Salto Corumb@
01;
(i) no caso do imdvel objeto da matricula n® 78.555 do Registro de Imdveis e 18
Tabelionato de Notas de Trindade - GO ("Empreendimento Quintas do Cerrado”), a aquisigéé
de participacdo societaria na TG JV Urbanismo ParticipacGes Ltda., inscrita no CNPJ sob é
n° 59.696.087/0001-26 (“TG JV Urbanismo”); <
(iii) no caso do imovel objeto das matriculas n® 70.308, 70.309 e 70.310 todas do
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardg
Magalhdes - BA (“Empreendimento Chacaras LEM"), a aquisicdo de participacao societérié:o
na ABL Park Bahia Empreendimentos Imobilidrios, inscrita no CNP] sob o n&
31.537.894/0001-87 (“ABL Park Bahia”) e na Park Bahia Prop; ]
(iv) no caso do imdvel objeto da matricula n® 70.311 do Registro de Imoveis, Titulos &
Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bé
(“Empreendimento Sunny Park”), a aquisicdo de participacdo societaria na ABL Park Bahia%
(v) no caso do imdvel objeto da matricula n° 3.260 do Oficio de Tibau do Sul dgc')
Comarca de Goianinha - RN ("Empreendimento Pipa Privilege”), a aquisicao de participaga®
societaria na ABL Pipa e na Holding Pipa.

ata'va

OSTA

&

GAMABAA

AREZ

DEA

R

ETO

ENRIQUE

5.1.1 Apos as aquisicdes acima descritas, a Devedora se tornara, conforme o caso, sbcia d&
sociedades que detém participagao societaria nas sociedades proprietarias e desenvolvedoras do§
Empreendimentos Aquisicdo, conforme descritas no Anexo VI deste Termo de Securitizagéé
("SPEs Alvo” ou “Investidas”), ou sécia direta das SPEs Alvo. Em todo caso, a destinagdo dos
recursos aos Empreendimentos Alvo ocorrera conforme cronograma indicativo, previsto na Tabel

S

o
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2 do Anexo VI deste Termo de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo” e “Destinacao Futura”s
respectivamente).

5.1.2. Os recursos captados pela Devedora com a emissdao das Notas Comerciais que foren§
destinados para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes ao$
Empreendimentos Obra pelas SPEs Destinacao deverao ser transferidos a estas pela Devedoréj
por meio de: (i) aumento de capital das SPEs Destinacao; (ii) adiantamento para futuro aumenté
de capital - AFAC das SPEs Destinacdo; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

sinaturas

dar o docu

5.1.3 Para fins da verificacdo da Destinagdo Futura, a Devedora enviara ao Agente Fiduciario2
com coOpia a Securitizadora, semestralmente, até 15 (quinze) dias apos o término dos meses d%
julho e dezembro, relatério com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagao Futur§
estabelecida nesta Clausula 5, nos termos do Anexo III ao Instrumento de Divida, descrevend@
os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados no respectivo periodg,
(“Relatério”), juntamente com os respectivos Documentos de Destinacdo (conforme abaixé
definido) e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento d&
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui previsto. O primeir§
Relatério devera ser enviado até 15 de dezembro de 2026.

\

Z CELIO

5.1.4. Para fins deste Termo entende-se como “Documentos de Destinacdo”: relatorio dg
medicdo de obras emitido pelo engenheiro responsdvel, cronograma fisico financeiro, termos de
quitacdo, contratos de compra e venda, contratos de prestacdo de servigos, extrato dé
comprovante de pagamento/transferéncia, relatorio de obras, notas fiscais/contratos e de seug
arquivos no formato “XML" de autenticacdo das notas fiscais e comprovantes de pagamentos er&‘
seus arquivos no formato “XML"”, e demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciarie
julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Emissao.

AS RIBEIR

5.1.5 No caso da Clausula 5.1.2 acima, serdo considerados “Documentos de Destinacéo"g’
também, coépia dos documentos societarios relativos as transferéncias de recursos da Devedorg
as SPEs Destinagcdo que comprovem o aumento de capital das SPEs Destinagdo, o adiantamenté
para futuro aumento de capital - AFAC das SPEs Destinagdao e/ou qualquer outra forma permitid&

em lei, incluindo, mas ndo se limitando a extratos das transferéncias dos recursos e atos %
demonstrativos contabeis. =

>
5.2. O Agente Fiduciario verificard semestralmente a Destinagdo Futura. O Agente Fiduciéri§

envidara os seus melhores esforcos para obtengdo da documentagdo necessaria a fim de procedeg
com a verificagdo da destinacdo dos recursos mencionada na Clausula 5.1 acima e na forma d%
Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fin§
de comprovacdo de Destinacdo Futura as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastoé
incorridos diretamente com a aquisicdo, construcdo ou reforma de imodvel(is) ou das SPE§
Destinagdo, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem%
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registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracdao/negociacdo de escriturasg
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério§
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custog
com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3. 0O Anexo VI descreve a Destinacdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, conform
Cronograma Indicativo.

document®e suas ass

5.4. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recurso®

©
obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausul&
Quinta.

5.5. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares do
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custo
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem

comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Nota
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, ou em decorréncia da su
mora na comprovagao de destinagao dos recursos captados por meio da integralizagdo dos CRI2
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadorréj
e/ou do Agente Fiduciario.

IASCO®TA. Para v

GAMA

DA e JUARE

5.6. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo ndo implicara umg
Hipotese de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento do referido cronogramaf
exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissao inicialment§
provisionado para destinagdo aos Empreendimentos Alvo, hipdtese em que sera necessarig
celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia Cronograma Indicativé
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferent§
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera sef

. L

compensada nos semestres seguintes. z
5.7. Caso a Devedora deixe de comprovar a Destinacdo de Recursos até a Data de Venciment&
.. . . -~

nos termos e na forma do Instrumento de Divida, a Devedora incorrera em multa na&
2]

compensatéria de R$ 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso a ser verificado pela Securitizador
a ser devida a Securitizadora, observado que esta cldusula sobrevivera a quitagao das Obrigagoe
Garantidas.

Sy

or HENRIQUVE H!

5.8. Procedimento de Verificagao. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos deste instrumentg
e que serdo objeto de Destinagdo de Recursos, a Devedora devera prestar contas ao Agenté
Fiduciario para fins de comprovagao do atendimento a Destinagdo de Recursos e atualizagdo d@
cumprimento do Cronograma Indicativo.
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5.9. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pel
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdo
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadament
exigido pelos referidos érgdos - copia dos Documentos de Destinagdo que julgar necessario paré.j
acompanhamento da Destinacdo dos Recursos.

Matukds acesse

as~ass|

S@

documen

5.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhament®
fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Obra, estando tal verificacdo restrita ao envio digital%
pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e documentos
previstos acima.

5.11. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario,
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacao quié(
lhes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por érgdos publicos, a aplicagdo dog
recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patriménia
Separado.

ASUCOSTA. Pa

Z CELIO D

5.12. A data limite para que haja a efetiva Destinacao dos Recursos dos recursos obtidos pog
meio da presente Emissdo, deverd ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida n&
Termo de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipotese de Vencimenté
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Notag
Comerciais, as obrigacdes da Devedora quanto a destinacdo dos recursos, o envio da§
informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes do Agente Fiduciario congoxg
relagdo a verificagdo da destinagdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI o
até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

LUCAS R

5.13. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhadosg
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracao, nao cabendo a%
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, vaIidadeéc
qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e financeiras neles constantes%
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabei&
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim dé

g . . ~ . s o LU
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no reIatorlg
mencionado acima. z

or HENR

5.14. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhado$

©
da destinagao de recursos que comprovem a utilizagao dos recursos obtidos pela Devedora eng
razdo do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizagao.
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5.15. A Devedora declarou no Instrumento de Divida que o(s) Empreendimento(s) Alvo na
foi(ram) objeto de destinacdo de recursos no ambito de emissodes de certificados de recebivei
imobilidrios anteriores.

CLAUSULA SEXTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZAGAO

nto e suas assinatuvas &esse

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitéricg
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos, na Conta Centralizadora, na§

©
Datas de Pagamento e demais condigdes especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizagaoe

valida

6.2  Atualizacdo Monetdaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dog
CRI sera atualizado, até o seu efetivo pagamento, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, caIcuIadé:
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois%
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data dg
Aniversario, o que ocorrer por ultimo, até a préxima Data de Aniversario (“*Valor Nominal Unitéria
Atualizado”), sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI sera incorporadé
automaticamente ao Valor Nominal Unitédrio dos CRI, de acordo com a seguinte formul@

(=)

(“Atualizacao Monetaria”). o
i

(&)

N

VNa = VNe xC &

S

)

(0]

onde: S
w

3

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, seng,
()]

arredondamento. o
0

@

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apdés amortizacdo o@:;

atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito
casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagcbes mensais positivas do IPCA, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢~ (w.5)
Nlys

ENRIQUE LUIS ALEXANBRE NETO, L

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da data d&
pagamento em questdo. Exemplificativamente, para a primeira data de pagamento, no més d%
fevereiro, sera utilizado o nimero indice do IPCA do més de dezembro, divulgado no més d&
janeiro.

po
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NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;

Baturas acesse

dup = NUmero de Dias Uteis existente entre (a) a primeira Data de Integralizagdo ou a ultim:
data de pagamento dos CRI, conforme estabelecidas no Anexo I ("Data de Pagamento”
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numer
inteiro.

S\assl

umento e s@a

dut = Numero de Dias Uteis entre a Gltima (inclusive) e a proxima data de pagamento (exclusive)3
©
sendo DUT um numero inteiro. Para o primeiro periodo de capitalizagdo, sera considerado 22
©

. i . 8
(vinte e dois) dias. 3
©

©

Sendo que: :
'_

8

(i) o numero-indice do IPCA deverda ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casaé‘.;
decimais daquele divulgado pelo IBGE; <5(
>

R

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor senx
necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade; e
dup o}

(ii) os fatores resultantes da expressao (N':#)d‘" sao considerados com 8 (oito) casas decimaig)
k-1 o

<

sem arredondamento; =]
<

=)

(iii) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, o¢

. - e . ~ - - - —
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimaisg
sem arredondamento; e

BEIRO D

(iv) Periodo de Capitalizagdo significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data d&
Integralizagdo (inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRLS
imediatamente posterior (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou que sg§
inicia na respectiva Data de Pagamento de Remuneragao dos CRI imediatamente anterio'@
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento d§
Remuneracdo dos CRI, imediatamente posterior (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagd&
sucede o anterior sem solugao de continuidade.

LUCAS

X

6.2.1 Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicacao do IPC
observara o disposto abaixo:

r HENRIQUPLUIS ALE
8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(i) Na hipétese de ndo divulgacdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razdog
[e]

impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdao devido pela aplicacdo do fatog
acumulado da variacdo do IPCA, serd aplicada a Ultima variagdo do indice conhecida, na&

do®umento foi a
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sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando d
divulgacgdo posterior do indice que seria aplicavel, por parte da Devedora;

(ii) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissao 0128)
tenha a sua aplicacdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ap6s a dat
esperada para a sua apuracgao e/ou divulgacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passaréf
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei o@
regulamento aplicavel a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de correcao Iegalment%
previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indic@
substituto, dentro do prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo divulgados o IP(;%
e o INPC, devera ser convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim d(g:
prazo de 10 (dez) dias retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CR@
observados os procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre §
ratificacdo de indice substituto ao IPCA previamente eleito de comum acordo entre
Devedora e a Securitizadora;

sinaturas &esse

S

DR GAMA DIA

(iii)Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (iii), acima, e os eventuais outros indice
deverdo ser utilizados considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pe
orgao responsavel por seu calculo; e

AREZ CELP@

(iv)Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacae
em segunda convocagao e/ou de auséncia de quorum de deliberagdo, a Devedora deveré
resgatar a integralidade dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI, no prazo d%
30 (trinta) dias apds a data em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na datg
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o qug_S
ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor dos CRI, calculado conformg
este Termo de Securitizacao, de forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicad§
ou o indice substituto legalmente estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divngado%
anteriormente a data para a qual a primeira instalacgdo da Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI foi convocada, considerar-se-a que referida Assembleia Especial d§
Investidores dos CRI perdeu o seu objeto, dispensando-se a sua realizacao, de modo qu§
o indice em questdo voltard a ser o indice de atualizagdo monetdria dos CRI ou 0 nov&

. . - . . " .4

indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada para calculo nesta situagao sera &

2]

ultimo disponivel. >

L

-]

o

6.3 Juros Remuneratérios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou &
L

respectivo saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a: (i) 12,68%
(doze inteiros e sessenta e oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dia§
Uteis, para a 12 Série dos CRI Sénior; (ii) 12% (doze inteiros por cento) ao ano, no caso da ZE
Série dos CRI Sénior, e (iii) 18,8% (dezoito inteiros e oito décimos por cento) ao ano, base 25%
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para os CRI Subordinados, em ambos os casos sob

&o
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regime de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rat
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneraga
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com
formula abaixo (“Juros Remuneratérios” ou "Remuneracao”).

URas &esse

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sent;
arredondamento;

%IAS COSTA33ara validar o documento e suas assifat

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento
apurado da seguinte forma:

Dup
Fatorjuros = {[(taxa + 1)@]}
Onde:

taxa = indicada na Clausula 6.3 acima;

DuP = conforme acima definido.

UCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELYO DA GAMA

6.3.3 Sem prejuizo dos pagamentos em hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria Compulsérig.
e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juros Remuneratodrios serdo pagos mensalmenteE
conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“Data(s) de Pagamenté
da Remuneracao”).

ALEXAND

6.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termo§
deste Termo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizadg
dos CRI, conforme o caso, sera amortizado conforme previsto no Anexo II deste Termo, a seE
calculado nos termos da férmula abaixo ("Amortizacdo Programada”):

Aai = VNa x Tai
onde:
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(0]
a
[0}
o
©
. - 7 . - Ve - - ~ - 0
Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casag
decimais, sem arredondamento; 2
2
- . 3
VNa = conforme definido acima; e 2
()]
2
. - 7 . - . 7 - . - =
Tai = Taxa da i-esima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4
- - . . - 3
(quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecido$§
©
no Anexo II a este Termo. N
3
E
6.5. Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament®

de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o venciment@
coincida com um dia que n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serer@
pagos.

6.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizaca
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizacdo.

6.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excecao da data de vencimento, fic
certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindo
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

LMEIDA e YUAREZ ®ELIO DA GAMA DIAS C

6.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulareg
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao finag
do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento. o

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO DOS CRI

E NETO, LOTAS RIBE

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

7.1 Amortizacdo Extraordindria Compulsdéria. A partir da presente data e até a integrﬁé
liguidacao dos CRI, estes deverdo ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (noventg
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, nas seguinte&

hipoteses (*Amortizacdo Extraordindria Compulsdria”): %
§

(i) Caso ainda haja recursos na Conta Centralizadora apés pagamento dos itens (a) a (mZ

da Clausula 15.1 deste Termo de Securitizagdo (“Excedente”), tais valores deveré&:

ser direcionados a Amortizacdo Antecipada Compulséria ou Resgate Total Compulséri@-

das Notas Comerciais, conforme aplicavel; e E’

3

(ii) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a part'rE

do®ument
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da Data de Emissao (inclusive), realizar a amortizagdo antecipada facultativa da
Notas Comerciais, mediante o pagamento parcial do Valor Nominal Unitario, com
incidéncia do Prémio de Amortizagdo, quando aplicavel (sendo apenas este item (
denominado “"Amortizacao Antecipada Facultativa”).

tuRhs fesse

€ suas assma

7.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratoriosg
- - . - ’ - =

multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest¢
.-y . ~ - 7 3

Termo de Securitizagao, se aplicavel.

ar o doc

7.1.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intengao de realizar a Amortizacd&
Antecipada Facultativa, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, ne
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa, devendgr(.
constar (i) a data estimada da Amortizagdo Antecipada Facultativa e pagamento a Securitizadora@
que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracdo; (ii) local de sug
realizacdo; e (iii) qualquer outra informacao relevante a Devedora para conhecimento dg
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

va

7.1.3 A Amortizacdo Antecipada Facultativa deverd ser realizada mediante aporte direto d
recursos proprios pela Devedora na Conta Centralizadora.

7.1.4 Amortizacdo Antecipada Compulséria devera ocorrer:

(@) no caso do item (i) da Clausula 7.1 acima, na Data de Pagamento dos CRI; e

(b) no caso do item (ii) acima, na data informada nos termos da Clausula 7.1.2 acima.

SRIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELI® DA GAMA

7.1.5 A Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria devera abranger, igualmente, todos os CRI
os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria serdo sempre imputados d§
forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de qualquer I’ormalidadg~
adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacdo do Valor Nominég
Unitario Atualizado.

7.1.6 A Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria sera realizada observados os procedimento
da Laqus.

AVEXANDRE

BNRIQUE LUIS
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

7.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado tot
dos CRI nas seguintes situacdes (“"Resgate Antecipado Total”):

) de ocorréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipado;

do€umento foi assinado por H
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(i) indisponibilidade do IPCA, nos termos da Clausula 6.2.1 acima, ndo haja acordo sobre
novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalagdo em segunda convocagéé
e/ou de auséncia de quérum de deliberagao, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data en%;
que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assemblei%
deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, entao %’
Devedora estard obrigada a realizar o Resgate Antecipado Compulsério das Nota§
Comerciais e, consequentemente, Resgate Antecipado Total dos CRI, mediante aporteé
com recursos proprios, na Conta Centralizadora;

(iii) caso ainda haja Excedente na Conta Centralizadora, tais valores deverao ser direcionado
ao Resgate Total Compulsorio das Notas Comerciais e, consequentemente, Resgat
Antecipado Total dos CRI, quando em montante suficiente para tanto; e/ou

OSTA. Pardlvalf@ar o docu

(iv) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partip
da Data de Emissdo (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas
Comerciais, mediante o pagamento integral do saldo do Valor Nominal Unitario das Nota:sz
Comerciais, com a incidéncia do Prémio de Amortizagdo, quando aplicavel (sendo apena§
este item (iii) denominado “Resgate Antecipado Facultativo”).

Z CELIO D

7.1.7 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratdriosg

. . . . ;oL <
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e neste
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

LMEIDA e

7.1.8 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar o Resgatg
Antecipado Facultativo, com cdpia ao Agente Fiducidrio, mediante notificagdo prévia de, n§
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendé
constar (i) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadora, qu&
devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneragao; (ii) local de su&
realizacdo; e (iii) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento dS;
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

XBNDRE NET! Al

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

7.1.9 O Resgate Antecipado Facultativo deverd ser realizado mediante aporte direto d
recursos proprios pela Devedora na Conta Centralizadora.

7.1.10 O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do sald
do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juro
Remuneratorios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratérios, se for o caso.

RIQUE LUIS ALE

n@do por HEN

7.2.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Total, caso a Destinacdo dos Recursos ndo tenh
sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

do®umento foi assi
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7.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado com
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancgard, indistintamente, todos os CRI.

7.2.6 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que s
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

7.2.7 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cldusula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

validar o d6®umento e sBas ¥ssinaturas &esse

7.3. Comunicacdo: A Emissora deverd comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores dos
CRI e & Laqus, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Amortizacdo Extraordinérié:
Compulséria ou do Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 7.1 e 7.2 acimag
Ambos serdo realizados conforme os procedimentos operacionais da Laqus.

T

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Em garantia das Obrigagbes Garantidas ou das Obrigacdes Garantidas Fianga, conform
aplicavel, serdo constituidas as garantias abaixo descritas em favor da Securitizadora.

8.1.1. Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no ambito e nos termos do Instrumento d
Divida, em garantia das Obrigacbes Garantidas Fianca.

LMEIDA e ®UAREZ CEL® DA GAMA DIAS C

8.1.2. Alienacdo Fiduciaria de AcBes: Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢Gess
a Devedora
Fiduciariamente em favor da Emissora em garantia das Obrigacdes Garantidas.
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8.1.3. Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria d
Quotas 1, os Fiadores irdo constituir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1 sobre as Quotas Alienada
Fiduciariamente 1 em favor da Emissora em garantia das Obrigacdes Garantidas.

8.1.4. Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria d
Quotas 2, a Devedora ira constituir a Alienacao Fiduciaria de Quotas 2 sobre as Quotas Alienada
Fiduciariamente 2 em favor da Emissora em garantia das Obrigacdes Garantidas.

UE LUIS ALEXRNDRE NET®@ LUBAS RIBEIR® D

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

8.1.5. Cessdo Fiducidria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a ABL Prime ir§
constituir a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissoré
em garantia das ObrigacOes Garantidas.

do por

Ina

8.1.6. Fundo de Reserva: A Devedora ficara obrigada a constituir, inicialmente com recursog
da primeira integralizagdo dos CRI, conforme retengGes previstas na Clausula 4.3 acima, na Cont@®
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Centralizadora, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento da§
Obrigagoes Garantidas, pagamento das obrigagGes pecuniarias decorrentes das Notas Comerciaié
e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento, inclusive os Juros Remuneratériog
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, caso os Créditos Imobiliarios sejan%

2]
insuficientes no més em questdo (“Fundo de Reserva”). 3
()]
2
o
8.1.6.1. A verificagago do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pel@
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificagdo e, caso necessario, sua recomposicao deveré
©
ocorrer da forma prevista na Clausula 4.3.1 acima. °
3
g
8.1.6.2. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Cont®
©
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nas Investimentos Permitidos. :
%
o

8.1.7. Fundo de Despesas: A Devedora ficara obrigada a constituir, inicialmente com recursog
da primeira integralizacdao dos CRI, conforme retengoes previstas na Clausula 4.3 acima, o Fundc:_:':
de Despesas, cujos recursos serdo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demaig
pagamentos devidos em decorréncia da Operacdo de Securitizacdo, em caso de ndo pagamentg
pela Devedora (“"Fundo de Despesas”).

8.1.7.1. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pel
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagdo, e, caso necessario, sua recomposica
devera ocorrer da forma prevista na Clausula 4.3.1 acima.

8.1.7.2. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Cont
Centralizadora poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

AYRIBEIRO DERALMEIDA e QUAREZ CELIO D

8.1.7.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e
Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdao do Fundo dé:]%
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pel@
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas qu%
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimo6nio Separado, serdao reembolsada§
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela Securitizadorasﬁ‘
de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscai&

correspondentes.

QUE LUIS

8.1.7.4. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com a&
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referidé
pagamento mediante aporte de recursos no PatrimoOnio Separado, sendo certo que os TituIare§“
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleié
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.
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8.1.7.5. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assemblei®
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagéo§
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detidé
por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito d%
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pel@
Patrimbnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente nééﬁ
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no émbité
dos Créditos Imobiliarios, e deverdao ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recurso§

©
prevista no Termo de Securitizagdo. °
©
%
8.1.7.6. Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigagdo dé&
o

realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesag
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar é
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito né
qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estag

despesas. (%
S
8.1.7.7. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/o%
suportara Despesas com recursos proprios. 2
L
o
<

8.1.8. Fundo de Juros: A Devedora constituird, inicialmente com recursos da primeira
integralizagcdo dos CRI, conforme retengdes previstas na Clausula 4.3 acima, o Fundo de Jurosg
cujos recursos serao destinados ao pagamento das parcelas mensais de Amortizacao Programad%
e Juros Remuneratdrios dos CRI e das Notas Comerciais ("PMT”), em caso de ndo pagament
pela Devedora.

8.1.8.1. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Juros sera realizada pela Securitizadora
mensalmente, em cada Data de Verificacdo, e, caso necessario, sua recomposicdo devera ocorreB
da forma prevista na Clausula 4.3.1 acima.

ASRIBEIRO D

8.1.8.2. Os valores decorrentes do Fundo de Juros, enquanto retidos na Cont
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.2. Disposicoes Comuns as Garantias.

8.2.1. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até
integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

do por HENRRIQUE LUIS ALEXAN®RE NETO, L

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

8.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n€
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“Lei n® 11.101/05"), uma vez constituida, a propriedadé&
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, méveis, acbes, cotas, quotasﬁ
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cesse

créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual falénciag
recuperacao judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidagao o@
dissolugao, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, &f
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até %
cumprimento das ObrigacBes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na form&

prevista na Lei n® 11.101/05, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagdo total. g
o
£

8.2.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias3

podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma dela
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até
integral adimplemento das Obrigacées Garantidas, de acordo com a indicacdo e em beneficio dos
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimento§
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, a excussao dag
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais comé}i
aviso, protesto, notificacdo, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

vafidar® d

8.2.4. Caberd unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantia
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que
execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adigdo
qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfag
das Obrigacdes Garantidas.
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8.2.7. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestacag
de servigos de controle e excussao da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluind@
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patrimdnio Separado ou, na sua insuficiénciag
arcados diretamente pela Devedora, sendo certo que sempre deverao ser cotados 3 prestadore§

5
S
g
°

8.2.5. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgdo de s
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.6. Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente,
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para:

@) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer da
Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii) formalizagdo das Garantias; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos

d

SS
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de servico, e, dentre eles, devera ser contratado o que apresentar valor inferior. Nessa hipéteseg
todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de informacdes e a tomada dé
providéncias em relagdo as Garantias e sua excussdo previstos nos Documentos da Operagéé
poderdao ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuj%
designagdo devera ser previamente informada a Devedora, mas independerd da anuéncia destaz

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, en?
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Cont%:
Centralizadora, a Conta de Liquidacao e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliério§
lastro para os CRI.

docur@nto e

9.2. Conta Centralizadora: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrerda diretamente n
Conta Centralizadora, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e permanecera
separados e segregados do patrimoénio comum da Emissora, até que se complete o resgate d
totalidade dos CRI.

LIO DA GAMADIASCOSTA. Pa

E

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Créditog
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora e na Contg
de Liquidacdo estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, inclusive
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégiog
que Ihes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisqueg
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamenteﬁ
pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

RIBEIRO D

9.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, as Garantia%
e o0s recursos mantidos na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidagao permanecera?@

n
®
)
o
-
o
o
o
0]
o
n
o)
Q
=
®
«Q
o
o
o
2]
a
o
)
Q
(=
>
3
o
=
o
(@]
o
3
c
3
o
o
m
3
)]
n
o
-
o
o
[y
o
o
<
o
>
o
3
o
>
(=
o
o
]
o
Q
o
3
o)
|
—
1\

integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seu
prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
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Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios do§
CRI. z

or HENR

9.5.1. A Emissora elaborara e publicard as demonstragées financeiras do Patrimonio Separado
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ano, data em que ocorre o término do exercicio social do Patrimo6nio Separado.
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9.5.2. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolog

a
™
%]
0
c
3

o
3
3
I}
o
-
o
a
o
=
0

=)
o
1

o
©
o
=

Q
o
o
c
=
o

Q
c
o
3
I}
5
T
o
=
o
c

o
s}
=
o
aQ
3
=
)
(w3
-
o

0
©
o
—
o
3
I}
-
m
3
Y
o
c
o
5
Q
Y

tura

4 I

por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.5.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demai
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizagao,
Emissora fara jus ao recebimento de uma taxa de emissao dos CRI e a uma taxa de administraca
(“Taxa de Emissao” e “Taxa de Administracdao”, respectivamente).

r o documéntd® sas assina

9.5.4. A Taxa de Emissdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimonig
Separado, respeitadas as condigdes de prego e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela l:lniC%
no valor de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequent&
a primeira Data de Integralizacdo. '

COSTA

9.5.5. A Taxa de Administragdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimoni&
Separado, respeitadas as condigdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalment&
no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 59 (quinto) Di&
Util subsequente & primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses
subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao dos CRI, pela variagéé)
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo.

A e JUARE!

9.5.6. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessaria&
de forma a manter o PatrimoOnio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas oé
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patriménio Separado comg@
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimbénio Separado d§
todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimdnio Separado por forga de tai@
contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

DA

ETO, LUC

9.5.7. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRIZ
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacao a Oferté
dos CRI, remuneracado esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao do Agentg
Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento d&
Taxa de Administragdo, e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI arcaréé
com a Taxa de Administracdao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, seren§
reembolsados pela Cedentes apds a realizagdo do Patrimonio Separado, podendo a Emissorag
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou execucao de garantias eventualmenté
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizagdo

Remuneragdo dos CRI.

E~

%i assinadd®o

9.5.8. A Taxa de Emissdo e a Taxa de Administracao serao acrescidas dos tributos que incide
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sobre a prestacdao desses servigcos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualqueg
Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa dé
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRE
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre g
remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

9.5.9. Para cada liquidacdo adicional, sera devido o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).

documento e suas®¥s

9.5.10. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer da$®
Obrigagdes Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacao en(!(:
reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou>3
virtuais, participacdo de reunies internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais otfl':
virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou o§
Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentario§,
aos Documentos da Operacdo e implementacdao das consequentes decisdes tomadas em taié
eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocagdo, instalagdo e realizagdo d&
Assembleias Especiais, apds a emissao dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a eIaboragég
e/ou revisao de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos, relacionados é_lz
Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, sera devida a Emissora uméj
remuneracgao adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionada%
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais), limitada ao valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais®
por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partig
da data de emissao do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda ng
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se pof
reestruturacdo alteracbes nas condicdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) é§
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e/ou indice de atualizagag
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanga erf:zé
clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo%
e/ou (iv) quaisquer outras alteragbes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejan®
necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também ser5§
consideradas reestruturagao (“Reestruturagao”). O Fee de Reestruturagdo nao inclui as despesa§
eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivagdo da solicitagdo, cujo pagamentg
devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte d&
Emissora.

D

QUE LUIS
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

9.5.11. O pagamento da remuneragdo prevista nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo d;
remuneracdao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de servigo%
acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honordrios dos assessores legaig
contratados para elaboracao e/ou revisao dos documentos.

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugao CVM n° 60, a Emissor
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declara que:

(a) com relacdo a(s) CCI, a custddia da Escritura de Emissdao de CCI serd realizada pelg
Instituicdo Custodiante; e

e suas assiffaturas acesse

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d@
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditoé
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conté
Centralizadora; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, doé3
respectivos termos de liberacdo de garantias.

ACPara valida

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracag;
da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devarg
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissorg,
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

T

9.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimoni
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e,
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

AREZ CEL DRGAMA DIA

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1 00°/§
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

DE ALME

9.8. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimoénio Separado: A Emissora somente respondera pog
prejuizos ou insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de comprovado descumprimento dg
disposigdao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos poé
sentenca condenatéria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriméni&
Separado.

9.9. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo dard causa a declaragdo de su
quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado.

IQUE LUIS ®LESANSRE NETO, L

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

9.10. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma na form&
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e ser&
instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores dos CRI que representemf‘,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI; ou (b) em segunda convocagaog
independentemente da quantidade de Investidores dos CRI, conforme o artigo 30 da Lei n&
14.430.

E

d

do®umento foi

Pagina 68 de 22



f"?"& Autorregulacao Autorregulacdo ]
\ ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

S acesse

9.11. Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagéc{é
Adicionalmente, resgate da emissao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direito%
integrantes do patriménio separado aos Investidores dos CRI nas seguintes hip6teses:-I - cas@
a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ogﬁ.j
-1 - caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores dos CRI ndo decidam a respeité
das medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.
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9.12. Gestdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na ContZ
Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI%
serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nag'(.
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditog
Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posteriog
vinculagao ao Patrimonio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retencdes de impostoé
decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta Centralizadora pertencerdo corg
exclusividade a Emissora. <

ELIO DA

9.12.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes:’d
ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, demanda%
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entra
outros, qualquer responsabilidade por ndo cumprimento de ordens de investimento%
reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, salvo aqueles decorrentes de dolo e/o@
culpa da Securitizadora, seus respectivos diretores ou empregados.

RO DE AL

9.12.2. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedorag
serdo realizadas com os rendimentos liquidos de tributos, taxas e/ou tarifas, declarando-se cient§
a Devedora que tais retencdes e eventual direito a sua restituicdo ou compensacdo, competer®
exclusivamente a Securitizadora, na qualidade de titular de tais investimentos.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informa%
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicagdo em sua pagina na rede mundid
de computadores - Internet (https://leveragesec.com.br/) e por meio do sistema de envio d§
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societarios.

S ALEXANDRE NETO, LI

or HENRI

10.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termo§
previstos no artigo 47, III da Resolugao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema&
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario eng
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

d

S

Pagina 69 de 22

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

Esse do&umento fo

i

+)


https://leveragesec.com.br/

y

Autorregulacdo Autorregulagdo

5@ \ ANBIMA ANBIMA P Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

tuRas acesse

10.3. Fornecimento de InformagGes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridog
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagdes relativas aos Crédito%
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas & Emissora por part§
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rgdg

regulatdrio ou outra autoridade. é
3
$

10.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
©

Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todaZ
as informagdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI%
(ii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicagbes, os atos e decisdes d%
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar a@
Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, qué
permitam a antecipacao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Instrumento de Divida é
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nag
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem com%
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv}
nos termos da Lei n°® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patrimoénio Separadoc:>
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio proprio e dg
outros patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atenden
as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com og
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso %
seus livros e demais registros contdbeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contabeiss
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimoénio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi§
preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensaig
incorridas pelo Patrimonio Separado, (b) quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesé
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso aé_]i
Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado?
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro d§
companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo d§
Securitizacao, habilitados prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as fungﬁe%
necessarias ao controle dos Créditos Imobilidarios e suas Garantias, e a manutengéogt')
administragdo e viabilizagdo do Patrimé6nio Separado, tendo a faculdade de substitui-los popR
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentement§
da anuéncia dos investidores, com excecdao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicag&
do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolugdo CVM 17; (ix%
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado; (x) manter ou fazeé
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentesE
servigo de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em razé@
de prejuizos que causar por descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncig

o
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ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado; (xiiﬁ
nao realizar negdcios e/ou operagbes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que néé
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto sociaIE
ou nos Documentos da Operacdo; e (xiii) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dia%
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e proboy
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito d;ﬂj
PatrimoOnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo doé
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevante§
acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, ben&?
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiii%
fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro:
copia das demonstracgdes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectiv@
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasif,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatéorio de auditoria dos auditoreé
independente; (xiv) a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacgdes e declaragbe®
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Investidores de CRI, ressaltando que anaIiso%
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdao de sua legalidade@
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténciacz
correcdo e suficiéncia das informacgbes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agent§
Fiducidrio, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

A Pa

LMEIDA e

10.4. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todo&
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conformg_S
Resolugdo CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mag
ndo se limitando, as demonstracdes financeiras do PatrimoOnio Separado, bem como suaé
demonstragdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pelc‘Lﬁ
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagd@
na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusivezz
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, n§
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinad%
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestand&
(i) que permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a néé
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia d§
descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os investidores.

dhor HENR
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10.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operacOes que venha a praticar no ambiente Laqus sejam sempre amparadas pelas boa
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
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10.6. A Emissora neste ato declara que:

fPaturas acesse

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as lei
brasileiras;

nto e suas @ss

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a celebraga@
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parteg
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas no®
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos o(é
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

Para va

(c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demaig
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados pard,
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram oé
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

A

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI;

(e) possui todas as autorizagGes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federai
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

IDAe JUA&’EZ CELIO DA GAM

(f) os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI destinar-se-8o Unica e exclusivament&
a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até
liquidagao integral dos CRI;

RIBEIRO DERAL

(g9) foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operagéoa
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes dg@
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existénci%
de qualquer fato que impecga ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo d&
Securitizagao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte;

CA

(h) concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes deste Termo de Securitizag
e dos demais Documentos da Operacao;

an
ENRIQUE L®IS ALEXAN

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(i) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conformé&
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politicas
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dé
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionaé
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva

dho

o
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Ofertas Publicas

6))

(k)

)

(m)

(n)

(o)

(p)

(q)

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para se
beneficio, exclusivo ou nao;

sinaturas &cesse

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conform%
aplicavel, cumpram a legislagdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualque§
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida

) N =
legislacao; g
3

3

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar &
©

existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condigdes descritas n&
7. >

Instrumento de Divida; ©
&

<

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciaiég
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal;
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com aé
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos d&
Operacgdo, os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Cont%
Centralizadora, a Conta de Liquidacao, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

LMEIDA e ®UAREZ CE

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacbes (a) naf
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivosg
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aog
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenhé:>
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; é:]%
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza; ]

constituem uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord&
com os seus termos e condigdes;

QOE LUIS ALE

providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratad
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagdo, emitido e assinad&
eletronicamente com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura dé
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

&ssinado po

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a su
devida constituicdo e formalizagao;
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U%S acesse

(r) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios que lastreie
a presente Emissao;

(s) nao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante o
Investidores dos CRI;

umento e s@as assinat

(t) ndo ha nenhuma relacdo que seja considerado conflito de interesse, conforme previsto n%
resolugdo CVM 160, com o Coordenador Lider, os investidores e demais prestadores de
©

servigcos da Operacao; (ZE

©

(u) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a presentéz
Emissdo, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade; g

2

(v) verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidadeg
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo d&

Securitizacao;

BELIODAG

(w) assegurard que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, e
conformidade as normas aplicaveis e as informagGes previstas na documentac
pertinente a operagao; e

QR
IDA e JUAREZ

(x) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pela(s$
CCI que lastreiem a presente Emissdo, inclusive quando custodiados por terceird

L

contratado para esta finalidade, ndao sejam cedidos a terceiros uma vez que prowdenaaré

o bloqueio junto a B3. i

z

10.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario casé_jﬁ
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicasp
incompletas ou incorretas. %
o

%

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTRADORES D%
SERVICO 2
>

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia a GDC PARTNERS SERVICO%
FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qué&
formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihé
competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdaog

dopo

11.2. Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI
o Agente Fiduciario declara:

1-assina
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(a) éuma sociedade validamente constituida e existente, em situagdo regular, segundo as lei
da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizado a desempenhar a
atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condigdes, bem como a funcdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(c) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artig
60 da Resolugao CVM n0 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo qué&
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segao II do Capitulo II d
Resolugdo CVM n° 17/21;

AWA DIAS COSTAMPara validar® document®e suas assifatu¥as acesse

(e) prestar servicos de agente fiduciario em outras emissdoes da Emissora, conforme const
no Anexo VIII;

BELIODA G

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir co
suas obrigagdes aqui e nos Documentos da Operacao previstas, tendo sido satisfeitos todos o
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

DA e JUAREZ

(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os Documentos dg
Operacdo, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em se&‘
nome, as obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes Iegitimamentg
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

CAS RIBEIR

(h) acelebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagéoz
bem como a celebragdo dos demais Documentos da Operagao, conforme o caso, foran®
devidamente autorizadas pelos seus 06rgdos societarios competentes, e ndo infringem o%
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulament§
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pel%
Agente Fiducidrio em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ird resultar em: (1¥
vencimento antecipado de qualquer obrigagao estabelecida em qualquer desses contratos oé
instrumentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciériog
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos o&
instrumentos;

w
T
=
o
o
o

bl

(i) todas as declaragdes e garantias relacionadas ao Agente Fiducidrio que constam desteé
121

Termo de Securitizagdo, bem como dos Documentos da Operagao, conforme o caso sdo, na data
. . ~ . . . . o

de assinatura deste Termo de Securitizagao, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes eng

5
S
g
°
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todos os seus aspectos;

Faturas acesse

(i) ndo omitiu ou omitirda nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de se
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial adversa de sua situacdo econémico
financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI;

assl

(k) cumpre a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado,

legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugées do Conama
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentagbes ambientai
supletivas, adotando as medidas e agOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar

corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objet
social;

OSTA. Paf@ vafflarl® docurfiénto e suas

C

n cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdao trabalhista e previdenciériai,(,
zelando sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes anélogag
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidament&
registrados nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes do%
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor;
(d) cumpra a legislagdo aplicavel a saude e segurancga publicas;

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradore
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais
estrangeiros, conforme aplicdveis, contra pratica de corrupcdo e atos lesivos a administraca&
publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo ser&I
prejuizo das demais legislagdes anticorrupcdo, na medida em que: (a) conhece e entende a§
disposicdes das leis anticorrupgdo dos paises em que faz negécios, bem como ndo adotay
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executé:>
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores%
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, na@
foram condenados por decisao administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado emti
razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram er’§
tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agent%
Fiduciario, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e quando necessario, de terceiross
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquen’-‘r(j3
qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis Anticorrupgao; (d) caso tenham conheciment§
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgdo, comunicardo imediatamente a EmissoraZ
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Lei%
Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva %
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneﬂ'cioE
exclusivo ou nao, dos Investidores dos CRI;

IR eJUAREZ CEL®
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Agente Fiducidrio

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condicoes;

turas acesse

(o) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugado CVM n© 17/21, tratament@
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados d%
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controladaz
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(p) ndo ha nenhuma relacdo que seja considerado conflito de interesse, conforme previsto n
resolucdo CVM 160, entre o Coordenador Lider, os investidores e demais prestadores de servico
da Operacao;

(q) nao possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeca
de exercer suas fungdes de forma diligente; e

AS COSTAQPara validar® d&umento e

(r) verificara a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demaiiﬁt
informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade d&
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidrios, bem como o registr§
necessarios a formalizacdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradag
junto aos cartorios competentes e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciailéj
competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operagdo. Por fim, ndo ha como assegura?t
que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vist%
possiveis variagoes de mercado e outros. g

R80E ALME

11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomead
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;

E NETO, LYUCAS RIBEI

(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando n§
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega n%
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo d&

[92)

Patrimonio Separado; 3
2

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagdo, bem como o valor do&
L

bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia &
o

exequibilidade; o
®

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinié@
a respeito do assunto de forma justificada; %
5]

£
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(e) intimar a Emissora sempre que a analise seja possivel através dos documento
encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua deterioracdo o
depreciagao;

(f) manter atualizada a relagdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto
Emissora, com base nas informagoes cedidas pela Laqus e pelo Escriturador;

document®¢ suas assifatu¥as acesse

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragao do Patrimonio Separado
nos termos da Clausula Nona acima;

rO

(h) promover a liquidagdao do Patriménio Separado, conforme previsto na Cldusula Décima
Segunda deste Termo de Securitizacao;

IAS COSTAQPara valida

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipotese de superveniéncia de conflito den
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao di

assembleia que deliberara sobre sua substituicdo; g
<

. ~ . . o m
() conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungdes; o
(k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as

‘Re

ETO, LUCASRI BEIRO DE ALI¥EIB

garantias e a consisténcia das demais informacGes contidas neste Termo de Securitizacd
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenh
conhecimento;

(1) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do
Investidores dos CRI, caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituicdo ou liquidacao d
Patrimonio Separado;

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pelg
Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incIuind§
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessg
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condices que ndo devem ser descumpridas pel&
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

2]
2
L
g
(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, mediant&

.
OL
o]
a
o
°
©
k=
(2]

(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valok
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, através de seu website ou de sua central de atendimento;s
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auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado;

I

foi
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(p) acompanhar a prestacdo das informacgOes periddicas pela Emissora, alertando o
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdao CVM 17 acerca d
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

Matuvas acesse

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no praz
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na Laqus pel
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regim
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

1@ validar o d6®urf&nt®e suas ass

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizacdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n° 17/21, respeitada$
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacde
que |Ihe forem solicitadas;

ADIAS COSTAVPa

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizag
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

QR
AREZ CEL‘I% DA GAM
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(u)
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos;
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o conteddo minimo &
previsto no artigo 15 da Resolugao CVM n° 17/21; =
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RO DE A

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dog
recursos dos Créditos Imobilidarios oriundos da emissdo das Notas Comerciais para oé
Empreendimentos Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforgos para obte"‘é
a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da referida destinagdo de@
recursos; e

NDRE NE

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N© 01/21, o Agente Fiduciario podera, é%
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisa®

o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes &
comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qu§

custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emisséo. X
T
S
11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no @mbito da emissdao dos CRIS

fad

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

do®umento foi assi
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11.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiduciari@
recebera da Emissora, as expensas do Patrimbénio Separado, como remuneragao, pelé
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo dé
Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacao integral dos CRI:

€ suas ass

(i) Uma parcela até a assinatura deste Termo de Securitizagdo a titulo de implantagdo, no valog
de R$ 26.680,00 (vinte e seis mil, seiscentos e oitenta reais), devida a DCA Servicos Fiduciériosé
inscrita no CNPJ sob o0 n® 08.871.074/0001-05, no valor de 50 % (metade) no inicio dos trabalhosg
25 % (vinte e cinco por cento) apds 30 (trinta) dias, e o saldo até a data da assinatura deste
Termo de Securitizacdo. A titulo de “abort fee”, a parcela integral de implantacdo sera devid%
pela Emissora e/ou Devedora em até 30 (trinta) dias contados da ultima disponibilizacdo d%
documentos da Emissdo. Em nenhuma hipdtese os valores devidos serdo pagos somente a parti
da integralizagdo dos CRI.

S COSTA

(i) O valor mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), devido o 1° (primeiro¥
pagamento na data da assinatura deste Termo de Securitizacdo e os demais pagamentos no dig
1 (um) dos meses subsequentes até o més subsequente ao do resgate total dos CRI e o intec_:jraiZ!F
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas com os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciér@
também decorrente, se exigido, de verificacdo da destinacdo da totalidade dos recursos déﬁ
Emissdo, ainda que tenha ocorrido o resgate total dos CRI, incluindo a extingao das obrigagﬁe’@'
dos garantidores relacionadas a eventual garantia em nome do Agente Fiduciario e o registro dé
extincdo da garantia ou, caso existente, o transito em julgado de eventuais processos relativo%’
aos CRI ou com participacdo do Agente Fiduciario, o que por ultimo ocorrer, acrescido do valog
mensal de, se existentes, (ii.a) R$ 215,00 (duzentos e quinze reais) pelo calculo &
acompanhamento de cada razdo ou indice financeiro estabelecido neste Termo de Securitizagag
ou no titulo lastro dos CRI, (ii.b) R$ 215,00 (duzentos e quinze reais) por bem ou direité
garantidor como lastro dos CRI, e (ii.c) R$ 180,00 (cento e oitenta reais) por cada série adiciondf
dos CRI, caso superior ao numero de 2 (duas) séries, e (ii.d) R$ 16,00 (dezesseis reais) por cadé
titular adicional dos CRI, caso superior ao numero de 3 (trés) titulares.

E

NETO, L

(iii) Em caso de: (a) inadimplemento dos CRI, da Emissora, da Devedora ou dos garantidore%
(b) pedido de recuperagao judicial ou qualquer outro pedido de protegao contra credores e/ou 0
Titulares dos CRI, (c) alteracdo deste Termo de Securitizagdo ou de outros documentos d&:
Emissdo apos a assinatura deste Termo de Securitizagdo, (d) realizacdao de Assembleia ou reuniég
de Titulares dos CRI presenciais ou remotas, o que inclui todas as atividades prévias, durante §
apods a assembleia ou reunido, bem como (e) trabalho dedicado para o atendimento a solicitagde§
extraordinarias, incluindo viagem do Agente Fiducidrio as cidades onde se localizam a Emissoré
ou a Devedora, as garantias (ou lastro), os garantidores ou devedores das garantias e verificacd®
de contas bancarias vinculadas, sera devido ao Agente Fiduciario uma remuneracgado adiciona§
correspondente a R$ 700,00 (setecentos reais) por hora-homem de trabalho adicional dedicadg;
pelos profissionais designados pelo Agente Fiduciario em sua sede ou fora dela em razdo dag
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situacOes descritas, remuneracao adicional a qual deverd ser paga pela Emissora no prazo de 2
(cinco) dias Uteis apds a entrega de relatério demonstrativo de tempo dedicado, com o valoé
minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo de tempo dedicadé
correspondente a 24 (vinte e quatro) horas-homem por més durante o periodo em que os CRI, %
Emissora, a Devedora, os garantidores ou os trabalhos extraordinarios permanecerem na situaca@
descrita, por documento de alteracdo da Emissdo, e por reunidao/assembleia em que o Agent
Fiduciario dela participe.

document®e

(iv) A Emissora devera manter aplicacdo em fundo de investimento de renda fixa com quuidez:
didria administrado pelo Banco Ital junto a DCA Servicos Fiduciarios (ou outra pessoa juridic@
nao financeira do grupo do Agente Fiduciario) no valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais)g
com o objetivo exclusivo de utilizacdo pelo Agente Fiducidrio, a seu exclusivo critério, para &
pagamento eventual de remuneracdo do Agente Fiduciario e reembolso de tributos e eventuaig
despesas por ele efetuadas no exercicio de sua funcdo no caso de seu eventual atraso pelé
Emissora, o qual deverd ser reforcado pela Emissora quando de sua utilizacdo no prazo de até 36
(trinta) dias. Este fundo sera constituido em conjunto com as parcelas de implantagao da Emissé§
descritas no item (i) até a data da assinatura deste Termo de Securitizagdo e sera liberado parg
a Emissora o valor liquido do fundo, diminuido dos créditos e tributos incidentes sobre estd
aplicacao financeira nas aliquotas de regime de lucro presumido (*Come Quotas”, Ir, Csll, Pis;_j'
Cofins, etc, sendo que as aliquotas dos tributos que serdo aplicadas para a diminuigdo d@'
rendimento da aplicagao financeira totalizam, nesta data, 25,0 % mais a tributagdo cobrada pela(g
Banco Ital) em 12 (doze) meses apds o resgate dos CRI e a extingdo das obrigagoes do%’
garantidores e do Agente Fiduciario relacionadas as garantias, bem como o registro de sug
extincdo ou, caso existente, o transito em julgado de eventuais processos relativos aos CRI og
com participagdo do Agente Fiducidrio, o que por Ultimo ocorrer. Serd cobrado honordrios mensai§
no valor de R$ 120,00 (cento e vinte reais) como tarifa para o seu controle.

(v) Caso seja solicitado ao Agente Fiducidrio a elaboracdo de relatério adicional a
estabelecido na Lei n® 6.404/76 ou seja estabelecida a elaboracdo por qualquer pessoa d
relatério exclusivamente em razdo da Emissdo, o valor estabelecido no item (ii) acima ser
acrescido de 1/3 (um tergo) de seu valor.

M UGAS RIBEIR

NETO

(vi) Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
Agente Fiducidrio venha a incorrer para salvaguardar os direitos e interesses dos Titulares dog
CRI e do Agente Fiduciario no exercicio de sua fungdo sdo devidas pela Emissora, mas deverag
ser previamente adiantadas pelos Titulares dos CRI, e posteriormente ressarcidas pela Emissoraé
Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos cor@
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, honorarios de peritos e assistentes, custas &
taxas judiciarias de agOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acles intentada%
contra ele no exercicio de sua funcgdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiro%
ainda que apds o resgate dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrente§

ALEXANDRE

U
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da sucumbéncia e indenizacdes em acdes judiciais ou arbitrais ndo serdo suportadas, eng
nenhuma hipdtese, pelo Agente Fiduciario, e serdo suportadas pela Emissora ou pelos Titulareé
dos CRI, os quais deverdo adiantar o pagamento da remuneracgao e das despesas reembolséveig
do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ac?;
pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, as quais permanecerdo send@
devidas pela Emissora até o resgate dos CRI, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévié.j
dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia e de indenizacbes em razao dcé
exercicio de sua funcdo.

r o docu

(vii) Caso a totalidade dos CRI seja resgatada integralmente ou terminado o contrato antes d@
seu vencimento ou no seu vencimento antecipado, sera devido, na data do resgate integral, dc(iz
término do contrato ou do vencimento antecipado, o valor correspondente a 12 (doze) vanresf
mensais de remuneracdo, sem prejuizo da remuneracdo devida até o resgate dos CRI e
cumprimento integral de todas as obrigagdes assumidas com os Titulares dos CRI e o Agente
Fiducidrio e o transito em julgado de eventuais processos com participacdo do Agente Fiduciarios
bem como a extingdao das obrigacdes dos garantidores relacionadas a eventual garantia em nome
do Agente Fiduciario e o registro da extingdo da garantia, caso ainda ndo tenham ocorrido.

O0STA

O DA GA

(viii) As remuneracoes serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI enquanto o Agenté
Fiducidrio ainda estiver exercendo atividades inerentes a sua funcdo e até a extingdo daj
obrigagOes dos garantidores relacionadas a eventual garantia em nome do Agente Fiduciario e é
registro da extingdo da garantia, cujos créditos correspondentes a estas remuneragoes e despesaé
incorridas serdo acrescidos a divida da Emissora decorrente dos CRI e gozam das mesmas
garantias atribuidas aos CRI, preferindo aos CRI na ordem de pagamento, e ndo incluem é
pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentesé
advogados, avaliadores, consultores financeiros, assistentes e peritos, entre outros.

RIBEIR

(ix) No caso de inadimplemento da Emissora, ou no vencimento antecipado dos CRI sem o se%
resgate, as eventuais despesas e a remuneracdo do Agente Fiduciario até o seu resgate e @
cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Emissora com os Titulares dos CRI e com &
Agente Fiduciario, bem como até a extingdo das obrigacGes dos garantidores relacionadas é
eventual garantia em nome do Agente Fiduciario e o registro de extingdo da garantia e
encerramento da atuacdo do Agente Fiduciario nas atividades inerentes a sua funca
permanecem sendo devidas pela Emissora mas deverao ser adiantadas pelos Titulares dos CRI
acrescidas a divida da Emissora decorrente dos CRI, cujo crédito correspondente a estas despesas
e remuneragao gozara das mesmas garantias atribuidas aos CRI e preferira aos CRI na ordem de
pagamento.

IDALEXARD

U

&por HENR

(x) Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variacao acumulada positiv
do IPCA/IBGE a partir de 1° de julho de 2026.
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(xi) Os valores serdo acrescidos das aliquotas dos tributos de instituicdes financeiras incidente$
sobre a remuneracgao (Iss, Pis, Cofins, Ir, Csll e outros que porventura venham a incidir e seué
substitutos) e distribuicdo de dividendos nas aliquotas vigentes correspondentes ao regime dé
tributagao de lucro presumido nas respectivas datas de pagamento, de tal forma que os vanre%
serdo liquidos das referidas aliquotas. As aliquotas totais nesta data alcangam 22,45% e quand@
da celebragdo deste Termo de Securitizacdo este acréscimo podera constar dos valores acimé.j

- r - - - ~ =
descritos, sendo excluido este item para eliminacao de dupla contagem. g
(xii) As remuneracdes ndo incluem as eventuais despesas com publicacdes, taxasg

emolumentos, autenticagdes de documentos, reconhecimento de firmas, despachantes parfé’
obtencdo de certidGes, registros, correios, copias xerograficas, ligages interurbanas, plataformag
de assinaturas de documentos, transporte, alimentacdo, viagens e hospedagens, entre outrasé:
gue se fizerem necessarias para a prestacao dos servigos, a serem arcadas pela Emissora.

S COSTA

(xiii) As remuneragdes também ndo incluem a remuneragdo e as eventuais despesas incorridag
pelo Agente Fiduciario com a eventual gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custédia &
liguidacdo do PatrimoOnio Separado, se existente, constitutivo do lastro da emissdo dos CRE
inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no sistemé
financeiro, caso o Agente Fiducidrio venha a, eventualmente, assumir a gestdo do Patriménig
Separado.

UAREZ

(xiv) Em nenhuma hipétese o Agente Fiducidrio antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes dos CRI ou de cobranga do valor devido aos CRI, sendo certo que taié
recursos serdao sempre devidos e antecipados pelo Patrimbnio Separado, ou no caso de su%
inexisténcia ou insuficiéncia, pela Emissora nos termos da Lei ou, ainda, pelos Titulares dos CRE
se for de seu interesse.

(xv) Em nenhuma hipdtese qualquer valor devido sera pago somente a partir da integralizaga
dos CRI.

(xvi) A Conta Vinculada, se existente, devera prever a possibilidade de débito automatico
independente de autorizagdo para o pagamento da remuneragao e despesas incorridas pel
Agente Fiducidrio em razao dos seus servigos.

ALEXANBRERETO, LUCAS RIBEIRO

(xvii) No caso de Oferta Publica, em atendimento aos Oficio-Circulares CVM/SRE n° 02/19
01/20, 01/21 e subsequentes, o Agente Fiduciario podera, as expensas da Emissora, contrata@]
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias prestadas, conforme o casog
bem como solicitar informagdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista nos
referidos Oficios.

—
o
(=8
o

©

(xviii) No caso de atraso no pagamento dos valores devidos ao Agente Fiduciario, os valoreg
©
em atraso sofrerdo multa de 2,0% (dois por cento) e juros diarios de mora capitalizado a 1,0 %

8
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(um por cento) ao més, equivalente a 0,033 % (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, se
prejuizo da atualizagdo monetaria e de honorarios advocaticios no caso de cobranga judicial.

inaturas gesse

11.4.1. Adicionalmente, o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o casog
antecipara ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para prestar os servicos descrito§
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seu§
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidore%
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao d@o
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As despesaiszi
a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados, sempre que possivel, pelos Titulareg
de CRI ou pela Devedora, conforme o caso €, em razao de necessidade imediata para resguardag
os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducirio, tai§
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleigg
Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agent§
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartordriass
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigida:sz
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtengag
de certidGes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados daf,
federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias a@
desempenho das funcBes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesa’@'
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos dé
integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagemé’
monitoramento ou obtencgdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacao prestad@
pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagoes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagéoz
se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n® 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorario§
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agent%
Fiduciario ou decorrentes de agbes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrente§;
de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda qué
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da_jg
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrenteE
da sucumbéncia em acbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem comg
sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a Laqus.

S

11.4.2. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera se
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apo6s a realizacdo da respectiva prestagdo de contas
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

LIS ALEXAN
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=4
o
Z
i
I
P

11.4.3. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos %
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista na§
clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimbnio Separado e tera preferéncia na ordem d@
pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciari@
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podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar a§
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidore§
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contag
obrigatoriamente.

11.4.4. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrente
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pel
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

ar o docurfént®e suas ass

11.5. A remuneracgdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral doZ
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciéri%
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis off
devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

IAS COSTA

11.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nag
hipéteses de impedimento, rendncia, intervencgdo, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casg
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, n§
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sende
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid§>
substituicdo. O Agente Fiducidrio se mantera nas suas funcdes até que seja substituido pelo nové
Agente Fiduciario.

11.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

SRIBEIRO DE ALMEIDA e JUA

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tant
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

BRE NETO, LcA

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quoéru
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo d
Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

EXAN

11.8. Deveres, Atribuicdoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo:
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.5 e/o
11.6 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

QGE LUIS AL

Bssinado porPEMRI

11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operagcao, conform

do®umentd¥oi
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aplicavel.

11.10. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisoério.

e suas ass@aturas acesse

11.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciariog
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros dé
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagée%
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assin®
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CR]Z(!%
O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia d%
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, d&
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao

AS COSTA

11.12, Atuacdo Vinculada: A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVIE
n® 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, sog
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

Z CELIO D

11.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dog
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude o®&
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragéé
de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentaE
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

IRO DE AL

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe§
causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar ou deste Termo dé
Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temerdria ou, ainda, poB

-
desvio de finalidade do Patrimonio Separado desde que sob sua gestédo. <]
z
L
11.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes ate é
escolha e aprovagao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacao em que s%

compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

or HENRIQUE LUIS &L

12.1. Liguidacdo do Patriménio Separado - Insolvéncia da Securitizadora: Caso seja verificada
(i) a insolvéncia da Emissora, conforme previsto no artigo 31 da Lei 14.430; ou, ainda (ii}§
qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 12.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conformé
disposto nos itens acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administragdo d&

do p
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Patrimonio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar, n@
prazo previsto na Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI paré
deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménié
Separado. 2

12.2. Convocacao da Assembleia Especial:
administragdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada umg
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados deg
data de sua realizagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, e instalar-se-a, em primeir®
convocacgao, com a presenca de Investidores de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (doié
tercos) dos CRI em Circulagdo e em segunda convocacao, independentemente da quantidade d%
Investidores dos CRI para fins de deliberacdo das novas normas e regras de administragao d{:r(.
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario ou administracdo por nova securitizadora, bem com@
de eventual liquidacdo do Patriménio Separado, devendo, nesse Ultimo caso, estabelecer a$
condicbes para contratacdo de uma empresa liquidante. A deliberacdo pela liquidacdo dé
Patrim6nio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos acima, sera validg
por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI en(té)
Circulacdo, na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagae
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separad§>
equivalerd a CRI representativos de, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, né&
forma do 8§49 do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.
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IDA e JUA

12.3. Deliberacdo pela Liquidacdo do Patrimbnio Separado: A Assembleia Especial d§
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, ou pel§

continuidade de sua administragao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragé§
desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade econ6mico-financeira. g

2
12.3.1. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CR%

deverdo deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeadg@

. . . . ~ ~ . N .. . L
o liquidante e as formas de liquidagao, homeacgao de outra instituicao administradora, fixando=z
em ambos os casos, as condicdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragcaoa
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Separado.

QUE LUIS ALERAN

12.3.2, A liquidacdo do PatrimOnio Separado sera realizada mediante transferéncia, e
dacdo em pagamento, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direitos integrantes d
Patrimbnio Separado aos Investidores dos CRI em dagdo em pagamento, resultado da satisfaca
dos procedimentos de execucao/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos crédito
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de tod
e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

&/porPIENRI

Rad
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12.3.3. Na hipdétese da Clausula acima, e destituida a Emissora, caberd ao Agent&
Fiducidrio ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patriménié
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditog
Cedidos Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recurso%
obtidos entre os Investidores dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (iv) transferir os crédito§
oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas aos

Investidores dos CRI, na proporgao de CRI detidos por cada um. é
$
12.3.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimo6nio Separado com @

consequente resgate dos CRI mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos integranteé
do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (a) caso a Assemblei%
Geral de que trata a Clausula 12.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segundg&
convocacao ou (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.2 acima seja instalada
os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiduciario, d
Administracdo do Patrimonio Separado:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora;

(b) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia d
Emissora;

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

12.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

ETO, LUCA®RIBEIRO DEALMEIDA e SUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA!
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12.4.2. Liguidacdo do Patrimdnio Separado — Demais hipéteses: A ocorréncia de qualqueF
um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagdo do Patrimo6nio Separado, sendo certo qu§
neste caso ndo havera assungdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso*:
devera ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela liquidagdo do Patriménig:')
Separado, hipétese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b¥
pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual a Securitizadora poderd continua®
responsavel pela administragdo do Patriménio Separado, mediante a concessdo de prazo adiciond
para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela eleigéé

de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

Q

(a) desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado;

do€umento foi assinado po
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(b) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Term@
de Securitizagdo e nos Documentos da Operagao, nao sanada em 30 (trinta) dias corrido§
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agenté
Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacde
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, respeitando o prazo de cura previstos pelo
Créditos Imobilidrios que ddo suporte a essa Emissao, sendo que, nessa hipétese, a liquidaca
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mora, caso os Investidores do CRI decidam nesse sentido.

QPara valida

12.4.3. Os prazos e quoéruns para a Assembleia Geral prevista na Clausula 12.4.2 acim&
sera o previsto na Clausula Décima Terceira abaixo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

AGAMA DIAS COSTA

13.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a qualque
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou
distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Investidores do
CRI.

D

DA e JUAREZ ©EL!

13.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera
sobre:

I - as demonstracgdes financeiras do Patrimoénio Separado;

IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.
abaixo;

III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado; e
IV - qualqguer deliberag&o pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separadgg
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissédo ou de decretagdo de faIénci%
ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a) é
realizagao de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamentg
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimdnio separado; c) o leildo do(sj:')
ativos componentes do Patrim6nio Separado; ou d) a transferéncia da administragao dg
Patrimobnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se fog
o caso, conforme o caso e previsto neste Termo de Securitizagao.

LUCAS RIéﬁIRO DE ALMEI

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

13.1.2. As demonstracdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opini
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial
Investidores dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento
investidores.

ifadddor HENR
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13.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pel
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, n
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.

suas assifatuRhs acesse

13.3. Forma de Convocacgdo: Observado o disposto na Cldusula 13.1. deste Termo dé
Securitizacdo, deverd ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI medianté
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, eng
primeira convocacdo, € no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacdo do edital de
convocacao, em segunda convocacdo, salvo se de outra forma prevista neste Termo d%
Securitizacao, nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas nc(z:
mesmo dia.

OSTA. P

13.3.1. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edita},

<
unico, no caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragoeg
financeiras do Patriménio Separado, de forma que o edital da segunda convocagdo podera seg

divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao. g
<
-
13.3.2. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assemblei§

Especiais, deverao ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meit;f:t
do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet (https://Ieveraqesec.com.br/)g
imediatamente apods a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber%
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e d&
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n° 14.4305

13.3.3. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assemblei
Especial de Investidores ndao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada um
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

E NETO, LBCASRIBEIR

13.3.4. Na mesma data acima, as publicagbes de editais das Assembleias Especiais d§
Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou ao%
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e—mail)g;')
cujas as comprovagdes de envio e recebimento valerdao como ciéncia da publicagdo, observad,

. . I3 . . . L
que a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme mformadg
pela Laqus e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislacdo erg
vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

do por HE

13.3.5. No caso de realizagao de Assembleia Especial de Investidores que contemple pel@

121
menos uma das seguintes alternativas de participagdo a distancia, respectivo anuncio de
convocagao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio dt%
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instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimento§
aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessériaé
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participagdo e o voto E
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimentog
aplicaveis, incluindo informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistem@
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada de mod@f.j
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdao de voto de formé
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdao e voto a distancia poé
meio eletronico, as convocacbes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicagdo dojg3
enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao completa deve estar diSpOI’lI'VéE
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacao pela Securitizadora, pop
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

va

13.3.6. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Investidore
dos CRI seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

25 AMA DIASCOSTA. Pa

13.3.7. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edit
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre ag
demonstragoes financeiras, de forma que o edital da segunda convocagao podera ser divulgadé
simultaneamente ao edital da primeira convocacao, nos termos do artigo 26, §1° Resolucao CVI‘@'
60.

DA e JUA

13.4. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente ap6s definigdo da orientaca@
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/og
Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes fof
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao hajé
quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI off
deliberagao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagao, ou ndo cheguem a uma definigéé
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto a€;
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado com¢
negligéncia em relagdao aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada g
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia dé
manifestacdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/o@
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo d&
Securitizagdao, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderda adotar
disposto na legislagao.

QUE L

13.4.1. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinia
ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possd
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos

do®or HENRI

a

assin
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&
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causado%
aos Investidores dos CRI ou a Emissora. g
13.4.2. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem se%

convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d&
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra 5._3
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacao e na realizacao da assembleia referid%
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e§
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais d%

acionistas.

13.5. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca d€&
qualquer nimero de investidores em primeira e em segunda convocagao.

AS COSTA(MPara valid

13.6. Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dg
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI og
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidore%
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representante®
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

AREZ CEL

13.6.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdao de voto %
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 é
observadas as demais disposicdes da Resolucdao CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM nd
81/22.

AS RIBEIR

13.6.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial déj
Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocagdao devera conteg
informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poderfj
participar e votar & distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluind&
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias
suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assemble
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

ET

QUE LUIS MLERAN

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

13.6.3. No caso de utilizagdo de meio eletrdnico para realizagdo da Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurang%
na transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio dé
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo doé
Investidores dos CRI.
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13.6.4. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidore$
dos CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretoreé
e funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus séciosé
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com o%
interesses do patriménio em separado no tocante a matéria em deliberagdo, ressalvadas ag
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), o@
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou e
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

Gourfén

13.6.5. Consulta formal: Além das deliberagGes tomadas em Assembleias Especiais d
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacGes dos investidores mediant
processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos investidores, observada, ness
hipotese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

GAMA DIAS'CO®TAMPara validar® d

13.7. Quédruns: Os quoruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI deverég
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacao, observadas as regras relacionadas ao cémputgz
dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na Resolugdo CVIb
n° 81/22, se aplicavel.

e JUAREZ

13.8. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissorg
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposi¢gdes pertinentes a presenca no%
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

RO DE A

13.9. Prestagdo de Informag8es: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especid
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que lhe forerﬁ:é
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou os Investidores dos CRI poderé§
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais d@
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parte8
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Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussdo.

E LUIS ALEXAN

13.10.Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabers3, dg

acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario%
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

HE

fado por

13.11.Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagac
e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagbes serdo tomadas, em qualquek
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (umf

Sl
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dos CRI em Circulagdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia d
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sao legais e previstos neste Termo dé
Securitizagdo. Conforme previsto na Clausula 12.2 acima, o quérum de deliberagdo requeridé
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do PatrimoOnio Separado equivalera
50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

nto e suas¥ss

13.12.Dispensa para Convocagdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e nestg
Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da®
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo dé
Securitizacdo.

Para va

13.13.Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia EspeciéOB
de Investidores dos CRI, sem prejuizo do disposto na Cldusula 13.15 abaixo, sempre que foR
necessaria alteracdo, em qualquer dos Documentos da Operacdo, decorrente exclusivamenteé
(i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentareg
ou exigéncias da CVM, ANBIMA, Laqus e/ou demais reguladores; (ii) das alteracdes a quaisque‘é
Documentos da Operagdao ja expressamente permitidas nos termos dos Documentos de
Operacdo; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de digitacdo;
(iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, taik
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custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

4 4

ALMEIDA e

Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo nao serg
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar em sentido diverson

R

LUCA

13.15.Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) @
aditamento dos Documentos da Operagdo para a corregao de erros materiais, seja ele um err%
grosseiro ou digitacdo; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja expressament§
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagdo; (iii) alteracdes &
quaisquer Documentos da Operagdao em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA og‘r)
pela Laqus, em virtude de atendimento a exigéncias de adequagdao as normas legais o@®
regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e d§
Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razéo social, enderego e telefone, entre outros, desd&
que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarreta%
qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que néc‘g
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As alteracdes referidag
acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através
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implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

turas acesse

13.16.Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, n%
qualidade de administradora do PatrimoOnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente a(fﬁl;
Patriménio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado &
Operagdao de Securitizagdo em comparagdo com as circunstdncias na Data de Emissdo,
Securitizadora terd a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimbénio Separado e
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacao em Assembleia.

ment&e

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

ArOPara validar o docu

14.1. Despesas da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operagao de Securitizagao, incluindoy;
mas nado se limitando as identificadas no Anexo VII a este Termo de Securitizacdo, sdo d
responsabilidade da Devedora, da seguinte forma:

o®T

ARIA DIAS C

(i) as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e orde
da Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeir
Integralizacao dos CRI;

¢]

(i) as despesas recorrentes da Operacao de Securitizacdo, serdo pagas diretament
pelo Fundo de Despesas ou recursos da cessao fiduciaria, e, na insuficiéncia de recurso
destes, pela Devedora, com recursos proprios (“*Despesas Recorrentes”);

EBLMEIDA e YUAREZ CELIO D

(iii) as despesas extraordindrias da Operacdo de Securitizagao,
diretamente pelo Fundo de Despesas ou recursos da cessdo fiduciaria, e, na insuficiéncig

; . N o
de recursos destes, pela Devedora, com recursos proprios (“Despesas Extraordinarias”)f
. 2

n
)
=
Q
o
o
Q
Q
o))
R

(iv)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulo
e Documentos e/ou com as Junta(s) Comercial(is), serdo pagas diretamente pe
Devedora.

EXANDRE RET@ LUCAS R

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por Despesas Extraordinariag
comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pel%
Securitizadora com recursos do Patrimonio Separado, desde que prévia e formalmente autorizadg
pela Devedora, mediante apresentacao de documento comprobatoério do efetivo pagamento d%
determinada despesa. O pagamento do reembolso deverd ser realizado pela Devedora, em até &
(cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitag
enviado pela Securitizadora a Devedora, na Conta Centralizadora.

e
i assinado @or

14.1.2, O ndo reembolso das Despesas Extraordinarias, nos termos acima indicado

O‘Y,O
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ensejara a incidéncia dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como
descumprimento de obrigagcdo pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas nest
instrumento.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrer
em antecipagao de despesas e/ou suportara despesas com recursos préprios.

mento e ¥as assinatufas &esse

u

14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrenteg
e relacionadas a Emissao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante §
utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso d%
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ouz
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de suéz
funcdo, desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/og
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI em beneficio dos Titulares d&
CRI: (i) registro de documentos, notificacOes, extracao de certidées em geral, reconhecimenté
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentoZ
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servig%
que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i"@
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagéoz
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacdes en?(
jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imodvel, contratacdo de colaboradores, bers
como quaisquer outras despesas necessarias para realizacgdo de Assembleias Especiais dé
Investidores dos CRI (“Despesas Adicionais”). g

ELS

©®DE ALME

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operacdo, pagas diretamente peInc
Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverag
incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa dé
Integracao Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo par§
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquegp
outros tributos e tarifas que, nos termos da legislagdo tributaria vigente, venham a incidir sobr&

tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.2. Despesas do Patrimdnio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima serd
de responsabilidade do Patrim6nio Separado na eventualidade de se constatar a inadimplénci
da Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

ENRIQUE LIS RLEXANDRE

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao PatrimoOnio Separado, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente par%
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejang
pagas pela Devedora, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao do§
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimdnio Separado, sen‘f

d
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prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesa$g
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos né
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relagdo a totalidade do saldé
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita poé
e-mail.

nto e suas

14.3.1. Obrigac6es de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com ag
Obrigacdes de Aporte e nao haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente %
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneraca@
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/oé
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos iten
14.1., 14.2. e 14.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custddia dos CRI ndo compreendida
na descricao do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do

REZ ©ELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para va

Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituigé<

de um fundo especifico para a execucdo das Garantias; e §

S

(9] tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejan%
atribuidos como responsavel tributario. <

5

14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigbes previstas neste Termo, og

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessériaé
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previament§
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CR®
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

14.4.2, Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) a5
despesas com contratacao de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outro§
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesa&
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contr%
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliérios,%
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelé
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desdé
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda do§

S RLERANDRE NE
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direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia

em acOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciariog
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco d%
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nog
termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissoré.j
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3(§
(trinta) dias.

turers

14.5. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoni&
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas coni
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dog
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI @
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagéog

®C

GAM

14.6. Recursos Excedentes ap6s Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidadg
dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de
recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pel®
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

LMEIDA e JUAREZ

15.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento da§
Integralizacbes, Notas Comerciais e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Cont§
Centralizadora, em determinado Mé&s de Competéncia, deverdo ser aplicados no Més d&
Verificagdo imediatamente subsequente, e obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma
gue cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do ite
anterior ("Ordem de Pagamentos”):

ASR

(a) Despesas do Patrimo6nio Separado;

RLEXANDRE NETO, LBC

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

(b) Retencdo dos valores necessarios a recomposicédo do Valor Minimo do Fundo de Despesa
Caso necessario;

(c) Pagamento dos Juros Remuneratérios em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(d) Pagamento dos Juros Remuneratérios vincendos dos CRI Sénior;

(e) Pagamento da Amortizagdo Programada em atraso dos CRI Sénior, se houver;

Pagina 98 de 22

do&umento foi assinado por HENRIQUE LUIS



Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

(f) Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI Sénior;

(9) Pagamento dos Juros Remuneratérios em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

(h) Pagamento dos Juros Remuneratérios vincendos dos CRI Subordinados;
(i) Pagamento da Amortizacao Programada em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

@) Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI Subordinados;

lidar o documento e suas assinaturas acesse

(k) Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva

va

7. e

caso necessario; 5

<

%

n Encargos moratorios e demais encargos devidos sobre as obrigages decorrentes dos CRIQ
se houver; 2

a

s

(m) Liberacdo recursos a Devedora, limitado a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais); e 5
<

o

. . ~ . N . ~9

(n) Caso existam recursos remanescentes tais recursos serdao destinados a Amortizacagl
s ;. o

Extraordinaria Compulsoéria. N

<

3

15.1.1. Caso a Devedora nao realize o pagamento dos Creditos Imobiliarios na Conta
<

Centralizadora e os recursos nela depositados, decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamenteg
sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fund§
de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos. Caso os recursos retidos no Fundo dg&
Reserva também sejam insuficientes para tanto, a Devedora devera efetuar aporte direto n%
Conta Centralizadora, com recursos proprios, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da notificacag
da Securitizadora instando-a a tal providéncia.

LUCAS

15.1.2, ApOs a liquidagdo integral das ObrigacGes Garantidas e encerrado o Patrimoni
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo dé
Despesas, do Fundo de Juros e do Fundo de Reserva, se houver, para a Conta de Livre
Movimentacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuai
rendimentos liquidos obtidos com as Investimentos Permitidos.

6]

DALBXA

por HENRIQUE LUIS A

CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario seré%
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outrc(%n
que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dest&

do®umento f
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Termo de Securitizacdo.

Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhangd, sala 3105, Barra da Tijuca,

CEP 22.775-003, Rio de Janeiro - R]

At: Juarez Dias Costa

Telefone: (21) 2490-4305

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br

Para a Laqus:

LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52,

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05419-902
At.: Rodrigo M. Amato e Carlos A. Roveran

Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: rodrigo.amato@Ilaqus.com.br,
carlos.roveran@lagus.com.br e depositaria@lagqus.com.br

Para o Escriturador:

LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52,

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05419-902
At.: Luiz Carlos Belinello

Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: escrituracao@laqus.com.br

HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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16.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunicacdes serdo consideradas entregues quand®
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafo'§
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicagdes feitas po'?;
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimentg
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seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quant
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

as assinatufls

16.3. Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dog
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes ao§
devedores, editais de convocacao e outros, deverdo ser serao disponibilizados, nos prazos Iegaié
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVI\@
e veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interneg
(https://leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a seé
divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” d(;:
artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei n° 14.430. As publicagc")eg'(.
acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo quérum er@
primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacdos,

16.4. As publicacdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma d
Clausula Décima Terceira acima.

16.5. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos d
Patrimbnio Separado.

e JUAREZ ©ELIO DA GAMA DIA

16.6. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio d%
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVIM;

60 e demais legislacdo em vigor. g:>
&
CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL Aoé
INVESTIDORES =
(@)
—

E

17.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principaig
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributo§
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar og
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicament&
as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus préprio%
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRE
levando em consideracgédo as circunstancias especificas de seu investimento.

QU

17.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

&ssinado por HENRI

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estd
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base n
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aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimento$
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias§
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acimE
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da dat%
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artig@
10 da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeirg
de 1995).

document

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificaga®
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira;‘%
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, vanre§
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamenté:
mercantil ou investidor estrangeiro.

IAS COSTA

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com basgn(
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devidoz
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Le(.t:
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa n° 1.585/2015). @
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As ah’quota%
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre g
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais¥y
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

R

RANOREMNET®, LUCAS RIBEIRODEALMEIDA e

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n
financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras

distribuidoras de titulos e valores mobilidarios e sociedades de arrendamento mercantil, h

dispensa de retencao do IRRF.

QOE LUIS ALE

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento e
CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributado
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entré&
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, %
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com @&
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteragOes trazidas pela Lei n%
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estad

d

S

(]
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isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no cas
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimento
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

Wyas &esse

ntge suas assift

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagéo e
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga d@
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasig
("REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3P
de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessa 5
dos CRI.

Para vafd

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonteg
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.9812
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidadeg
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, no%
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n&
9.065, de 20 de junho de 1995.

TA

17.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

e JUAREZ CELIO D

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam eng
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdao CMN n° 4.373, de 29 de setembr%
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncig;
do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR§
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidoreg
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demaié
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagé§
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observern®
as normas da Resolugao CMN n© 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

NDRE NE

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que nao tribute a renda ou que a tribute %
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais d&

[22)
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagao ndao permita o acesso a informagodes relativas
composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagao do beneﬂqari@

efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

d&/por HENRI

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdigbe
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 ("IN RFB n° 1.037/2010").

fad
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A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmas$
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aquuoté
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazé
da aplicacao (aliquota de 22,5% para aplicacdes até 180 dias; de 20% para aplicacdes de 181 %
360 dias; de 17,5% para aplicacdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 72§

dias). °
5]
g
17.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0OF) g
]
S
17.1.3.1. Imposto sobre Operacfes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operacdes d&

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d%
capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucdo CMN n© 4.373, de 29 dg
setembro de 2014, inclusive por meio de operagGes simultaneas, incluindo as operagoes dg
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas & incidéncia do IOF/Cambio &
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 dé
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pod&
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00°/§
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacdoes de cambio ocorridas apds est®
eventual alteragao.

AREZ CEL

>
(28]

17.1.3.2. Imposto sobre Operaces Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:
operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, dé
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Tl'tqug
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dé
1,50% ao dia, relativamente a operagoes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

LUCAS RIBEIRO D

18.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo e seug
aditamentos serao custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 %
artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, bem como registrados na Laqus, pela Emissora, conform&
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

QUE LUIS ALEXAN

19.1. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d&
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualque%
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI en%
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitosE
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordénci%
com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdey

(]
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assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outr®
. . 2]
inadimplemento ou atraso. g

5

£

2]
19.1 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratével§

obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

nto e sua

19.2 O presente Termo e suas disposicdes apenas serdao modificados, aditados og
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pel%
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outr®
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados§

19.3 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo d
Securitizagcdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinte
do Cddigo de Processo Civil.

A DIAS CO9TAMPara va

19.4 As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes d&
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demai%
Documentos da Securitizagdo, celebrados no @mbito de uma operagao estruturada, razao pele
qual nenhum dos Documentos da Securitizacdo poderda ser interpretado e/ou analisad®
isoladamente.

e JUAREZ

19.5 Se uma ou mais disposigdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivek
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demai%
disposicGes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendoS
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivelg
produza o mesmo efeito.

19.6 O Agente Fiducidrio responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual nao caiba mais recursos.

LUCAS RIBE

NDRE NE1%,

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

19.7 Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagao podera ocorrer sob a form%
eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrGes dg:')
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid®
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecen@
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivg
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura ﬁ'sic%
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigida§
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

d¥oi assinad

19.7.1Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nel

do®ument
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indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
CLAUSULA VIGESIMA- RISCOS

20.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciai
investidores deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdeg
contidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao, devidamenté
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CRE
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenciég
investidor.

nt®Pe dfas assinaturas acesse

Para va

(a)Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais par@
intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econdmica, implementand¢,
medidas como controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e restricoes ézﬁz
importagdes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da Securitizadoraz
e/ou da Devedora. No passado, tais acdes governamentais incluiram controle de precos e salérioscé
desvalorizacdo da moeda, restricbes ao fluxo de capitais e limitacdes a importacdo de bens e
servicos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsdo sobre futuras poh’tica§
publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente seus negécio%
resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudangas nas politicas publicas federais, estaduais o8
municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitais; (iii) inflagéog
(iv) flutuagOes nas taxas de juros; (v) restrigcdes a liquidez dos mercados financeiros e de capitaisg
(vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteraces na politica fisca]fI
e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econdmicas podem gerar impactos adversos sobr§
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior
Materialidade Maior;

A

LUCAS R

(b)Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indiceg
inflacionarios. A inflagdo, somada as agdes do Governo Federal para controla-la e a especulagé%
sobre futuras medidas de contengdo, contribuiram para a instabilidade econ6mica e a maio§
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adogé%
de politicas monetarias restritivas, com elevacdo das taxas de juros, o que reduz a oferta d&
crédito e desacelera o crescimento econémico. Novas acdes do Governo, como ajustes nas taxa§
de juros, intervencdes no mercado cambial ou a fixagao de valores para a moeda local, poder@
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativo§
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflagdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que
Devedora ndo consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxo&
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escalé
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

orME
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(c) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzig
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidarios de companhias brasileiras e poé
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercadé
ap6s a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetad§
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

nto e suas

(d)Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresentg
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagé%
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso este®
decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontra-é
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter (g:
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Maior / Materialidade Maior;

AS COSTA

(e)Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado e ao Paqamentg
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRE
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para §
cumprimento das obrigagoes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémicog
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do Patrimonio Separado de honraqE
suas obrigagdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o valor a ser recebidt;f:t
pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investiments
realizado. Neste caso, nem o PatrimoOnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outraé)
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI. Adicionalmente, o%
recebimentos dos Créditos Imobilidrios podem ocorrer posteriormente as datas previstas parg
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caix§:>
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situagdes de iliquidez caso haja descompassg
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa d
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

E NETO, LOCA®R

(f) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: O pagamento ao§
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Cont%
Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera g:')
necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente Liquidante e @
propria Laqus, por meio do sistema de liquidacdo e compensacgdo eletrénico administrado pelé
Laqus. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar
pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRIE
sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, notadamente dé‘
Devedora em efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios definidos, podendo
Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assemblei
Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis par

EMRI
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reaver 0s recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratoriosg

~ Y - g - 0
nao cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhag
operacionais. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

as assina

(9) Risco da marcagdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimentoz
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia paré’
notas comerciais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécicé
e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos§
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo diaria de seu preg§
unitario em funcdo de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros e nas condicdes d%
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos CRI visandé
ao calculo de seu precgo unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI e podera néé‘j
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderdo sofrer oscilagéeg
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdao dos CRI pelo Investid
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

AMA DIA&

G

(h) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliériog
sdo devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Notag
Comerciais. A auséncia de diversificagdo da devedora dos Créditos Imobilidrios traz riscos paréj
os Investidores, uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afing
estdo concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores que
afetem a Devedora poderao afetar adversamente o pagamento da Remuneracdo e da Amortizagéé
dos CRI, resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de risco%
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(i) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada a época da Emissdao dos CRI:
auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissao
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora e aos Garantidores. Conform§
escopo definido para a due diligence, foram analisados os relatérios de advogados para oS
processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como de quaisquer agoes civi%
publicas e acdes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentr§
outras e ainda de todas as agdes relacionadas aos Imoéveis Alienados Fiduciariamente (sg
existentes), independentemente do valor da causa. A due diligence teve seu escopo limitado, d&
acordo com as informagdes acima, e ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos qué
ndao tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fato§
supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI. Escalg&
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

ASRIBEIRO DE A
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do por HE

(3) Risco de ndo constituicdo ou ndo aperfeicoamento das Garantias: Ha risco de ndo constituicdog

ndo aperfeicoamento ou auséncia de oponibilidade das Garantias, o que podera dificultar o@
impedir sua excussdo e afetar o pagamento dos CRI. A constituicdo da Alienagao Fiduciaria dl%
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Quotas 2, do Contrato de Cessdo Fiduciaria e da Alienacdo Fiduciaria de Acdes estd sujeita
fatores externos, alheios a vontade e ao controle da Emissora, da Devedora e/ou do
Garantidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

as assinatuvas &esse

(k) Risco relacionado a excussao da Alienagdo Fiduciaria de Quotas 1: A efetividade da excussag
da Alienacao Fiduciaria de Quotas 1 podera ser comprometida, prejudicando os Titulares dos CRI§
considerando que os demais sécios, titulares do saldo remanescente das quotas nao dadas ené
garantia, poderdo suscitar discussées e questionamentos quanto a excussao, a governanca € %
administracdo das sociedades em questdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média I
Materialidade Maior;

ara validars

(1) Risco relacionado a limitacdo da Fianca: A limitacdo da Fianga podera reduzir os recurso%
disponiveis para o pagamento dos CRI da 22 Série da Classe Sénior e dos CRI Subordinados er@
caso de inadimplemento, considerando que a Fianga garante exclusivamente as Obrigagéeé
Garantidas Fianga. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(m) Risco relacionado a formalizacdo da Cessdo Fiducidria: Ha o risco de que a Cessa
Fiducidria s6 seja formalizada mediante aprovacdao dos Investidores dos CRI em sede d
Assembleia, caso seja dispensado o cumprimento da Condicdo Precedente Primeira Liberacdeo
“(f)”, consistente do aditamento ao presente Termo, com o objetivo de inserir a descricao dog
Créditos Cedidos Fiduciariamente. Eventuais atrasos ou dificuldades na realizacdo da Assembleia
e na formalizacdo do referido aditamento poderdo postergar o aperfeicoamento da Cesséé
Fiduciaria e, consequentemente, reduzir temporariamente a protecédo conferida pela respectivg
garantia aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / MaterialidadéI
Maior;

ZQELM DRGAMA DI

(n) Risco relacionado a garantia fidejusséria outorgada em garantia dos Créditos Imobilidrios
A garantia fidejusséria prestada no ambito do Termo de Emissdo, podera ser considerad&
insuficiente, uma vez que, caso venha ocorrer o falecimento Fiadores, a responsabilidade pelé}
pagamento das ObrigacGes Garantidas Fianga, pelos sucessores, estara limitada a heranca. DE
forma que, ndo ha garantia de tais recursos sejam suficientes para o cumprimento das obrigagﬁeg
assumidas no ambito das Notas Comerciais, o que podera afetar o pagamento dos CRI aog
Titulares de CRI. Ainda, a existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Fiadore§
em favor de terceiros incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo d%
preferéncia sobre a Fianga prestada nos termos das Notas Comerciais pode afetar a capacidade!
dos Fiadores de honrar suas obrigacGes na presente Emissdao, ndo sendo possivel garantir que%
em eventual excussdo da garantia, os Fiadores terdo patrimdnio suficiente para arcar cort
eventuais valores devidos no ambito das Notas Comerciais;

AS RIBEIRO D

(o) Risco de distrato dos contratos que originam os Créditos Cedidos Fiduciariamente:
extincdo de parte dos Créditos Cedidos Fiduciariamente podera diminuir o valor da Cess

o®i aksinado por

anR
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Fiducidria e afetar o pagamento dos CRI, considerando que tais créditos decorrem de contrato
sujeitos a distrato. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

Ssinaturas &esse

(p) Risco de divergéncias na descricdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente: Poderdo eX|st|i€
inconsisténcias, inexatiddes ou divergéncias entre as informacdes relativas aos Créditos Cedldo%
Fiduciariamente constantes do Contrato de Cessdo Fiducidria e aquelas constantes dog
respectivos contratos que Ihes deram origem, uma vez que nao foi realizada verificagao dé
acuracidade de tais informagdes mediante confronto com os respectivos contratos originadoresg
Eventuais inconsisténcias, inexatidoes ou divergéncias poderdo dificultar a identificagéoo
individualizagdo e/ou cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como afetar
efetividade da Cessdo Fiduciaria e, consequentemente, o pagamento dos CRI, podendo resultap
em perdas aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidad&
Maior;

afar

\

a

(q) Risco referente a auséncia de averbacdo da Alienacdo Fiducidria de Agbes: Caso, apos
celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes, a averbagdo da Alienagdo Fiduciaria d&
AcOes no Livro de Registro de Acbes Nominativas da Pipa Empreendimentos nao seja realizadag
existe o risco de tal garantia ndo ser considerada plenamente aperfeicoada ou oponivel perante
a Companhia e terceiros, o que podera resultar em questionamentos quanto a prioridade d§>
gravame em relacdo a eventuais direitos ou constricdes incidentes sobre as acdes e dificultar o@é
prejudicar a excussao da respectiva garantia. A ocorréncia de qualquer desses eventos poder@
afetar negativamente a recuperacdo dos valores garantidos e, consequentemente, o pagamentg
dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

ABIAS COSTA(

DE ALME

(r) Risco relacionado a existéncia de acordos de sécios e acordo de acionistas: A existéncig
de acordos de sdcios da ABL Prime, Devedora e Salto Corumba, bem como de acordo de acionistag
da Pipa Empreendimentos, podera dificultar ou retardar a excussdo das respectivas Alienagoes
Fiducidrias de Quotas e Alienacdo Fiducidria de Acdes e a transferéncia das participacde$
societarias a Securitizadora ou a terceiros, caso tais acordos contenham restricdes &

ASR

R
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Média / Materialidade Maior;

(s) Riscos de Atraso na Construcao. Os Empreendimentos Obra ainda estdao em fase dg
construcdo e ndo receberam o respectivo "termo de verificacdo de obra" ou document§
equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimentég
de prazos de construgdo e de entrega das obras poderao prejudicar a reputacao da Devedorag
sujeita-la a eventual imposicdo de indenizagdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidad§
do referido empreendimento imobilidario e ensejar o ndo pagamento do preco dos lotes pelog
compradores. Ademais, poderad haver custos excedentes para a construcdo ou, ainda, condi¢deé
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adversas a construcdo, que poderdo aumentar os custos de incorporacao dos referido§
empreendimentos. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia dé
Devedora e as Garantias do CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidad€
Maior;

(t) _Alteracées na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultado
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essa§
alteracdes incluem a criagdo ou majoracao de tributos, nova interpretacdo ou, aindag
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos(‘é
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagé@
€ associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidag':
poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poderd, por sua vezp
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. N&§,
ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrere
alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacbes. Escala qualitativa de riscoz
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

nt®e suas ass

GS

AMABIA

Z CELIO DA-G

(u)Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditog
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Notas Comerciais, bem como o Agents
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/2021, sdo responsaveis pelo§
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, quando necessario para E
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducdo inadequada desses procedimentos ou &
descumprimento da legislacdo e regulamentagdao aplicdvel podem prejudicar os fluxos d§>
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agdes de cobranga judicial
ou da execucao de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetandé
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Média / Materialidade Maior; ]

E NETO, L

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

(v) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de tl'tulo§
representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizagao d%
créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patrimoOnios sdo administrado(sjc')
separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedor%
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes do&
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir %
custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessdrios qué‘
integram o Patrimodnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deIiberaE
sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste_%

. . .. . . ~ . . o
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares
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dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

turas acesse

(w) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora nao realizou anélise%
ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadore%
de honrar suas obrigagbes. Apesar de esta emissdo contar com uma estruturacdo especifica, &
existéncia de outras obrigacdes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidade
de manter o fluxo de pagamentos esperado no dmbito da operacdao de securitizagdo. Escal
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

ar o docurfént

(x)Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado ao%
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos pod%
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escalg
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

AS COSTA!

(y)Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CRE
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de Amortizaga&
Extraordinaria Compulséria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poder%D
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxe

estabelecida como remuneracdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média %
Materialidade Maior; g
=)
3
(z) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade dé

Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende d&
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir cor&I
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operagao, inclusive obrigacbes de pagamento do§
Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afeta@
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado dé
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Escal®
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior; ]

R

E NETO

(aa) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantia§
outorgadas nos termos dos Documentos da Operagdao ndao se encontram devidament%
formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados nos cartério&
competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados no§
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncia§
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida constituicdo das referidas garantiass
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(bb) Risco da atuacdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdo do grupo econémico d
Emissora. Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario em outra emissa
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual

&oi &ssifado por HE
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Emissora faz parte. Na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento da§
obrigagbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupé
econ6mico em outra emissao, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflité
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliérioé
da outra emissao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

nto e suas

(cc) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando queg
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97%
caso o PatrimdOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tai®
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada uri%
deles mediante aporte de recursos do Patrimbénio Separado, nos termos deste Termo dé
Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

$PCOSTA. Pa

(dd) Riscos Financeiros: Sao identificados trés principais riscos financeiros nas operagoes d
securitizacao: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdao dos ativos e passivos; (i
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez.
materializacdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses do
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

ABIA

AR

Z CELIO DG

(ee) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas ng
originacdo ou formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem resultar em inadimplemento oe
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo dé)
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulsoria, o que pode trazer prejuizos direto%
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maiorg

RO

(ff)  Riscos em Fungdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a N&o Andlise Prévia pel&
ANBIMA: Os CRI serao distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolugéé
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacdes prestadas pe@
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo federal foram objeto de analise pela referidg
autarquia. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesm%
forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdao da autarquia. A operacdo também ser§
registrada na ANBIMA, conforme o Cddigo de Regulagdo da entidade, mas sem analise prévia dg
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protegdes
legais e regulatérias previstas para investidores ndo profissionais ou que participam de oferta®
publicas registradas na CVM, e (ii) as informacdes divulgadas ndo passaram por revisdo da CVI\§
ou pela ANBIMA, cabendo aos préprios Investidores realizarem avaliagdo independente sobre &
operacgao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

S

do por HE

(gg) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagdo como Emissora dé
CRI depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e da$s
respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM en‘f
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relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesm
cancelada, afetando assim, as suas emissGes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidad
Menor/ Materialidade Maior;

us &esse

as assinat

(hh) Risco relacionado a notificacdo dos devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente8
Eventuais falhas ou atrasos na notificagdo dos devedores acerca da Cessdo Fiduciaria poderag
resultar no pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente a Fiduciante ou em conta divers
da Conta Centralizadora, hipdtese em que o fluxo destinado ao pagamento dos CRI depender&o
do efetivo repasse de tais recursos a Conta Centralizadora. Eventual auséncia ou atraso ness§
repasse poderd afetar o pagamento dos CRI e resultar em perdas aos Titulares dos CRI. Escal@
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;
(ii)Risco relativo a administracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente: A administracdo doks;
Créditos Cedidos Fiduciariamente pelas Fiduciantes, sem a contratacdo de terceiro especializad§
para seu acompanhamento e gestdo, poderd estar sujeita a falhas, atrasos, erros operacionais
ou outros descumprimentos, os quais poderdo afetar o fluxo de pagamento dos Créditos Cedido:sz
Fiduciariamente, reduzir a efetividade da Cessdo Fiduciaria e, consequentemente, afetar
pagamento dos CRI, podendo resultar em perdas aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa d
risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;

A. Parava

AREZ CELI®DA®

(6))) Risco do Qudérum de Deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existerg
deliberacGes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que sé sdo aprovada%’
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar dg
discordarem de alguma deliberagao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem:
ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como n&g
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinada%
matérias submetidas a deliberagdo em assembleia geral, os Investidores poderao sef)
prejudicados em decorréncia de deliberagGes tomadas em desacordo com 0s seus interesses§
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

E NETO, L

(kk) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco pok
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédité
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a néé
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecunidrias decorrentes d&
Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco¥
Probabilidade Média / Materialidade Média;

r HENRIQUE L

(I Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a risco%
associados a aquisicdo, incorporagéo e construcéo imobilidrias e a venda de imdveis: A Devedorg
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporacdo, construcdo e venda dos Empreendimento"7>
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos qué
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afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre @
avango das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedidoé
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupgdes dé
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcao, (ii%
escassez de mdo-de-obra, (iii) alteragdes na oferta e demanda na regido dos Empreendimento§
Alvo, (iv) mudangas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v$
mudanca no regime tributario aplicavel ao setor imobilidrio e tarifas publicas, tais atividadeé
podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse do§
potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidade?g3
pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menoé
lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construcdo das unidade§
pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgdo, &
pagamento de multas ou a rescisao unilateral dos contratos de venda de suas unidades por part§
de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentaca¢,
ou de condicbes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certozﬁz
indices de inflagdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipétese de faléncia ou de dificuldadeg
financeiras de uma grande companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser afetad%
adversamente, o que pode causar uma reducdo da confianca de potenciais clientes na Devedorg
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para o§
empreendimentos imobilidarios da Devedora, (x) condicbes dos mercados imobiliarios locais g
regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas n&o se limitando3
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou podé
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepgao de potenciaig
clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area ondél
estd localizado, (xii) atrasos na aprovagao ou licenciamento do empreendimento da Devedorgs
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia dg
pedidos intempestivos de renovagao das licencas obtidas ou de questionamentos em relacao (1§
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncié%
do 6rgdo licenciador; e (3) ao prdprio procedimento de licenciamento; e (4) identificacdo d@
contaminacdo ambiental de solo e/ou aguas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos dg
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantagdo ou ja comercializados, o qu§
pode ensejar futuros dispéndios em investigagdo/remediagdo que afetem adversamente o%
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;<

AQPa

LUIS

(mm) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional d§
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito advers&
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganhé
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipé
especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimenté
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
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nossa capacidade de geragcao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
Materialidade Média;

@ssinaturas asesse

(nn) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham Sld
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicia
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, eng
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliériosg
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plen®
eficacia da afetacdo de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
Materialidade Média;

st#as

nt®e

TA. Para vatida

(oo0) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referenc@
da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informaces do Formulério de Referéncia dg
Emissora: As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndao foram objeto de diIigénci%
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidadez
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constante%
do Formulario de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informagoes fornecidas ne
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o mvestldoo
em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CR@
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada &
venha a afetar o Patrimonio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
Materialidade Menor;

DE ALMEIDA e

(pp) Risco de restricao de negociacao: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidoreg
Profissionais e ndo poderdo ser livremente negociados no mercado em geral, em razdo do dispostg
no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugao CVM n© 160. Essa limitagdo deve ser consideradé
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escalé§
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

E NETO, L

(aq) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais ao§
Investidores: A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma pratica relativamente recente ng
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade er&
comparagdo a outras emissdes de valores mobilidrios, devido a necessidade de estrutura§
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos proprios créditos qu§
compodoem a Emissdao. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidacao &
regulamentagdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinada%
situacBes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciéric%
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamenté
a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisGes contrarias aos interesses doé
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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(rr) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura d
modelo financeiro, econ6mico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor§
Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado d&
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo
recursos necessarios para fazer valer as disposicdoes contidas nos documentos desta operacdo
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

siffatuRas acesse

alidar o decurfent

\

(ss) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao sep
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, dg
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pod§
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
caso haja, as condicdes desta captacdao poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escal
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

&

DA GAMABIA

(tt) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contrata®
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdo, como auditoria, fungoes d§>
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualqueg
desses prestadores entre em recuperacdo judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custo®
ou preste servicos abaixo do padrdo esperado, poderd ser necessaria a sua substituicdo. é)
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assumg
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamentéI
a relacao com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execugao da§
garantias ou outros servigos fundamentais para a operagdo da Emissdo. Escala qualitativa dg
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

LUCAS R

(uu) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”p
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiroz
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulado§
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entantosx

~ . - - A Y
em razao da pouca maturidade e da falta de tradigcao e jurisprudéncia no mercado de capltalg
brasileiro no que tange as operagbes de CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares do®
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Meno§

/ Materialidade Menor;

ENE

(vv) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informaga

dddor HENR
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

para o processamento de informacgoes financeiras e a gestao operacional de suas emissdes. Esseg
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgoes, e alguns processos ainda contam com insergbes

. . . . o
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetag

—
c
()
%
©
Q
[2)
(72}
L

S
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negativamente a administracdo dos patrimoénios separados, os negdcios e a reputacao d
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

sinaturas &esse

(ww) Risco de Performance: O Empreendimento encontra-se em fase construcao, sendo que
em caso de paralisacdo, interrupgdo, atraso, ndo conclusdo das obras ou na hipétese de inflagdoy
a Devedora podera ndo ter capacidade de adimplir com as obrigagGes pecuniarias decorrente§
dos Créditos Imobiliarios. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menorg
e

S

en

ar o docu

(xx) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivog
alheios ou exodgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras apIicévei§
aos CRI, alteracdo na politica econ6mica, decisdes judiciais etc. Escala qualitativa de riscoé.:
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

A

AS COST.

20.2 Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, d&
Devedora, dos Fiadores e/ou dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscog
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, a reputacgao, oL
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores poderdo ser afetados d’éj
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Operagdo dg
Securitizacdo.

AMA

G

20.3 E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo
compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta Operaga
de Securitizacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo
mesmo risco de crédito.

AS RIBEIRO DEALMREIDA e JU

Ln}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9

20.4 Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problemc‘i]%
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, @

L

Devedora, os Imoveis Alienados Fiduciariamente e/ou os Fiadores, quer se dizer que o riscoz
incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre o§
negodcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas d%
Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo erx
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes simiIare§

nesta Segdo como possuindo também significados semelhantes.

ENRIQUE

20.5 A Securitizadora e seus representantes (i) nao terdo quaisquer responsabilidades relativag
a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir como resultado dé‘
decisao de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento e/ou noé
demais Documentos da Operacao, e (ii) ndao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhum@

garantia quanto a correcdo, adequacdo ou abrangéncia das informacgdes aqui apresentadas. ﬁg
5
£
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esse

Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, nos termo$§
da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (a) as informagoOes prestadas pela Devedoré
e pelos Fiadores sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atuaIizadaSE
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (bg
as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverdo seg
suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito dé.j
Oferta.

documen

20.6 Os riscos descritos abaixo ndao sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda na@
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adversé:
sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores, os Imoveis Alienados Fiduciariamente e/ou a Oferté
dos CRI. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou seE
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACAO DE RISCO
21.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL

22.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo para dirimir quaisque
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai
privilegiado que seja.

22.2 LeiAplicavel: Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas lei
da Republica Federativa do Brasil.

CAS RIBEIR® DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COST

22.3 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusiv
requerer a execucgdao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigo
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

&

do&umento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NET®, L
8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2026.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados d&
Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdo da Leveragé
Companhia Securitizadora lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Holding 3 ABE
Participacbes Ltda., celebrado em 21 de agosto de 2026) 2

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: HerasqRibeins déeXbndidaNeto Nome: L
CPF: 022.410.475-62 CPF: 022.430.425%-6R CPF: 01:

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Juarez Dias Costa
CPF: 006.078.117-30
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ANEXO I

Caracteristicas da CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 01
Sao Paulo, 21 de agosto de 2026

, , , TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 01 ccl INTEGRAL

1. EMISSOR

dar o|documento e suas assinaturas acesse

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhiag,
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”) sob o n® 949, na categoriag
“S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Paulista, n© 1912, 13ﬁ
andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob 0 n© 48.415.978/0001-40.

T

[%2)
o
A=
[92)
<<

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES;
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado dc%
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhangd, sala 3105, Barra da Tijucag
CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob 0 n® 10.749.264/0001-04;

LIO

3. DEVEDORA

ZC

HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA., com sede no estado de Goids, na cidade de Goiénia%
na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond.;
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no Cadastro Nacional de-;
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 67.255.447/0001-82, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias (*JUCEG") sob o NIREjDJ(
52207691285. &

0

4. GARANTIAS - A CCI nao contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foE
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e a Alienacdo Fiduciaria dé’é
Agoes;

LU

g

5. DESCRICf\O DO TITULO: O “Instrumento Particular da 14 (Primeira) Emissdo de Nota
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real é
Fidejussdria, Emitidas em 3 (trés) Séries, para Colocagao Privada, da Holding 3 ABL Participag6e§(
Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido er’rﬁ
referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 378.712 (trezentas e setenta e oith,
mil, setecentos e doze) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), sendo 17.288 (dezessete mil
duzentos e oitenta e oito) Notas Comerciais da 12 Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mi
e duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 22 Série e 36.143 (trinta e seis mil e cento
guarenta e trés) Notas Comerciais da 32 Série.

R

Pu

or HERRIQUE

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 17.288.000,00 (dezessete milhdes e duzentosg
e oitenta e oito mil reais), na Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais da 12 Série;§

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Significa os imdveis descritos na tabelag

[l
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abaixo.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

fﬂatura b acegsse

2.922 (dois mil, novecentos e vinte e dois) dia
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto
21 de agosto de 2034

ass

T
@©

su

7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou Q,!Z
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,§
conforme o caso, serd atualizado monetariamente§
mensalmente a partir da primeira Data ded
Integralizacao, ou a Data de Aniversario imediatamentes
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a%
proxima data de Data de Aniversario (exclusive), pelé
variacao positiva acumulada do IPCA, calculado deg
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos S
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto d&
Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais ser&
automaticamente incorporado ao Valor NominaE
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das3
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a férmulq“u-:’
prevista no Termo de Emissao.

da

C

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

UARE

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas}
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao juros‘_:‘
remuneratérios equivalentes a 12,68% (doze inteiros eEE
sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, base 252;
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regimeg
de capitalizacado composta, calculados de form%
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde &
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciaiscp_,)
ou da Data de Pagamento da Remuneragéog
imediatamente anterior, conforme o caso, até data d¢
efetivo pagamento, de acordo com a férmula previstaéc
no Termo de Emissao. =

EX

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGAO

Os Juros Remuneratorios e a Amortizagao ProgramadagT
serdao pagos mensalmente, tudo conforme cronograma—E
de pagamentos previsto no Anexo I do Termo des

Emissao. %
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. g
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e§
(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)g

sobre a importancia total devida.
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CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

12 SERIE

~#  Datas de Pagamento Incorpora Amortizagao
1 21/09/2026 Sim N&o Sim 0,6253%
2 20/10/2026 Sim N3o Sim 0,6356%
3 23/11/2026 Sim N3o Sim 0,6460%
4 21/12/2026 Sim N&o Sim 0,6567%
5 20/01/2027 Sim N&o Sim 0,6677%
6 22/02/2027 Sim N3o Sim 0,6789%
7 22/03/2027 Sim N&o Sim 0,6904%
8 20/04/2027 Sim N&o Sim 0,7021%
9 20/05/2027 Sim N3o Sim 0,7142%
10 21/06/2027 Sim N3o Sim 0,7265%
11 20/07/2027 Sim N&o Sim 0,7391%
12 20/08/2027 Sim N&o Sim 0,7521%
13 20/09/2027 Sim N3o Sim 0,7653%
14 20/10/2027 Sim N3o Sim 0,7790%
15 22/11/2027 Sim N3o Sim 0,7929%
16 20/12/2027 Sim N3o Sim 0,8072%
17 20/01/2028 Sim N3o Sim 0,8220%
18 21/02/2028 Sim N3o Sim 0,8371%
19 20/03/2028 Sim N3o Sim 0,8526%
20 20/04/2028 Sim N3o Sim 0,8685%
21 22/05/2028 Sim N&o Sim 0,8849%
22 20/06/2028 Sim N&o Sim 0,9017%
23 20/07/2028 Sim N3o Sim 0,9190%
24 21/08/2028 Sim N&o Sim 0,9368%
25 20/09/2028 Sim N3o Sim 0,9551%
26 20/10/2028 Sim N3o Sim 0,9739%
27 21/11/2028 Sim N&o Sim 0,9934%
28 20/12/2028 Sim N3o Sim 1,0134%
29 22/01/2029 Sim N&o Sim 1,0340%
30 20/02/2029 Sim N3o Sim 1,0552%
31 20/03/2029 Sim N3o Sim 1,0771%
32 20/04/2029 Sim N3o Sim 1,0997%
33 21/05/2029 Sim N3o Sim 1,1231%
34 20/06/2029 Sim N3o Sim 1,1472%
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35 20/07/2029 Sim N3o Sim 1,1721%
36 20/08/2029 Sim N&o Sim 1,1979%
37 20/09/2029 Sim N&o Sim 1,2245%
38 22/10/2029 Sim N&o Sim 1,2521%
39 21/11/2029 Sim N3o Sim 1,2806%
40 20/12/2029 Sim N&o Sim 1,3102%
41 21/01/2030 Sim N&o Sim 1,3409%
42 20/02/2030 Sim N&o Sim 1,3727%
43 20/03/2030 Sim N&o Sim 1,4057%
44 22/04/2030 Sim N&o Sim 1,4400%
45 20/05/2030 Sim N3o Sim 1,4757%
46 21/06/2030 Sim N&o Sim 1,5128%
47 22/07/2030 Sim N&o Sim 1,5513%
48 20/08/2030 Sim N&o Sim 1,5916%
49 20/09/2030 Sim N&o Sim 1,6335%
50 21/10/2030 Sim N&o Sim 1,6772%
51 21/11/2030 Sim N3o Sim 1,7229%
52 20/12/2030 Sim N&o Sim 1,7706%
53 20/01/2031 Sim N3o Sim 1,8205%
54 20/02/2031 Sim N&o Sim 1,8728%
55 20/03/2031 Sim N&o Sim 1,9276%
56 22/04/2031 Sim N3o Sim 1,9852%
57 20/05/2031 Sim N&o Sim 2,0456%
58 20/06/2031 Sim N&o Sim 2,1092%
59 21/07/2031 Sim N&o Sim 2,1762%
60 20/08/2031 Sim N&o Sim 2,2469%
61 22/09/2031 Sim N&o Sim 2,3215%
62 20/10/2031 Sim N3o Sim 2,4004%
63 21/11/2031 Sim N&o Sim 2,4841%
64 22/12/2031 Sim N&o Sim 2,5728%
65 20/01/2032 Sim N3o Sim 2,6672%
66 20/02/2032 Sim N&o Sim 2,7677%
67 22/03/2032 Sim N3o Sim 2,8749%
68 20/04/2032 Sim N3o Sim 2,9896%
69 20/05/2032 Sim N3o Sim 3,1125%
70 21/06/2032 Sim N3o Sim 3,2446%
71 20/07/2032 Sim N3o Sim 3,3870%
72 20/08/2032 Sim N&o Sim 3,5408%
73 20/09/2032 Sim N3o Sim 3,7074%
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74 20/10/2032 Sim N30 Sim 3,8887% | §
75 22/11/2032 Sim N3o Sim 4,0865% | S
76 20/12/2032 Sim N30 Sim 4,3032% | &
77 20/01/2033 Sim N&o Sim 4,5416% | o
78 21/02/2033 Sim N3o Sim 4,8053% | @
79 21/03/2033 Sim N&o Sim 5,0983% | £
80 20/04/2033 Sim N&o Sim 54259% | §
81 20/05/2033 Sim N&o Sim 5,7945% | S
82 20/06/2033 Sim N&o Sim 6,2125% | &
83 20/07/2033 Sim N&o Sim 6,6902% | 2
84 22/08/2033 Sim N&o Sim 7,2416% | &
85 20/09/2033 Sim N3o Sim 7,8850% | &
86 20/10/2033 Sim N&o Sim 8,6455% | S
87 21/11/2033 Sim N3o Sim 9,5583% | 3
88 20/12/2033 Sim N&o Sim 10,6741% | =
89 20/01/2034 Sim N&o Sim 12,0691% ‘é”
90 22/02/2034 Sim N&o Sim 13,8629% | 2
91 20/03/2034 Sim N3o Sim 16,2549% | &
92 20/04/2034 Sim N&o Sim 19,6041% |
93 22/05/2034 Sim N&o Sim 24,6282% | >
94 20/06/2034 Sim N&o Sim 33,0023% | &
95 20/07/2034 Sim N&o Sim 49,7513% | =
96 21/08/2034 Sim N3o Sim 100,0000% E
o

o

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 02 LOCAL E DATA DE EMISSAO: 2
Sao Paulo, 21 de agosto de 2026 ;’g

SERIE UNICA NUMERO 02 TIPO DE INTEGRAL 2
CcCI H

1. EMISSOR o
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, com registro de companhia securltlzadorafz(

perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (*CVM"”) sob o n® 949, na categoria “"S1”, com sede?.ﬁ_‘
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, salaz
132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob 0 n© 48.415.978/0001-40.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RIQUE LU

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES%I
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado dog
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijucag
CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n® 10.749.264/0001-04

a

3. DEVEDORA
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cgsse

HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA., com sede no estado de Goids, na cidade de G0|an|a,m
na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond.g
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no Cadastro Nacional déci
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ]"”) sob o n°® 67.255.447/0001-82, com seus«@
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias (*JUCEG") sob o NIRE::
52207691285.

ntoe

4. GARANTIAS - A CCI nao contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foi&’
constituida Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e a Alienagdo Fiduciaria de Agbes;o

docu

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas®
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real
Fidejussoria, Emitidas em 3 (trés) Séries, para Colocag&o Privada, da Holding 3 ABL Participagbesg
Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido em:
referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 378.712 (trezentas e setenta e oitq'?g
mil, setecentos e doze) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), sendo 17.288 (dezessete mil ez
duzentos e oitenta e oito) Notas Comerciais da 12 Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco miE
e duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 2@ Série e 36.143 (trinta e seis mil e cento eE
guarenta e trés) Notas Comerciais da 32 Série.

varﬁ'da

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 325.281.000,00 (trezentos e vinte e cmch
milhdes e duzentos e oitenta e um mil reais), na Data de Emissdo, correspondente as Nota#j
Comerciais da 22 Série.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Conforme indicados na tabela abaixo.

7. CONDICOES DE EMISSAO

EIDAje JUARE

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 4.382 (quatro mil, trezentos e oitenta e dois) dias

DATA DE VENCIMENTO FINAL contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto;joﬁ
20 de agosto de 2038 1
7.2. ATUALIZACAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou q!::

saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais?
conforme o caso, serd atualizado monetariamente3Q
mensalmente a partir da primeira Data deg
Integralizacdo, ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até
proxima data de Data de Aniversario (exclusive), peleﬁ_‘

ARDR

forma pro rata temporis, base 252 (duzentos eé’
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da&
Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais serq%u
automaticamente incorporado ao Valor Nomina%
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitério dasg
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a férmulag
prevista no Termo de Emissao.
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7.3. JUROS REMUNERATORIOS

cgsse

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notasg
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao jurosf-f
remuneratérios equivalentes a 12% (doze inteiros pon,:"é
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)§
Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta,3
calculados de forma exponencial e cumulativa pro ratag
temporis, desde a primeira Data de Integralizacao dasé
Notas Comerciais ou da Data de Pagamento dag
Remuneracao imediatamente anterior, conforme og

caso, até data do efetivo pagamento, de acordo com a2

formula prevista no Termo de Emissdo. %

Os Juros Remuneratérios e a Amortizacdo Programada;

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO . ¢ 9 B
, serdao pagos mensalmente, tudo conforme cronogramag

DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA ) 3
~ de pagamentos previsto no Anexo I do Termo de,
AMORTIZACAO . <
Emissao. 2

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. 2
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; eg

(i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento 2
sobre a importancia total devida.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

3}

N

g

<

3

(0]

3

23 SERIE =

<

=

# Datas de Pagamento Juros | Incorpora Amortizagao Tai g
1 21/09/2026 Sim N&o N&o 0% &
2 20/10/2026 Sim N&o N&o 0% g
3 23/11/2026 Sim N&o N&o 0% 2
4 21/12/2026 Sim N&o N&o 0% =
5 20/01/2027 Sim N3o N&o 0% o
6 22/02/2027 Sim N&o N&o 0% g
7 22/03/2027 Sim N&o N&o 0% i
8 20/04/2027 Sim N&o N&o 0% >
9 20/05/2027 Sim N&o N&o 0% =
10 21/06/2027 Sim N3o N3o 0% o
o

11 20/07/2027 Sim N3o N&o 0% z
12 20/08/2027 Sim N&o N&o 0% p
o

13 20/09/2027 Sim N&o N&o 0% s
@

14 20/10/2027 Sim N&o N&o 0% £
15 22/11/2027 Sim N&o N&o 0% =
o

5

€

g

©
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2

16 20/12/2027 Sim N&o N3o 0% g
17 20/01/2028 Sim N&o N&o 0% 5
18 21/02/2028 Sim N&o N&o 0% £
19 20/03/2028 Sim N&o N&o 0% ©
20 20/04/2028 Sim N&o N&o 0% 2
21 22/05/2028 Sim Né&o Né&o 0% °
22 20/06/2028 Sim N&o NET 0% £
23 20/07/2028 Sim No N3o 0% g
24 21/08/2028 Sim N&o N&o 0% .
25 20/09/2028 Sim N&o N&o 0% =
26 20/10/2028 Sim No N3o 0% o
27 21/11/2028 Sim N&o N&o 0% >
28 20/12/2028 Sim N&o N&o 0% &
29 22/01/2029 Sim N&o N&o 0% 2
30 20/02/2029 Sim N&o N&o 0% 2
31 20/03/2029 Sim N&o N&o 0% =
32 20/04/2029 Sim No No 0% <
33 21/05/2029 Sim N&o N&o 0% S
34 20/06/2029 Sim N&o N&o 0% S
35 20/07/2029 Sim N&o N&o 0% :
36 20/08/2029 Sim N&o N&o 0% S
37 20/09/2029 Sim N&o N&o 0% 5
38 22/10/2029 Sim N&o N&o 0% =
39 21/11/2029 Sim N&o N&o 0% N
40 20/12/2029 Sim N&o N&o 0% o
41 21/01/2030 Sim N&o N&o 0% &
42 20/02/2030 Sim N3o Nao 0% 2
43 20/03/2030 Sim N&o N&o 0% =
44 22/04/2030 Sim N3o N3o 0% g
45 20/05/2030 Sim N&o N&o 0% z
46 21/06/2030 Sim N&o N&o 0% 5
47 22/07/2030 Sim N3o N3o 0% =
48 20/08/2030 Sim N&o N&o 0% 2
49 20/09/2030 Sim N&o N&o 0% 2
50 21/10/2030 Sim N&o N&o 0% =}
51 21/11/2030 Sim N&o N&o 0% =
52 20/12/2030 Sim N&o N&o 0% P
53 20/01/2031 Sim N&o N&o 0% s
54 20/02/2031 Sim N&o N&o 0% g
55 20/03/2031 Sim N&o N&o 0% 8
56 22/04/2031 Sim N&o N&o 0% f;
2
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2

57 20/05/2031 Sim N&o N3o 0% g
58 20/06/2031 Sim N&o N&o 0% 5
59 21/07/2031 Sim N&o N&o 0% £
60 20/08/2031 Sim N&o N&o 0% ©
61 22/09/2031 Sim N&o N&o 0% 2
62 20/10/2031 Sim Né&o Né&o 0% °
63 21/11/2031 Sim N&o NET 0% £
64 22/12/2031 Sim No N3o 0% g
65 20/01/2032 Sim N&o N&o 0% .
66 20/02/2032 Sim N&o N&o 0% =
67 22/03/2032 Sim No N3o 0% o
68 20/04/2032 Sim N&o N&o 0% >
69 20/05/2032 Sim N&o N&o 0% &
70 21/06/2032 Sim N&o N&o 0% 2
71 20/07/2032 Sim N&o N&o 0% 2
72 20/08/2032 Sim N&o N&o 0% =
73 20/09/2032 Sim No No 0% <
74 20/10/2032 Sim N&o N&o 0% e
75 22/11/2032 Sim N&o N&o 0% S
76 20/12/2032 Sim N&o N&o 0% :
77 20/01/2033 Sim N&o N&o 0% S
78 21/02/2033 Sim N&o N&o 0% 5
79 21/03/2033 Sim N&o N&o 0% =
80 20/04/2033 Sim N&o N&o 0% N
81 20/05/2033 Sim N&o N&o 0% o
82 20/06/2033 Sim N&o N&o 0% &
83 20/07/2033 Sim N3o No 0% 2
84 22/08/2033 Sim N&o N&o 0% =
85 20/09/2033 Sim N3o N3o 0% 2
86 20/10/2033 Sim N&o N&o 0% z
87 21/11/2033 Sim N&o N&o 0% 5
88 20/12/2033 Sim N3o N3o 0% =
89 20/01/2034 Sim N&o N&o 0% =
90 22/02/2034 Sim N&o N&o 0% 2
91 20/03/2034 Sim N&o N&o 0% =
92 20/04/2034 Sim N&o N&o 0% =
93 22/05/2034 Sim N&o N&o 0% P
94 20/06/2034 Sim N&o NETS 0% s
95 20/07/2034 Sim N&o N&o 0% g
96 21/08/2034 Sim N&o N&o 0% 8
97 20/09/2034 Sim N&o N&o 0% f;
2
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2

98 20/10/2034 Sim N&o N&o 0% g
99 21/11/2034 Sim N&o N&o 0% 5
100 20/12/2034 Sim N&o N&o 0% £
101 22/01/2035 Sim N3o N3o 0% ©
102 20/02/2035 Sim N&o N&o 0% 2
103 20/03/2035 Sim Né&o Né&o 0% °
104 20/04/2035 Sim N&o NET 0% £
105 21/05/2035 Sim No N3o 0% g
106 20/06/2035 Sim N&o N&o 0% .
107 20/07/2035 Sim N&o N&o 0% =
108 20/08/2035 Sim No N3o 0% o
109 20/09/2035 Sim N&o N&o 0% >
110 22/10/2035 Sim N&o N&o 0% &
111 21/11/2035 Sim N&o N&o 0% 2
112 20/12/2035 Sim N&o N&o 0% 2
113 21/01/2036 Sim N&o N&o 0% =
114 20/02/2036 Sim No No 0% <
115 20/03/2036 Sim N&o N&o 0% e
116 22/04/2036 Sim N&o N&o 0% S
117 20/05/2036 Sim N&o N&o 0% :
118 20/06/2036 Sim N&o N&o 0% S
119 21/07/2036 Sim N&o N&o 0% 5
120 20/08/2036 Sim N&o N&o 0% =
121 22/09/2036 Sim N&o N&o 0% N
122 20/10/2036 Sim N&o N&o 0% o
123 21/11/2036 Sim N&o N&o 0% &
124 22/12/2036 Sim N&o N&o 0% ?g
125 20/01/2037 Sim N&o N3o 0% S
126 20/02/2037 Sim N&o N&o 0% 2
127 20/03/2037 Sim N&o N&o 0% z
128 20/04/2037 Sim N&o N&o 0% 5
129 20/05/2037 Sim N3o N3o 0% =
130 22/06/2037 Sim N&o N&o 0% =
131 20/07/2037 Sim N&o N&o 0% 3
132 20/08/2037 Sim N3o N&o 0% =
133 21/09/2037 Sim N&o N&o 0% =
134 20/10/2037 Sim N&o N&o 0% P
135 23/11/2037 Sim N&o N&o 0% s
136 21/12/2037 Sim N&o N&o 0% g
137 20/01/2038 Sim N&o N&o 0% kS
138 22/02/2038 Sim N&o N&o 0% f;
2
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139 22/03/2038 Sim N&o N&o 0%
140 20/04/2038 Sim N&o N&o 0%
141 20/05/2038 Sim N&o N&o 0%
142 21/06/2038 Sim N&o N&o 0%
143 20/07/2038 Sim N&o N&o 0%
144 20/08/2038 Sim N&o Sim 100%

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 03
Sao Paulo, 21 de agosto de 2026

DX GAMA DIAS COSTA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

SERIE UNICA NUMERO 03 TIPC%IDE INTEGRAL
1. EMISSOR
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, com registro de companhia securitizador

perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n® 949, na categoria “S1”, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala
132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n© 48.415.978/0001-40.

e JUAREZ

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORESS
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado dcsg
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijucafu
CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o0 n© 10.749.264/0001-04

D

RIBEIRO

3. DEVEDORA

HOLDING 3 ABL PARTICIPA(;(")ES LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade de Goiénia®
na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond.c3)
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no Cadastro Nacional de;‘i~
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 67.255.447/0001-82, com seus,
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias (*JUCEG") sob o NIRE§
52207691285. %

X

4 1]
4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, fog,
constituida Cessao Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e a Alienagdo Fiduciaria de Agc”)es;:'j’

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notass
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real qnz:
Fidejussdria, Emitidas em 3 (trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Holding 3 ABL Participagéesjé
Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido emg
referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 378.712 (trezentas e setenta e oitog
mil, setecentos e doze) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), sendo 17.288 (dezessete mil

S

fDa S
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duzentos e oitenta e oito) Notas Comerciais da 12 Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mi
e duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 2@ Série e 36.143 (trinta e seis mil e cento
guarenta e trés) Notas Comerciais da 32 Série.

acegsse

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 36.143.000,00 (trinta e seis milhdes e centos

%spmattﬂ’as

e quarenta e trés mil reais), na Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais da 3

Série.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Conforme indicados na tabela abaixo

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

ida¥oldoctmento e s

4.382 (quatro mil,
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,<—°
20 de agosto de 2038

ﬁ
o
o)
N
)
3
(=
o
n
o)
o,
=
o
=
=
o
o
a
o
n

A
o
o

7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA

TEFara \%

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais3
conforme o caso, serd atualizado monetariamentez
mensalmente a partir da primeira Data de‘?(
Integralizacao, ou a Data de Aniversario imediatament%
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até &
préxima data de Data de Aniversario (exclusive), pel&
variacdo positiva acumulada do IPCA, calculado de€
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da;
Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais serd&
automaticamente incorporado ao Valor Nomina%
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dasz
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a formula
prevista no Termo de Emissao.

EL

UARE

RIBEI

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notaﬁ
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao ]uros_J
remuneratérios equivalentes a 18,8% (dezoito inteirosg
e oito décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos,
e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime deéc
capitalizacao composta, calculados de formaﬁ
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde &
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciaisz
ou da Data de Pagamento da Remuneracagm
imediatamente anterior, conforme o caso, até data d%g:
efetivo pagamento, de acordo com a férmula previstaf

o
. ~ o
no Termo de Emissao. S

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA

Os Juros Remuneratérios e a Amortizagdo ProgramadaS

1

2]
serdo pagos mensalmente, tudo conforme cronogramaZ
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AMORTIZACAO de pagamentos previsto no Anexo I do Termo des
Emissao. §
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sé&o Paulo, SP. g
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; eg
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)§
sobre a importancia total devida. §
Q
£
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS g
]
32 SERIE 3
# Datas de Pagamento \ Juros \ Incorpora Amortizagao ;
1 21/09/2026 Sim N&o N&o 0% §
2 20/10/2026 Sim N&o N&o 0% @
3 23/11/2026 Sim N&o N&o 0% 2
4 21/12/2026 Sim N&o N&o 0% g
5 20/01/2027 Sim N&o N&o 0% <
6 22/02/2027 Sim N&o N&o 0% e
7 22/03/2027 Sim N3o N3o 0% S
8 20/04/2027 Sim Nao Nao 0% g
9 20/05/2027 Sim N&o N&o 0% 3
10 21/06/2027 Sim N&o N&o 0% <
11 20/07/2027 Sim N&o N&o 0% y
12 20/08/2027 Sim N3o N3o 0% <
13 20/09/2027 Sim N&o N&o 0% o
14 20/10/2027 Sim N&o N&o 0% o
15 22/11/2027 Sim N&o N3o 0% &
16 20/12/2027 Sim N3o N3o 0% S
17 20/01/2028 Sim N&o N&o 0% S
18 21/02/2028 Sim N&o N&o 0% m
19 20/03/2028 Sim N&o N&o 0% &
20 20/04/2028 Sim Nao Nao 0% g
21 22/05/2028 Sim Ndo Nao 0% ;
22 20/06/2028 Sim Ndo Nao 0% 2
23 20/07/2028 Sim N3o N3o 0% g
24 21/08/2028 Sim Nao Nao 0% g
25 20/09/2028 Sim Ndo N&o 0% &
26 20/10/2028 Sim Ndo Nao 0% g
27 21/11/2028 Sim Nao Nao 0% 3
28 20/12/2028 Sim N&o N&o 0% 7
29 22/01/2029 Sim N&o N&o 0% g
o
Pagina 133 de 22§

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

30 20/02/2029 Sim N&o N&o 0%
31 20/03/2029 Sim N&o N&o 0%
32 20/04/2029 Sim N&o N&o 0%
33 21/05/2029 Sim N&o N&o 0%
34 20/06/2029 Sim N&o N&o 0%
35 20/07/2029 Sim N&o N&o 0%
36 20/08/2029 Sim N&o N&o 0%
37 20/09/2029 Sim N&o N&o 0%
38 22/10/2029 Sim N&o N&o 0%
39 21/11/2029 Sim N&o N&o 0%
40 20/12/2029 Sim N&o N&o 0%
41 21/01/2030 Sim N&o N&o 0%
42 20/02/2030 Sim N&o N&o 0%
43 20/03/2030 Sim N&o N&o 0%
44 22/04/2030 Sim N&o N&o 0%
45 20/05/2030 Sim N&o N&o 0%
46 21/06/2030 Sim N&o N&o 0%
47 22/07/2030 Sim N&o N&o 0%
48 20/08/2030 Sim N&o N&o 0%
49 20/09/2030 Sim N&o N&o 0%
50 21/10/2030 Sim N&o N&o 0%
51 21/11/2030 Sim Ndo N&o 0%
52 20/12/2030 Sim Ndo N&o 0%
53 20/01/2031 Sim N&o N&o 0%
54 20/02/2031 Sim N&o N&o 0%
55 20/03/2031 Sim Ndo N&o 0%
56 22/04/2031 Sim Ndo N&o 0%
57 20/05/2031 Sim N&o N&o 0%
58 20/06/2031 Sim N&o N&o 0%
59 21/07/2031 Sim Ndo N&o 0%
60 20/08/2031 Sim Ndo N&o 0%
61 22/09/2031 Sim N&o N&o 0%
62 20/10/2031 Sim N&o N&o 0%
63 21/11/2031 Sim N&o N&o 0%
64 22/12/2031 Sim N&o N&o 0%
65 20/01/2032 Sim N&o N&o 0%
66 20/02/2032 Sim N&o N&o 0%
67 22/03/2032 Sim N&o N&o 0%
68 20/04/2032 Sim N&o N&o 0%
69 20/05/2032 Sim N&o N&o 0%
70 21/06/2032 Sim N&o N&o 0%
71 20/07/2032 Sim N&o N&o 0%

Pagina 134 de 22

do€umento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JAV-CBHF9



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao
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72 20/08/2032 Sim N&o N&o 0%
73 20/09/2032 Sim N&o N&o 0%
74 20/10/2032 Sim N&o N&o 0%
75 22/11/2032 Sim N&o N&o 0%
76 20/12/2032 Sim N&o N&o 0%
77 20/01/2033 Sim N&o N&o 0%
78 21/02/2033 Sim N&o N&o 0%
79 21/03/2033 Sim N&o N&o 0%
80 20/04/2033 Sim N&o N&o 0%
81 20/05/2033 Sim N&o N&o 0%
82 20/06/2033 Sim N&o N&o 0%
83 20/07/2033 Sim N&o N&o 0%
84 22/08/2033 Sim N&o N&o 0%
85 20/09/2033 Sim N&o N&o 0%
86 20/10/2033 Sim N&o N&o 0%
87 21/11/2033 Sim N&o N&o 0%
88 20/12/2033 Sim N&o N&o 0%
89 20/01/2034 Sim Ndo N&o 0%
90 22/02/2034 Sim Ndo N&o 0%
91 20/03/2034 Sim N&o N&o 0%
92 20/04/2034 Sim N&o N&o 0%
93 22/05/2034 Sim Ndo N&o 0%
94 20/06/2034 Sim Ndo N&o 0%
95 20/07/2034 Sim N&o N&o 0%
96 21/08/2034 Sim N&o N&o 0%
97 20/09/2034 Sim Ndo N&o 0%
98 20/10/2034 Sim Ndo N&o 0%
99 21/11/2034 Sim N&o N&o 0%
100 20/12/2034 Sim N&o N&o 0%
101 22/01/2035 Sim Ndo N&o 0%
102 20/02/2035 Sim Ndo N&o 0%
103 20/03/2035 Sim N&o N&o 0%
104 20/04/2035 Sim N&o N&o 0%
105 21/05/2035 Sim Ndo N&o 0%
106 20/06/2035 Sim Ndo N&o 0%
107 20/07/2035 Sim N&o N&o 0%
108 20/08/2035 Sim N&o N&o 0%
109 20/09/2035 Sim Ndo N&o 0%
110 22/10/2035 Sim Ndo N&o 0%
111 21/11/2035 Sim N&o N&o 0%
112 20/12/2035 Sim N&o N&o 0%
113 21/01/2036 Sim Ndo N&o 0%
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

114 20/02/2036 Sim N3o N3o 0% g
115 20/03/2036 Sim N&o N&o 0% 5
116 22/04/2036 Sim N&o N&o 0% £
117 20/05/2036 Sim No N&o 0% ©
118 20/06/2036 Sim No N&o 0% 3
119 21/07/2036 Sim N&o N&o 0% °
120 20/08/2036 Sim N&o N&o 0% g
121 22/09/2036 Sim N&o N&o 0% g
122 20/10/2036 Sim N&o N&o 0% S
123 21/11/2036 Sim N3o N3o 0% S
124 22/12/2036 Sim N&o N&o 0% :
125 20/01/2037 Sim N&o N3o 0% &
126 20/02/2037 Sim N&o N&o 0% =
127 20/03/2037 Sim N3o N3o 0% &
128 20/04/2037 Sim N&o N&o 0% <
129 20/05/2037 Sim N&o N&o 0% g
130 22/06/2037 Sim N&o N&o 0% §
131 20/07/2037 Sim N&o N&o 0% =
132 20/08/2037 Sim N3o N3o 0% z
133 21/09/2037 Sim N&o N&o 0% N
134 20/10/2037 Sim N&o N&o 0% S
135 23/11/2037 Sim N3o N3o 0% °
136 21/12/2037 Sim N&o N&o 0% =
137 20/01/2038 Sim N&o N&o 0% =
138 22/02/2038 Sim N&o N&o 0% i
139 22/03/2038 Sim N&o N&o 0% 2
140 20/04/2038 Sim N&o N&o 0% &
141 20/05/2038 Sim N&o N&o 0% %
142 21/06/2038 Sim N&o N3o 0% >
143 20/07/2038 Sim N3o N3o 0% 2
144 20/08/2038 Sim N&o Sim 100% ;
=)
Identificagdao dos Empreendimentos Alvo 5(')
)
2
Empreendimento %
Aquisig?o / I?rnpreendim’ento Proprietarios Endereco Completo com CEP':L
Empreendimento | Imobiliario/Matricula/RGI ]
Obra
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio

denominado “Salto Imperial”,

objeto da Matricula n® 9.815
do Registro de Imoveis,

Registro de Titulos e

Documentos e Registro Civil
de Pessoas Juridicas da

Comarca de Corumba, Estado

de Goiads

SALTO CORUMBA 01
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.
(38.164.452/0001-81). A
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagao diretamente na
SALTO CORUMBA 01
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.
(38.164.452/0001-81).

BR 414, km 383, Zona Rural,
Corumba de Goias - GO, CEP.:"
72.960-000

turas acagsse

sina

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Quintas do
Cerrado”, objeto da Matricula
no 78.555 do Registro de
Imoveis e 1° Tabelionato de
Notas de Trindade/GO

ALVARENGA SANTA MARIA
PARTICIPAC@ES LTDA.
(36.101.705/0001/42). A
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagdo na TG 1V
Urbanismo Participagbes Ltda.
(59.696.087/0001-26) que
detém participagdo na ABL
QUINTAS DO CERRADO
PARTICIPAC@ES LTDA.
(35.085.847/0001-09), que
detém participacdo na SPE
EMPREENDIMENTO SANTA
MARIA LTDA.
(36.168.895/0001-15) que
detém participacdo no
proprietario.

Fazenda Santa Maria, Rodovia:
G0-060, Km 30, Condominio
Quintas do Cerrado, Trindade -
GO, CEP.: 75.386-000

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Park Bahia”,
objeto das Matriculas n®
70.308, 70.309 e 70.310 do
Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL PARK BAHIA ETAPA 01
LTDA. (41.495.960/0001-57),
TG ABL GLEBA MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(50.061.361/0001-16), TG ABL
LEMBA - MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-54). A
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagdo na ABL PARK
BAHIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA
(31.537.894/0001-87), que
detém participacdo na TG ABL
LEMBA - MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-54), a
qual é proprietaria do imovel
objeto da matricula n® 70.310
do RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA. Além disso, a
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participacdo na PARK BAHIA
PROP EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E
PARTICIPACOES LTDA.

Chéacara Vereda Alegre, Zona
Rural, Luis Eduardo Magalhdes
- BA, CEP.: 47.865-899

LUCASRIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMADIAS COSTA. Paravalidaroldocumento e suas as
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(39.413.064/0001-50), que
detém participagdo (i) na TG
ABL PARK BAHIA ETAPA 01
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(CNPJ: 41.495.960/0001-57), a
qual é proprietaria do imével
objeto da matricula n°® 70.309
do RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA; e (ii) na TG ABL
GLEBA MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(50.061.361/0001-16), a qual
é proprietaria do imdvel objeto
da matricula n°® 70.308 do RGI
de Luis Eduardo Magalhdes/BA.

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Sunny Park”,
objeto da Matricula n°® 70.311
do Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civis
das Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL LEM-BA PARQUE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

(35.086.372/0001-67). A

HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagdo na ABL PARK
BAHIA EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIOS LTDA

(31.537.894/0001-87), que

detém participacdo no
proprietario.

DIAS COSTA.-Paravalidarodocumento-c-suas-assinaturas-acésse

Chacara Vereda Alegre, Zona 3
Rural, Luis Eduardo Magalhdes
- BA, CEP.: 47.865-899

D DE ALMEIDA o JUAREZ CELIO DA GAM

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Pipa Privilege”,
objeto da Matricula n° 3.260
do Oficio de Tibau do Sul da
Comarca de Goianinha,
Estado do Rio Grande do
Norte

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE
S/A. (35.802.113/0001-95)). A
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagdo na HOLDING PIPA
INCORPORAC@ES LTDA.
(42.908.689/0001-05) e na
ABL PIPA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
(32.464.686/0001-68) que
detém participacdo no
proprietario.

Avenida Antbnio Floréncio (RN-2

003), Gleda D, 1203, Praia deg

Cacimbinhas, Tibau do Sul -
RN, CEP.: 59.178-000

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio

denominado “Salto Imperial”,

objeto da Matricula n°® 9.815
do Registro de Imoveis,

Registro de Titulos e

Documentos e Registro Civil
de Pessoas Juridicas da

Comarca de Corumbad, Estado

de Goias

SALTO CORUMBA 01

EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA.
(38.164.452/0001-81)

BR 414, km 383, Zona Rural,
Corumba de Goias - GO, CEP.:
72.960-000
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobiliario
denominado “Quintas do
Cerrado”, objeto da Matricula
no 78.555 do Registro de
Imoveis e 10 Tabelionato de
Notas de Trindade/GO

SPE EMPREENDIMENTO SANTA
MARIA LTDA.
(36.168.895/0001-15)

[}

17}

@
q

Fazenda Santa Maria, Rodovia d
GO0-060, Km 30, Condominio
Quintas do Cerrado, Trindade -1

GO, CEP.: 75.386-000

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Park Bahia”,
objeto das Matriculas n°
70.308, 70.309 e 70.310 do
Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL PARK BAHIA ETAPA 01
LTDA. (41.495.960/0001-57),
TG ABL GLEBA MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(50.061.361/0001-16), TG ABL
LEMBA - MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-54). A
HOLDING ABL 3 ira adquirir
participagao na ABL PARK
BAHIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA
(31.537.894/0001-87), que
detém participagdo na TG ABL
LEMBA - MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-54), a
qual é proprietaria do imével
objeto da matricula n® 70.310
do RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA. Além disso, a
HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagdo na PARK BAHIA
PROP EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E
PARTICIPACOES LTDA.
(39.413.064/0001-50), que
detém participagdo (i) na TG
ABL PARK BAHIA ETAPA 01
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(CNPJ: 41.495.960/0001-57), a
qual é proprietaria do imovel
objeto da matricula n® 70.309
do RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA; e (ii) na TG ABL
GLEBA MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS LTDA.
(50.061.361/0001-16), a qual
é proprietaria do imdvel objeto
da matricula n°® 70.308 do RGI
de Luis Eduardo Magalhdes/BA.

Chacara Vereda Alegre, Zona
Rural, Luis Eduardo Magalhdes
- BA, CEP.: 47.865-899

do®umento foi assinadeporHENRIQ
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Sunny Park”,
objeto da Matricula n°® 70.311
do Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civis
das Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL LEM-BA PARQUE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

(35.086.372/0001-67). A

HOLDING ABL 3 ird adquirir
participagao na ABL PARK
BAHIA EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIOS LTDA

(31.537.894/0001-87), que

detém participagdo no
proprietario.

Chacara Vereda Alegre, Zona
Rural, Luis Eduardo Magalhdes
- BA, CEP.: 47.865-899

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Pipa Privilege”,
objeto da Matricula n° 3.260
do Oficio de Tibau do Sul da
Comarca de Goianinha,
Estado do Rio Grande do
Norte

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE
S/A. (35.802.113/0001-95) e
HOLDING PIPA
INCORPORAGCOES LTDA.
(42.908.689/0001-05)

Avenida Antonio Floréncio (RN-

003), Gleda D, 1203, Praia de
Cacimbinhas, Tibau do Sul -
RN, CEP.: 59.178-00
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO II

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratérios

CRI 12 SERIE

N Data Juros | IncorporaJuros | Amortizacao | Tai

1 24/09/2026 | Sim Nao Sim 0,6253%
2 23/10/2026 | Sim Nao Sim 0,6356%
3 26/11/2026 | Sim Nao Sim 0,6460%
4 24/12/2026 | Sim Nao Sim 0,6567%
5 25/01/2027 | Sim Nao Sim 0,6677%
6 25/02/2027 | Sim Nao Sim 0,6789%
7 25/03/2027 | Sim Nao Sim 0,6904%
8 26/04/2027 | Sim Nao Sim 0,7021%
9 25/05/2027 | Sim Nao Sim 0,7142%
10 24/06/2027 | Sim Nao Sim 0,7265%
11 23/07/2027 | Sim Nao Sim 0,7391%
12 25/08/2027 | Sim Nao Sim 0,7521%
13 23/09/2027 | Sim Nao Sim 0,7653%
14 25/10/2027 | Sim Nao Sim 0,7790%
15 25/11/2027 | Sim Nao Sim 0,7929%
16 23/12/2027 | Sim Nao Sim 0,8072%
17 25/01/2028 | Sim Nao Sim 0,8220%
18 24/02/2028 | Sim Nao Sim 0,8371%
19 23/03/2028 | Sim Nao Sim 0,8526%
20 26/04/2028 | Sim Nao Sim 0,8685%
21 25/05/2028 | Sim Nao Sim 0,8849%
22 23/06/2028 | Sim Nao Sim 0,9017%
23 25/07/2028 | Sim Nao Sim 0,9190%
24 24/08/2028 | Sim Nao Sim 0,9368%
25 25/09/2028 | Sim Nao Sim 0,9551%
26 25/10/2028 | Sim Nao Sim 0,9739%
27 24/11/2028 | Sim Nao Sim 0,9934%
28 26/12/2028 | Sim Nao Sim 1,0134%
29 25/01/2029 | Sim Nao Sim 1,0340%
30 23/02/2029 | Sim Nao Sim 1,0552%
31 23/03/2029 | Sim Nao Sim 1,0771%
32 25/04/2029 | Sim Nao Sim 1,0997%
33 24/05/2029 | Sim Nao Sim 1,1231%
34 25/06/2029 | Sim Nao Sim 1,1472%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

35 25/07/2029 | Sim Nao Sim 1,1721%
36 23/08/2029 | Sim Né&o Sim 1,1979%
37 25/09/2029 | Sim Nao Sim 1,2245%
38 25/10/2029 | Sim Né&o Sim 1,2521%
39 26/11/2029 | Sim Nao Sim 1,2806%
40 26/12/2029 | Sim Né&o Sim 1,3102%
41 24/01/2030 | Sim Nao Sim 1,3409%
42 25/02/2030 | Sim Né&o Sim 1,3727%
43 25/03/2030 | Sim Nao Sim 1,4057%
44 25/04/2030 | Sim Né&o Sim 1,4400%
45 23/05/2030 | Sim Nao Sim 1,4757%
46 26/06/2030 | Sim Né&o Sim 1,5128%
47 25/07/2030 | Sim Nao Sim 1,5513%
48 23/08/2030 | Sim Né&o Sim 1,5916%
49 25/09/2030 | Sim Nao Sim 1,6335%
50 24/10/2030 | Sim Né&o Sim 1,6772%
51 26/11/2030 | Sim Né&o Sim 1,7229%
52 26/12/2030 | Sim Né&o Sim 1,7706%
53 23/01/2031 | Sim Né&o Sim 1,8205%
54 27/02/2031 | Sim Né&o Sim 1,8728%
55 25/03/2031 | Sim Né&o Sim 1,9276%
56 25/04/2031 | Sim Né&o Sim 1,9852%
57 23/05/2031 | Sim Né&o Sim 2,0456%
58 25/06/2031 | Sim Né&o Sim 2,1092%
59 24/07/2031 | Sim Né&o Sim 2,1762%
60 25/08/2031 | Sim Né&o Sim 2,2469%
61 25/09/2031 | Sim Né&o Sim 2,3215%
62 23/10/2031 | Sim Néo Sim 2,4004%
63 26/11/2031 | Sim Né&o Sim 2,4841%
64 26/12/2031 | Sim Néo Sim 2,5728%
65 23/01/2032 | Sim Né&o Sim 2,6672%
66 25/02/2032 | Sim Néo Sim 2,7677%
67 25/03/2032 | Sim Né&o Sim 2,8749%
68 26/04/2032 | Sim Néo Sim 2,9896%
69 25/05/2032 | Sim Né&o Sim 3,1125%
70 24/06/2032 | Sim Néo Sim 3,2446%
71 23/07/2032 | Sim Né&o Sim 3,3870%
72 25/08/2032 | Sim Nao Sim 3,5408%
73 23/09/2032 | Sim Né&o Sim 3,7074%
74 25/10/2032 | Sim Nao Sim 3,8887%
75 25/11/2032 | Sim Né&o Sim 4,0865%
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Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

[0

76 23/12/2032 | Sim Nao Sim 4,3032% S
77 25/01/2033 | Sim Nao Sim 4,5416% 8
78 24/02/2033 | Sim Nao Sim 4,8053% §
79 24/03/2033 | Sim Né&o Sim 5,0983% ©
80 26/04/2033 | Sim Nao Sim 5,4259% s
81 25/05/2033 | Sim Nao Sim 5,7945% 2
82 23/06/2033 | Sim Nio Sim 6,2125% g
83 25/07/2033 | Sim Nao Sim 6,6902% g
84 25/08/2033 | Sim Nio Sim 7,2416% °
85 23/09/2033 | Sim Nao Sim 7,8850% ;‘%
86 25/10/2033 | Sim Nio Sim 8,6455% =
87 24/11/2033 | Sim Nao Sim 9,5583% f
88 23/12/2033 | Sim Nio Sim 10,6741% %
89 25/01/2034 | Sim Nao Sim 12,0691% o
90 27/02/2034 | Sim Nio Sim 13,8629% 3
91 23/03/2034 | Sim Nao Sim 16,2549% :z‘(
92 26/04/2034 | Sim Nio Sim 19,6041% e
93 25/05/2034 | Sim Nao Sim 24,6282% o
94 23/06/2034 | Sim Nio Sim 33,0023% 5
95 25/07/2034 | Sim Nao Sim 49,7513% h
96 24/08/2034 | Sim Nio Sim 100,0000% =
, <

CRI 22 SERIE =

N Data Juros | IncorporaJuros | Amortizacao | Tai E

1 24/09/2026 | Sim Nao Nao 0% p

2 23/10/2026 | Sim Néo No 0% m

3 26/11/2026| Sim Nao Nzo 0% =

4 24/12/2026 | Sim Nao Nao 0% S

5 25/01/2027 | Sim Nao Nzo 0% S

6 25/02/2027 | Sim N&o N&o 0% m

7 25/03/2027 | Sim Néo Néo 0% &

8 26/04/2027 | Sim N3o Nao 0% &

9 25/05/2027 | Sim Né&o Nao 0% =
10 24/06/2027 | Sim Nao Nao 0% 2
11 23/07/2027 | Sim Nao Nzo 0% o
12 25/08/2027 | Sim N&o Nao 0% g
13 23/09/2027 | Sim Nao Nzo 0% &
14 25/10/2027 | Sim Nao Nao 0% g
15 25/11/2027 | Sim Nao Nao 0% 3
16 |23/12/2027]| Sim Nao N&o 0% g
17 25/01/2028 | Sim Nao Nzo 0% 3

[e]

2
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18 24/02/2028 | Sim Nao Nao 0%
19 23/03/2028 | Sim Nao Né&o 0%
20 26/04/2028 | Sim Nao Nao 0%
21 25/05/2028 | Sim Nao Né&o 0%
22 23/06/2028 | Sim Nao Nao 0%
23 25/07/2028 | Sim Nao Né&o 0%
24 24/08/2028 | Sim Nao Nao 0%
25 25/09/2028 | Sim Néo Né&o 0%
26 25/10/2028 | Sim Nao Nao 0%
27 24/11/2028 | Sim Nao Né&o 0%
28 26/12/2028 | Sim Nao Nao 0%
29 25/01/2029| Sim Nao Né&o 0%
30 23/02/2029| Sim Nao Nao 0%
31 23/03/2029| Sim Nao Né&o 0%
32 25/04/2029 | Sim Nao Nao 0%
33 24/05/2029| Sim Nao Né&o 0%
34 25/06/2029 | Sim Nao Né&o 0%
35 25/07/2029| Sim Nao Néo 0%
36 23/08/2029| Sim Nao Né&o 0%
37 25/09/2029| Sim Nao Néo 0%
38 25/10/2029| Sim Nao Né&o 0%
39 26/11/2029| Sim Nao Néo 0%
40 26/12/2029| Sim Nao Né&o 0%
41 24/01/2030| Sim Nao Néo 0%
42 25/02/2030| Sim Nao Né&o 0%
43 25/03/2030| Sim Nao Néo 0%
44 25/04/2030| Sim Nao Né&o 0%
45 23/05/2030| Sim Nao Néo 0%
46 26/06/2030 | Sim Nao Né&o 0%
47 25/07/2030| Sim Nao Néo 0%
48 23/08/2030| Sim Nao Né&o 0%
49 25/09/2030| Sim Nao Néo 0%
50 24/10/2030| Sim Nao Né&o 0%
51 26/11/2030| Sim Nao Néo 0%
52 26/12/2030| Sim Nao Né&o 0%
53 23/01/2031| Sim Nao Néo 0%
54 27/02/2031| Sim Nao Né&o 0%
55 25/03/2031| Sim Nao Nao 0%
56 25/04/2031| Sim Nao Né&o 0%
57 23/05/2031| Sim Néo Nao 0%
58 25/06/2031| Sim Nao Né&o 0%
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59 24/07/2031| Sim Nao Nao 0%
60 25/08/2031| Sim Nao Nao 0%
61 25/09/2031| Sim Nao Nao 0%
62 23/10/2031| Sim Nao Nao 0%
63 26/11/2031| Sim Nao Nao 0%
64 26/12/2031| Sim Nao Nao 0%
65 23/01/2032| Sim Nao Nao 0%
66 25/02/2032| Sim Nao Nao 0%
67 25/03/2032| Sim Nao Nao 0%
68 26/04/2032| Sim Nao Nao 0%
69 25/05/2032| Sim Nao Nao 0%
70 24/06/2032| Sim Nao Nao 0%
71 23/07/2032| Sim Nao Nao 0%
72 25/08/2032| Sim Nao Nao 0%
73 23/09/2032| Sim Nao Nao 0%
74 25/10/2032| Sim Nao Nao 0%
75 25/11/2032| Sim Nao Nao 0%
76 23/12/2032| Sim Nao Nao 0%
77 25/01/2033| Sim Nao Nao 0%
78 24/02/2033 | Sim Nao Nao 0%
79 24/03/2033| Sim Nao Nao 0%
80 26/04/2033| Sim Nao Nao 0%
81 25/05/2033 | Sim Nao Nao 0%
82 23/06/2033| Sim Nao Nao 0%
83 25/07/2033| Sim Nao Nao 0%
84 25/08/2033| Sim Nao Nao 0%
85 23/09/2033| Sim Nao Nao 0%
86 25/10/2033| Sim Nao Nao 0%
87 24/11/2033| Sim Nao Nao 0%
88 23/12/2033 | Sim Nao Nao 0%
89 25/01/2034 | Sim Nao Nao 0%
90 27/02/2034 | Sim Nao Nao 0%
91 23/03/2034 | Sim Nao Nao 0%
92 26/04/2034 | Sim Nao Nao 0%
93 25/05/2034 | Sim Nao Nao 0%
94 23/06/2034 | Sim Nao Nao 0%
95 25/07/2034 | Sim Nao Nao 0%
96 24/08/2034 | Sim Nao Nao 0%
97 25/09/2034 | Sim Nao Nao 0%
98 25/10/2034 | Sim Nao Nao 0%
99 24/11/2034| Sim Nao Nao 0%
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100 26/12/2034 | Sim Nao Nao 0%
101 25/01/2035| Sim Nao Né&o 0%
102 23/02/2035| Sim Nao Nao 0%
103 26/03/2035| Sim Nao Né&o 0%
104 25/04/2035| Sim Nao Nao 0%
105 25/05/2035| Sim Nao Né&o 0%
106 25/06/2035| Sim Nao Nao 0%
107 25/07/2035| Sim Néo Né&o 0%
108 23/08/2035| Sim Nao Nao 0%
109 25/09/2035| Sim Nao Né&o 0%
110 25/10/2035| Sim Nao Nao 0%
111 26/11/2035| Sim Nao Né&o 0%
112 26/12/2035| Sim Nao Nao 0%
113 24/01/2036 | Sim Nao Né&o 0%
114 27/02/2036| Sim Nao Nao 0%
115 25/03/2036 | Sim Nao Né&o 0%
116 25/04/2036| Sim Nao Né&o 0%
117 23/05/2036 | Sim Nao Néo 0%
118 25/06/2036 | Sim Nao Né&o 0%
119 24/07/2036| Sim Nao Néo 0%
120 25/08/2036 | Sim Nao Né&o 0%
121 25/09/2036 | Sim Nao Néo 0%
122 23/10/2036| Sim Nao Né&o 0%
123 26/11/2036| Sim Nao Néo 0%
124 26/12/2036| Sim Nao Né&o 0%
125 23/01/2037| Sim Nao Néo 0%
126 25/02/2037| Sim Nao Né&o 0%
127 25/03/2037| Sim Nao Néo 0%
128 24/04/2037 | Sim Nao Né&o 0%
129 25/05/2037| Sim Nao Néo 0%
130 25/06/2037 | Sim Nao Né&o 0%
131 23/07/2037| Sim Nao Néo 0%
132 25/08/2037| Sim Nao Né&o 0%
133 24/09/2037| Sim Nao Néo 0%
134 23/10/2037| Sim Nao Né&o 0%
135 26/11/2037| Sim Nao Néo 0%
136 24/12/2037| Sim Nao Né&o 0%
137 25/01/2038 | Sim Nao Nao 0%
138 25/02/2038 | Sim Nao Né&o 0%
139 25/03/2038 | Sim Néo Nao 0%
140 27/04/2038 | Sim Nao Né&o 0%
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141 25/05/2038 | Sim Nao Nao 0%
142 25/06/2038 | Sim Nao Nao 0%
143 23/07/2038 | Sim Nao Nao 0%
144 25/08/2038 | Sim Nao Sim 100%
CRI 32 SERIE
N Data Juros | IncorporalJuros | Amortizacao | Tai
1 24/09/2026 | Sim Néo Néo 0%
2 23/10/2026 | Sim Nao Nao 0%
3 26/11/2026 | Sim Nao Néo 0%
4 24/12/2026 | Sim Nao Nao 0%
5 25/01/2027 | Sim Nao Néo 0%
6 25/02/2027 | Sim Nao Nao 0%
7 25/03/2027 | Sim Nao Néo 0%
8 26/04/2027 | Sim Nao Nao 0%
9 25/05/2027 | Sim Nao Néo 0%
10 24/06/2027 | Sim Nao Nao 0%
11 23/07/2027 | Sim Nao Néo 0%
12 25/08/2027 | Sim Nao Nao 0%
13 23/09/2027 | Sim Nao Néo 0%
14 25/10/2027 | Sim Nao Nao 0%
15 25/11/2027 | Sim Nao Néo 0%
16 23/12/2027 | Sim Nao Nao 0%
17 25/01/2028 | Sim Nao Néo 0%
18 24/02/2028 | Sim Nao Nao 0%
19 23/03/2028 | Sim Nao Néo 0%
20 26/04/2028 | Sim Nao Nao 0%
21 25/05/2028 | Sim Nao Néo 0%
22 23/06/2028 | Sim Nao Nao 0%
23 25/07/2028 | Sim Nao Néo 0%
24 24/08/2028 | Sim Nao Nao 0%
25 25/09/2028 | Sim Nao Néo 0%
26 25/10/2028 | Sim Nao Nao 0%
27 24/11/2028 | Sim Nao Néo 0%
28 26/12/2028 | Sim Nao Nao 0%
29 25/01/2029| Sim Nao Nao 0%
30 23/02/2029| Sim Nao Nao 0%
31 23/03/2029| Sim Nao Nao 0%
32 25/04/2029 | Sim Nao Nao 0%
33 24/05/2029 | Sim Nao Nao 0%
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34 25/06/2029 | Sim Nao Nao 0%
35 25/07/2029| Sim Nao Né&o 0%
36 23/08/2029| Sim Nao Nao 0%
37 25/09/2029| Sim Nao Né&o 0%
38 25/10/2029| Sim Nao Nao 0%
39 26/11/2029| Sim Nao Né&o 0%
40 26/12/2029| Sim Nao Nao 0%
41 24/01/2030| Sim Néo Nao 0%
42 25/02/2030| Sim Nao Nao 0%
43 25/03/2030| Sim Nao Né&o 0%
44 25/04/2030| Sim Nao Nao 0%
45 23/05/2030| Sim Nao Né&o 0%
46 26/06/2030 | Sim Nao Nao 0%
47 25/07/2030| Sim Nao Né&o 0%
48 23/08/2030| Sim Nao Nao 0%
49 25/09/2030| Sim Nao Né&o 0%
50 24/10/2030| Sim Nao Né&o 0%
51 26/11/2030| Sim Nao Néo 0%
52 26/12/2030| Sim Nao Né&o 0%
53 23/01/2031| Sim Nao Néo 0%
54 27/02/2031| Sim Nao Né&o 0%
55 25/03/2031| Sim Nao Néo 0%
56 25/04/2031| Sim Nao Né&o 0%
57 23/05/2031| Sim Nao Néo 0%
58 25/06/2031| Sim Nao Né&o 0%
59 24/07/2031| Sim Nao Néo 0%
60 25/08/2031| Sim Nao Né&o 0%
61 25/09/2031| Sim Nao Néo 0%
62 23/10/2031| Sim Nao Né&o 0%
63 26/11/2031| Sim Nao Néo 0%
64 26/12/2031| Sim Nao Né&o 0%
65 23/01/2032| Sim Nao Néo 0%
66 25/02/2032| Sim Nao Né&o 0%
67 25/03/2032| Sim Nao Néo 0%
68 26/04/2032| Sim Nao Né&o 0%
69 25/05/2032| Sim Nao Néo 0%
70 24/06/2032| Sim Nao Né&o 0%
71 23/07/2032| Sim Nao Nao 0%
72 25/08/2032| Sim Nao Né&o 0%
73 23/09/2032| Sim Néo Nao 0%
74 25/10/2032| Sim Nao Né&o 0%
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75 25/11/2032| Sim Nao Nao 0%
76 23/12/2032| Sim Nao Nao 0%
77 25/01/2033| Sim Nao Nao 0%
78 24/02/2033| Sim Nao Nao 0%
79 24/03/2033 | Sim Nao Nao 0%
80 26/04/2033| Sim Nao Nao 0%
81 25/05/2033 | Sim Nao Nao 0%
82 23/06/2033| Sim Nao Nao 0%
83 25/07/2033| Sim Nao Nao 0%
84 25/08/2033 | Sim Nao Nao 0%
85 23/09/2033| Sim Nao Nao 0%
86 25/10/2033| Sim Nao Nao 0%
87 24/11/2033| Sim Nao Nao 0%
88 23/12/2033| Sim Nao Nao 0%
89 25/01/2034 | Sim Nao Nao 0%
90 27/02/2034 | Sim Nao Nao 0%
91 23/03/2034 | Sim Nao Nao 0%
92 26/04/2034 | Sim Nao Nao 0%
93 25/05/2034 | Sim Nao Nao 0%
94 23/06/2034 | Sim Nao Nao 0%
95 25/07/2034 | Sim Nao Nao 0%
96 24/08/2034 | Sim Nao Nao 0%
97 25/09/2034 | Sim Nao Nao 0%
98 25/10/2034 | Sim Nao Nao 0%
99 24/11/2034| Sim Nao Nao 0%
100 26/12/2034 | Sim Nao Nao 0%
101 25/01/2035| Sim Nao Nao 0%
102 23/02/2035| Sim Nao Nao 0%
103 26/03/2035| Sim Nao Nao 0%
104 25/04/2035| Sim Nao Nao 0%
105 25/05/2035| Sim Nao Nao 0%
106 25/06/2035| Sim Nao Nao 0%
107 25/07/2035| Sim Nao Nao 0%
108 23/08/2035| Sim Nao Nao 0%
109 25/09/2035| Sim Nao Nao 0%
110 25/10/2035| Sim Nao Nao 0%
111 26/11/2035| Sim Nao Nao 0%
112 26/12/2035| Sim Nao Nao 0%
113 24/01/2036 | Sim Nao Nao 0%
114 27/02/2036 | Sim Nao Nao 0%
115 25/03/2036 | Sim Nao Nao 0%
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116 25/04/2036| Sim Nao Nao 0%
117 23/05/2036| Sim Nao Né&o 0%
118 25/06/2036 | Sim Nao Nao 0%
119 24/07/2036| Sim Nao Né&o 0%
120 25/08/2036 | Sim Nao Nao 0%
121 25/09/2036 | Sim Nao Né&o 0%
122 23/10/2036| Sim Nao Nao 0%
123 26/11/2036 | Sim Néo Né&o 0%
124 26/12/2036| Sim Nao Nao 0%
125 23/01/2037| Sim Nao Né&o 0%
126 25/02/2037| Sim Nao Nao 0%
127 25/03/2037| Sim Nao Né&o 0%
128 24/04/2037 | Sim Nao Nao 0%
129 25/05/2037| Sim Nao Né&o 0%
130 25/06/2037 | Sim Nao Nao 0%
131 23/07/2037| Sim Nao Né&o 0%
132 25/08/2037| Sim Nao Né&o 0%
133 24/09/2037| Sim Nao Néo 0%
134 23/10/2037| Sim Nao Né&o 0%
135 26/11/2037| Sim Nao Néo 0%
136 24/12/2037| Sim Nao Né&o 0%
137 25/01/2038 | Sim Nao Néo 0%
138 25/02/2038 | Sim Nao Né&o 0%
139 25/03/2038 | Sim Nao Néo 0%
140 27/04/2038 | Sim Nao Né&o 0%
141 25/05/2038 | Sim Nao Néo 0%
142 25/06/2038 | Sim Nao Né&o 0%
143 23/07/2038 | Sim Nao Néo 0%
144 25/08/2038 | Sim Nao Sim 100%
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ANEXO III

Declaragdao da Emissora

las assinaturas acesse

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhig
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o0 n® 949, na categoria “s1'§
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andaré
sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n© 48.415.978/0001-40, neste at§
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificado®
(“"Emissora”), na qualidade de emissora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classeé
Sénior e Subordinada da 1042 Emissao (“CRI"” e “Emissdo”, respectivamente), que serao objetg:
de oferta publica de distribuicdo, em que a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS(.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira con@
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n© 3.0002
Bloco Itanhangd, sala 3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n
10.749.264/0001-04, atua como agente fiduciario (“"Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins d&
atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n© 60, de 23 d%
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 60”), na qualidade de emissora de
certificados de recebiveis imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da sua 1042 Emiss3o

N
(“Emissao”), DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante §
distribuicdo dos CRI, que: 3
(0]
S
() nos termos da Lei n°® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artig%

20, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo d¢
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI, pela§
Garantias, pela Conta Centralizadora, pela Conta de Liquidacdo e pelos recursos decorrenteg
das Investimentos Permitidos;

LUCAS R

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM 60g
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia par%
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas n§
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da%
Classes Sénior e Subordinada da 1048 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora lastreado®
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Holding 3 ABL Participagbes Ltda.” celebrado entre
Emissora e a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario
representando os interesses dos Investidores de CRI (*Termo de Securitizacao”);

Rado por HENRIQUE VIS

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo deste Termc
de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente

~assi
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sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores um
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagc”Je%
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiL'JscuIé-,,?
que ndo sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacdos

sinaturas &esse

ument

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP—BRASIL§
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para 2
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d;l(z
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.§

Sao Paulo, 21 de agosto de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: HerasgRibetirts ddeikbndidaNeto
CPF: 022.410.475-62 CPF: 022.430.425%-60
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ANEXO IV

Declaragdo da Instituicdo Custodiante
GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE%
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado d&
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n® 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijucag
CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n© 10.749.264/0001-04, neste ato representada na formé
de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados (“Instituigébé
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural” por meio d%
qual foram emitidas 3 (trés) CCI pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedad%
por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliério%
("CVYM") sob 0 n° 949, na categoria "S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulog
na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNP§(§
sob 0 n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora” e “Escritura de Emissdo de CCI”?‘(
respectivamente), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCE
e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados d§
Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdao da Emissora (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Crédito§
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 104g
Emiss&o da Leverage Companhia Securitizadora lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Holding 3 ABL Participacées Ltda, firmado em 21 de agosto de 2026 entre a Emissora e GDé
PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente fiducidrio (“Termo dé
Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagdo, instituido o regime fiduciério§
pela Emissora, sobre a(s) CCI e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n§
14.430. O Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCI encontram-se custodiadog
nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n°® 10.931/2004.

sinaturas acesse

R

—

ENETO, LUCA

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 dg
Codigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 =

NBR

Sao Paulo, 21 de agosto de 2026.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Juarez Dias Costa
CPF: 006.078.117-30
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ANEXO V

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n©°: 10.749.264/0001-04

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Juarez Dias Costa

RG n° 07717983-6 IFP/R]

CPF n%: 006.078.117-30

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissdo: 1042

Classes: Sénior e Subordinada

NUmero das Séries: 13 e 22 Séries da Classe Sénior e 12 Série da Classe
Subordinada

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 378.712 (trezentos e setenta e oito mil, setecentos e doze), sendo
17.288 (dezessete mil e duzentos e oitenta e oito) CRI da 12 Série da Classe
Sénior, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mil e duzentas e oitenta e uma) CRI da
23 Série da Classe Sénior e 36.143 (trinta e seis mil e cento e quarenta e trés) CRI
da 12 Série da Classe Subordinada.

Forma: Nominativa e escritural

ETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n® 17/21, a ndo existéncia de situagao de conflito dg
interesses que o impeca de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissdo acima indicadag
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a Laqus e a CVM, a ocorréncia dé
qgualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

N

QUE LUIS AL

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 d
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,

dd poPHERNRI

Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2026.
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Agente Fiducidrio

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Juarez Dias Costa
Cargo: Diretor
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ANEXO VI

TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO

Empreendimento

Possui

Valor
estimado de
recursos da

Percentual do
valor
estimado de

Montante de
recursos
destinados ao

Empreendimento
objeto de
destinagdo de

Aquisicao / Empreendimento L. ) Emissao a ) recursos de
i e , Proprietarios Habite- recursos da | Empreendimento .
Empreendimento | Imobiliario/Matricula/RGI serem L . outra emissao de
Se? Emissao para | decorrentes de .
Obra alocados no , certificados de
. o Imovel outras fontes de . .
Imovel Lastro A () recebiveis
Lastro (R$)* imobiliarios?
SALTO CORUMBA 01
Empreendimento Imobilidrio EMPREENDIMENTOS
denominado “Salto Imperial”, IMOBILIARIOS LTDA.
objeto da Matricula n°® 9.815 | (38.164.452/0001-81). A
) do Registro de Imoveis, HOLDING ABL 3 ira
Empreendimento ; . g . . R$ 5
AquisicSo Registro de Titulos e adquirir participagao Nao 29.364.915.00 7,02% 0 Nao
quisle Documentos e Registro Civil diretamente na SALTO ) ’ !
de Pessoas Juridicas da CORUMBA 01
Comarca de Corumba, Estado EMPREENDIMENTOS
de Goias IMOBILIARIOS LTDA.
(38.164.452/0001-81).
ALVARENGA SANTA
MARIA PARTICIPACOES
Empreendimento Imobilidrio LTDA ¢
denominado “Quintas do :
, nominado "Quintas ¢ (36.101.705/0001/42). A
Empreendimento | Cerrado”, objeto da Matricula HOLDING ABL 3 i3 N30 R$ 1.00% 0 N3o
Aquisicao no 78.555 do Registro de 4.198.863,00 ! °

Imoéveis e 1° Tabelionato de
Notas de Trindade/GO

adquirir participacdo na

TG 1V Urbanismo
Participacdes Ltda.

(59.696.087/0001-26)
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

que detém participagdo

na ABL QUINTAS DO
CERRADO

PARTICIPAC()ES LTDA.

(35.085.847/0001-09),

que detém participagao

na SPE

EMPREENDIMENTO
SANTA MARIA LTDA.

(36.168.895/0001-15)

que detém participagao

no proprietario.

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento
Aquisicao

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Park Bahia”,
objeto das Matriculas n°
70.308, 70.309 e 70.310 do
Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL PARK BAHIA
ETAPA 01
LTDA. (41.495.960/0001-
57), TG ABL GLEBA
MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS
LTDA. (50.061.361/0001-
16), TG ABL LEMBA -
MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-
54). A HOLDING ABL 3
ird adquirir participacdo
na ABL PARK BAHIA
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA
(31.537.894/0001-87),
que detém participacdo
na TG ABL LEMBA -

R$
65.647.418,00

15,70%
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MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-
54), a qual é proprietaria

do imdvel objeto da

matricula n® 70.310 do

RGI de Luis Eduardo

Magalhdes/BA. Além
disso, a HOLDING ABL 3
ird adquirir participacdo

na PARK BAHIA PROP

EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E
PARTICIPACOES LTDA.
(39.413.064/0001-50),
que detém participacdo

(i) na TG ABL PARK

BAHIA ETAPA 01
EMPREENDIMENTOS
LTDA. (CNPJ:
41.495.960/0001-57), a
qual é proprietaria do
imével objeto da
matricula n® 70.309 do

RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA; e (ii) na

TG ABL GLEBA MAIOR
LEM-BA

EMPREENDIMENTOS
LTDA. (50.061.361/0001-
16), a qual é proprietaria

do imdvel objeto da

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio
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Autorregulacao
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matricula n® 70.308 do
RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA.

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Sunny Park”,
objeto da Matricula n® 70.311

TG ABL LEM-BA PARQUE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

(35.086.372/0001-67). A

HOLDING ABL 3 ird
adquirir participagao na
ABL PARK BAHIA

R$

Aquisicao

do Oficio de Tibau do Sul da
Comarca de Goianinha, Estado
do Rio Grande do Norte

INCORPORAGCOES LTDA.
(42.908.689/0001-05) e
na ABL PIPA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

73.825.866,00

do Registro de Imdveis, Titulos Ndo 3,46% N3do
Aquisicio gistr vels, T EMPREENDIMENTO 14.462.942,00 °
e Documentos e Civis das ,
Pessoas Juridicas de Luis IMOBILIARIOS LTDA
. (31.537.894/0001-87),
Eduardo Magalhdes/BA , .. =
que detém participagdo
no proprietario.
PIPA EMPREENDIMENTOS
SPE S/A.
35.802.113/0001-95)).
Empreendimento Imobilidrio ( / . ),)
i i . A HOLDING ABL 3 ira
denominado “Pipa Privilege”, adquirir participacdo na
E i j Matricula n° 3.2 R
mpreendimento objeto da Matricula n°® 3.260 HOLDING PIPA sim $ 17.66% N3o
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ANBIMA
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(32.464.686/0001-68)
que detém participagao
no proprietario.

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobiliario

denominado “Salto Imperial”,

objeto da Matricula n°® 9.815
do Registro de Imoveis,

Registro de Titulos e

Documentos e Registro Civil
de Pessoas Juridicas da

Comarca de Corumba, Estado

de Goias

SALTO CORUMBA 01

EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA.
(38.164.452/0001-81)

R$
21.183.038,21

5,60%

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Quintas do
Cerrado”, objeto da Matricula
no 78.555 do Registro de
Imoveis e 10 Tabelionato de
Notas de Trindade/GO

ALVARENGA SANTA
MARIA PARTICIPAGOES
LTDA.
(36.101.705/0001/42).

R$
26.141.794,05

6,91%

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Park Bahia”,
objeto das Matriculas n®
70.308, 70.309 e 70.310 do
Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL PARK BAHIA
ETAPA 01 LTDA.
(41.495.960/0001-57),
TG ABL GLEBA MAIOR
LEM-BA
EMPREENDIMENTOS

LTDA. (50.061.361/0001-

16), TG ABL LEMBA -
MULTIPROPRIEDADE

LTDA (49.907.098/0001-

54)

R$
88.877.031,30

23,48%
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Empreendimento Imobiliario

denominado “Sunny Park”,
TG ABL LEM-BA PARQUE
objeto da Matricula n°® 70.311 Q

Empreendimento EMPREENDIMENTOS R$

do Registro de Imoveis, Titul [ Na 8,55% 0 Na
Obra Oe E%'zurr:eneto?;)\g'\z’s d'al; °1  IMOBILIARIOS LTDA. 9| 32.354.050,50 19270 a
s , (35.086.372/0001-67)
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA
Empreendimento Imobilidrio
. “pina Privileae”
Empreendimento 2(I:a>;]:trslt::dl\/cl)atrl'fja ::13?927:(; PIPA EMPREENDIMENTOS R$
’ SPE S/A. Nao 5,93% 0 Nao
Obra do Oficio de Tibau do Sul da / 22.426.081,94 ?

Comarca de Goianinha, Estado (35.802.113/0001-95)

do Rio Grande do Norte
*Ndo considera despesas flat, fundo reserva, fundo juros, e fundo despesas
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TABELA 2: CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTOS ALVO

Z CELIO DA GAMA

Empreendi
mento
Aquisicao /
Obra

Empreendimento
Imobiliario/Matric
ula/RGI

Empreendimento
Imobiliario
denominado “Salto
Imperial”, objeto da
Matricula n® 9.815
do Registro de
Imdveis, Registro de
Titulos e
Documentos e
Registro Civil de
Pessoas Juridicas da
Comarca de
Corumba, Estado de
Goids
Empreendimento
Imobilidrio
denominado
“Quintas do
Cerrado”, objeto da
Matricula n° 78.555
do Registro de
Imoveis e 1°
Tabelionato de Notas
de Trindade/GO
Empreendimento
Imobiliario
denominado “Park
Bahia”, objeto das
Matriculas n°

Empreendim 70.308, 70.309 e
ento 70.310 do Registro R$65.647.4 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
Aquisigéo de Imdveis, Titulos e 18,00
Documentos e Civis
das Pessoas
Juridicas de Luis
Eduardo
Magalhdes/BA
Empreendimento
Imobilidrio
denominado “Sunny
Park”, objeto da

2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem.
2026 (R$) | 2027 (R$) | 2027 (R$) | 2028 (R$) | 2028 (R$) | 2029 (R$) | 2029 (R$) | 2030 (R$) | 2030 (R$) | 2031 (R$) | 2031 (R$) | 2032 (R$) | 2032 (R$) | 2033 (R$) | 203

N
Wan
BAR

sinaturas acesse https://assinador.certdigitaltechledf.brAvalidate/ESH36-

Empreendim
ento
Aquisigdo

R$29.364.9 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
15,00

o
&

Empreendim
ento
Aquisigdo

el
A

R$4.198.86 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
3,00

x
&

Empreendim
ento
Aquisigdo

el
sse dqaumento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e

R$14.462.9 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
42,00
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Empreendi
mento
Aquisicao /
Obra

Empreendimento
Imobiliario/Matric
ula/RGI

2° sem.
2026 (R$)

1° sem.
2027 (R$)

2° sem.
2027 (R$)

1° sem.
2028 (R$)

2° sem.
2028 (R$)

1° sem.
2029 (R$)

2° sem.
2029 (R%$)

1° sem.
2030 (R$)

2° sem.
2030 (R$)

1° sem.
2031 (R$)

2° sem.
2031 (R$)

1° sem.
2032 (R$)

2° sem.
2032 (R$)

N
-]

W
LBDA GAMA

1° sem.

2033 (R$) | 203!

$

Matricula n® 70.311
do Registro de
Iméveis, Titulos e
Documentos e Civis
das Pessoas
Juridicas de Luis
Eduardo
Magalhdes/BA

idat&/ESH36-

Empreendim
ento
Aquisigdo

Empreendimento
Imobiliario
denominado “Pipa
Privilege”, objeto da
Matricula n° 3.260
do Oficio de Tibau
do Sul da Comarca
de Goianinha,
Estado do Rio
Grande do Norte

R$73.825.8
66,00

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

el
id

Empreendim
ento Obra

Empreendimento
Imobiliario
denominado “Salto
Imperial”, objeto da
Matricula n® 9.815
do Registro de
Imdveis, Registro de
Titulos e
Documentos e
Registro Civil de
Pessoas Juridicas da
Comarca de
Corumba, Estado de
Goids

R$8.806.54
0,45

R$10.913.0
02,72

R$1.463.49
5,04

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

x
&

Empreendim
ento Obra

Empreendimento
Imobilidrio
denominado
“Quintas do
Cerrado”, objeto da
Matricula n° 78.555
do Registro de
Imoveis e 1°
Tabelionato de Notas
de Trindade/GO

R$357.200,
00

R$10.548.5
25,21

R$13.845.4
70,12

R$1.390.5
98,72

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

R$ -

x
por I-TENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CE

Empreendim
ento Obra

Empreendimento
Imobilidrio
denominado “Park
Bahia”, objeto das
Matriculas n®

R$ -

R$3.122.23
7,69

R$4.811.56
7,36

R$3.683.4
91,98

R$3.851.0
31,04

R$6.340.5
17,87

R$12.320.7
71,33

R$11.958.5
81,89

R$8.676.9
31,31

R$8.158.7
55,78

R$5.727.7
72,21

R$5.863.5
80,15

R$6.845.6
33,74

R$5.686.9
16,80

R$1.8

IS
N

folassinado

validai o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/v

N
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ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

Empreendi
mento
Aquisicao /
Obra

DA|GAMA

Empreendimento
Imobiliario/Matric
ula/RGI

70.308, 70.309 e
70.310 do Registro
de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civis
das Pessoas
Juridicas de Luis
Eduardo
Magalhdes/BA
Empreendimento
Imobiliario
denominado “Sunny
Park”, objeto da
Matricula n° 70.311

Empreendim do Registro de R$113.311, | R$666.180, | R$2.061.13 | R$5.547.2 | R$4.935.3 | R$4.421.1 | R$3.702.37 | R$2.634.93 | R$2.063.7 | R$1.323.4 | R$1.323.4 | R$1.323.4 | R$1.323.4 | R$914.775

ento Obra | Imoveis, Titulos e 77 64 , 33,43 35,23 19,34 5,77 8,50 64,96 70,54 70,54 70,54 70,54 17
Documentos e Civis

das Pessoas
Juridicas de Luis
Eduardo
Magalhdes/BA
Empreendimento
Imobiliario
denominado “Pipa
Privilege”, objeto da
Empreendim Matricula n° 3.260
ento Obra do Oficio de Tibau
do Sul da Comarca
de Goianinha,
Estado do Rio
Grande do Norte

N
-]
W

2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem. 2° sem. 1° sem.

2026 (R$) | 2027 (R$) | 2027 (R$) | 2028 (R$) | 2028 (R$) | 2029 (R$) | 2029 (R$) | 2030 (R$) | 2030 (R$) | 2031 (R$) | 2031 (R$) | 2032 (R$) | 2032 (R$) | 2033 (R$) | 203 $

idat&/ESH36-

o
&

DRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMHIDA e JUAREZ CELE

R$171.900, | R$100.496, R$ - R$ - R$ - R$1.955.3 | R$4.537.06 | R$5.864.33 | R$7.970.9 | R$1.825.9 R$ - R$ - R$ - R$ -
87 49 17,56 0,92 7,23 96,26 72,61

x
&

r

r I-&NRIQUE LUIS|ALEXAN

m@nto e suas assi

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Deve
podera destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obriga
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade
recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

B
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo

ANBIMA
Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

<C
2 1
< ©
O m
O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo§d§
. ~ . . , . . .. . ~ A . o =
cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdao da observancia ao Cronograing
o

Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicafjvi

para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZT
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA +

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

ANEXO VII

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO

DESPESAS DA EMISSAO

GROSS

e JUAREZ CELIO DA GAMA
2h.com.br/validate/E5H36-

VALOR BASE up MANDATADA, |
R$ R$ < g
CVM 1° Série* Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% 5186,40 0,00% 5.186,40 L§ §
R$ R$ E 5
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizacdo FLAT 0,03% 9758430 0,00% 97.584,30 é -‘E
R$ R$ 28
CVM 32 Série** Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% 10.84290 0,00% 10.842,90 S i
0,021 R$ R$ S 2
LAQUS Depésito CRI FLAT 0% 79.529,52  11,25% 89.610,73 m P
0,001 R$ R$ W 3
B3 | CETIP* Registro CClI FLAT 0% 378712 0,00% 3.787,12 =Sh
Taxa de Registro de base de 0,004 R$ R$ g £
Anbima dados de CRIs FLAT % 2.830,00 0,00% 2.830,00 ; g
Taxa de Registro de oferta 0,003 R$ R$ 2 §
Anbima (sistema SDO) FLAT % 10.520,62 0,00% 10.520,62 -2
R$ R$ 2 a
Leverage Emissado FLAT - 45.000,00  11,15% 50.647,16 § jo:
R$ R$ 2o
Trinus Coordenador Lider FLAT 0,03% 1M3.613,60 12,15% 129.326,81 S 3
o N RS Ry $¢
Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - 5.000,00 11,15% 5.627,46 £ 5
R$ R$ 229
FreitasLeite Assessor Legal FLAT - 140.000,00 14,53% 163.800,16 e E =
R g
E S 3
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

R$ R$
Laqus Escriturador de CRI (3 séries) FLAT - 10.000,00 11,25% 1.267,61
R$ R$
Laqus Escriturador de NC (3 séries) FLAT - 80.000,00 1,25% 90.140,85

Trinus Liquidante FLAT - - - -
R$ R$
GDC Custodiante FLAT - 415,00 22,45% 535,14
R$ R$
GDC Agente Fiduciario FLAT - 29.180,00 22,45% 37.627,34
R$ R$
GDC Agente Fiduciario FLAT - 2.500,00 22,45% 322373
R$ R$
GDC Agente Registrador FLAT - 11.280,00 22,45% 14.545,45
R$ R$
TOTAL 647.269,46 727.103,78

*Custos estimados 0,19%
*Taxa minima da CVM R$809,16

<C
2l
< ©
<
<
n
oy
S g
©
6=
N ©
w >
or =
< O
=)
3
v O
S5
o S
>
< 2
w o©
a%
o ©
o -
o 3
m @
x £
[2]
|27}
< ©
S 3
v
=
e E
S g
[%]
w
x &
A ®©
Z8
2
5 2
I c
w 7
> ©

PERIODICI | Custo VALOR| VALORBRUTO:

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO DADE % VALOR BASE BRUTO ANUAL }
R$ R$ R$

GDC Agente Fiduciario MENSAL - 2.500,00 22,45% 322373 38.684,76
R$ R$ R$

GDC Agente Fiduciario MENSAL - 120,00 22,45% 154,74 1.856,88
R$ R$ R$

GDC Custodiante MENSAL - 415,00 22,45% 53514 6.421,68
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio
s .
58
R$ R$ R$ -
Laqus Escriturador de CRI (3 séries) ANUAL - 10.000,00 1,25% 11.267,61 1.267,61 2
R$ R$ R$ 8 3
BLB Auditoria ANUAL - 2.638,25 6,15% 2.811,13 2.811,13 N2
R$ R$ ks
Akrual? Software de gestao MENSAL - 250,00 0,00% 250,00 3.000,@0%
R$ R$ R$ < £
Link Balanco anual ANUAL - 300,00 0,00% 300,00 300,00 g %
R$ R$ R$ 5
Link Contabilidade MENSAL - 300,00 0,00% 300,00 3.600,00 a §
R$ R$ R$ e ;
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - 5.000,00 1,15% 5.627,46 67.529,52 @3
R$ R$ R$ =5
Leverage** Liguidacao EVENTUAL - 900,00 1,15% 1.012,94 1.012,94 S 2
R$ R$ R$ 22
Serasa* Reembolso MENSAL - 50,00 0,00% 50,00 600,00 E E
R$ R$ R$ zZ 2
[tau Tarifa de Conta MENSAL - 87,00 0,00% 87,00 1.044,00 x 8
0,000 R$ R$ R$ 5 8
B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 8% 3.029,70 0,00% 3.029,70 36.356,40 w 2
0,001 R$ R$ R$ =@
B3 | CETIP* Custédia de CCl MENSAL % 4.165,83 0,00% 4.165,83 49.989,96 3
R$ 22
TOTAL 224.474,88 O
*Custos estimados 0,0%%E
**Valor por dia de liquidagao apds a g §
primeira liquidacao 373
1Valor estimado por série a partir da % &
terceira (inclusive) 8 3
= S
E &
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

Observacao 1: valores sujeitos a atualizacdo monetaria e demais acréscimos variaveis nos termos estabelecidos nos Documentos da Operacao.
Observacgdo 2: valores pertinentes a B3 sujeitos a alteracoes de acordo com tabela de custos da B3
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ANEXO VIII

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

acesse

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privadosg
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesme

;. . L , £
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodog

uas a

Nos termos do artigo 6°, paragrafo segundo, da Resolugdo CVM 17, na data de assinatura dest§
Termo de Securitizagdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agent%
Fiduciario identificou que ndo presta servigos de agente fiduciario, agente de notas ou agent%
de garantias em outra emissdo de titulos ou valores mobilidrios da prépria Emissora, ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.
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ANEXO IX

<
2 1
MEMORIA DE CALCULO EMPREENDIMENTOS AQUISICAO S §
R
o 5
Valor do im
imoével o
Fluxo d
Percentual I:\e; Cﬁ?rti::I O Vel L f'la-::::g Fluxo de caixa e tOtE
Empreendimento S i q Resultado imovel . . Taxa de | descontado/
ey p Proprietarios Adquirido Contrato conforme total adquirido =
Imobiliario/Matricula/RGI H 3 (Acordo de (Laudo de desconto Valor deg
(Direto) Social P R Percentual (por SPE) AT
Soécios) Avaliagao) . - aqmsu;ag
(SPE) Adquirido
(Por SPE
Contrato
Social (SPE) =
SALTO CORUMBA 01 g
. - EMPREENDIMENTOS o
Empre_endlm‘fento Imoblllque IMOBILIARIOS LTDA. &
denominado “Salto Imperial”, ]

X ; (38.164.452/0001-81). A o
objeto da Matricula n® 9.815 HOLDING ABL 3 ird T .
do Registro de Imoveis, = - ~ R$ R$ R$ 1,10% R$ @

; ; adquirir participagao 100% 100% 100% <
Registro de Titulos e diretamente na SALTO 70.149.000,00 | 70.149.000,00 | 96.534.932,29 a.m. 29.364.915005
Documentos e Registro Civil de CORUMBA 01 -
Pessoas Juridicas da Comarca EMPREENDIMENTOS e
. 2 ) i
de Corumba, Estado de Goias IMOBILIARIOS LTDA. E
(38.164.452/0001-81). 4
ALVARENGA SANTA =
MARIA PARTICIPACOES N
LTDA. 4
(36.101.705/0001/42). A =
HOLDING ABL 3 ira §
Empreendimento Imobilidrio adquirir participagao na w
denominado “Quintas do TG JV Urbanismo 3
Cerrado”, objeto da Matricula Participagdes Ltda. o o o R$ R$ R$ 1,10% R$
no 78.555 do Registro de (59.696.087/0001-26) 100% >0,48% 0,48% | 37 173.000,00 | 18.764.930,40 | 81.964.032,28 | a.m. | 4.198.863,80
Imoveis e 1° Tabelionato de que detém participagdo T
Notas de Trindade/GO na SPE 8
EMPREENDIMENTO S
SANTA MARIA LTDA. 2
(36.168.895/0001-15) &
que detém participacdo .g
no proprietario. =
£ a
E S
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ANBIMA ANBIMA ¢ utorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

36-

TG ABL PARK BAHIA
ETAPA 01
LTDA. (41.495.960/0001-
57), TG ABL GLEBA
MAIOR LEM-BA
EMPREENDIMENTOS
LTDA. (50.061.361/0001-
16), TG ABL LEMBA -
MULTIPROPRIEDADE
LTDA (49.907.098/0001-
54). A HOLDING ABL 3
ird adquirir participagdo

Empreendimento Imobilidrio na ABL PARK BAHIA

LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA|GAMA

denominado “Park Bahia”, EMPREENDIMENTO
objeto das Matriculas n° IMOBILIARIOS LTDA
70.308, 70.309 e 70.310 do R$ R$ R$ 1,10% R$ ©
, 31.537.894/0001-87), 9 0 0 ,
Registro de Iméveis, Titulos e éue e pgrtidpagé)o 100% 99,99% 99,99% | 54 194.704,00 | 54.189.285,96 | 374.226.113,86 | a.m. 65.647.418(00
Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis na TG ABL LEMBA -
Eduardo Magalhdes/BA MULTIPROPRIEDADE

LTDA (49.907.098/0001-
54), a qual é proprietaria
do imovel objeto da
matricula n°® 70.310 do
RGI de Luis Eduardo
Magalhdes/BA. Além
disso, a HOLDING ABL 3
ird adquirir participacdo
na PARK BAHIA PROP
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E
PARTICIPACOES LTDA.

c&BTA P

WS-48JAV-CBHF9
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ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

36-

(39.413.064/0001-50),
que detém participacdo
(i) na TG ABL PARK
BAHIA ETAPA 01
EMPREENDIMENTOS
LTDA. (CNPJ:
41.495.960/0001-57), a
qual é proprietaria do
imdvel objeto da
matricula n°® 70.309 do
RGI de Luis Eduardo
Magalhaes/BA; e (ii) na
TG ABL GLEBA MAIOR
LEM-BA
EMPREENDIMENTOS
LTDA. (50.061.361/0001-
16), a qual é proprietaria
do imdvel objeto da
matricula n°® 70.308 do
RGI de Luis Eduardo
Magalhaes/BA.

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Sunny Park”,
objeto da Matricula n® 70.311
do Registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis
Eduardo Magalhdes/BA

TG ABL LEM-BA PARQUE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

(35.086.372/0001-67). A

HOLDING ABL 3 ira
adquirir participacao na
ABL PARK BAHIA
EMPREENDIMENTO

100%

100%

100%

R$
11.939.767,00

R$
10.745.790,30

R$
193.493.006,16

1,10%
a.m.

R$
14.462.942

o
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOBILIARIOS LTDA
(31.537.894/0001-87),
que detém participacdo

no proprietario.

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Pipa Privilege”,
objeto da Matricula n°® 3.260
do Oficio de Tibau do Sul da
Comarca de Goianinha, Estado
do Rio Grande do Norte

PIPA EMPREENDIMENTOS
SPE S/A.
(35.802.113/0001-95).
(42.908.689/0001-05). A
HOLDING ABL 3 ira
adquirir participagao na
HOLDING PIPA
INCORPORAC()ES LTDA.
(42.908.689/0001-05) e
na ABL PIPA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
(32.464.686/0001-68)
que detém participacdo
no proprietario.

100%

92,85%

92,85%

R$
60.115.000,00

R$
55.816.777,50

R$
131.935.005,33

1,10%
a.m.

R$

73.825.866,90

dacumento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAZRIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA|GAMA
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ANEXO X
Modelo do Contrato de AF de Agoes

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:
na qualidade de fiduciantes:

HOLDING PIPA INCORPORACéES LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade
de Goiénia, na Rua 72, n° 325, Quadra C14, Cond. Trend Office Home, Sala 1407, Lote
10/13, bairro Jardim Goids, CEP 74.805-480, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 42.908.689/0001-05, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados (“Fiduciante 1”); e

ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado de
Goids, na cidade de Goidnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-
27, Lote Area, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim
Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n° 32.464.686/0001-68, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados ("Fiduciante 2” e, em conjunto com a Fiduciante 1, "Fiduciantes”);

na qualidade de fiduciaria:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n° 949, na
categoria "S1”, com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n© 1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob
0 n°48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados (“Fiducidria” ou “"Securitizadora”).

e, na qualidade de intervenientes anuentes:

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE S/A, com sede no estado de Goias, na cidade de
Goiédnia, na Rua 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13, Sala 806, Cond. Trend Office
Home, bairro Jardim Goids, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n©°
35.802.113/0001-95, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Goids ("JUCEG”) sob o NIRE 52300041333, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados ("Pipa
Empreendimentos” ou "Companhia”); e

HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA., com sede no estado de Goids, na cidade de

Esse documento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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Goiénia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield
Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no
CNPJ sob o0 n% 67.255.447/0001-82, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEG
sob o NIRE 52207691285, neste ato representada na forma de seu contrato social, por
seus representantes legais infra identificados ("Devedora”).

(a Devedora, as Fiduciantes, a Fiduciaria e a Companhia, quando em conjunto,
doravante denominadas "Partes” e, isoladamente, "Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 21 de agosto de 2026, foi celebrado o “Instrumento Particular da 1@
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo
Societaria, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em 3 (Trés) Séries, para
Colocacdo Privada, da Holding 3 ABL Participacées Ltda.” ("Termo de Emissdo”), por
meio do qual a Devedora emitiu 378.712 (trezentas e setenta e oito mil, setecentos e
doze) Notas Comerciais, sendo 17.288 (dezessete mil e duzentos e oitenta e oito) Notas
Comerciais da 1@ Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mil e duzentas e oitenta e
uma) Notas Comerciais da 22 Série e 36.143 (trinta e seis mil e cento e quarenta e trés)
Notas Comerciais da 3@ Série, ndo conversiveis em participacdo societaria, com
garantias real e fidejussdria, emitidas em 3 (trés) séries, todas para colocacdo privada,
da 1@ (primeira) emissdo da Devedora, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais) na respectiva Data de Emisséo, totalizando o valor total de R$ 378.712.000,00
(trezentos e setenta e oito milhées, setecentos e doze mil reais) ("Notas Comerciais”);

(b) a totalidade das Notas Comerciais serd subscrita pela Securitizadora, que, em
ato continuo, emitira 3 (trés) Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais (“CCIs”),
representativas da totalidade dos créditos imobilidrios a que tem direito na qualidade
de subscritora das Notas Comerciais (“Créditos Imobiliarios”), formalizadas por meio do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI”);

(c) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida
nos termos do artigo 18 da Lei n© 14.430, de 3 de agosto de 2022 ("Lei n® 14.430/22"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolucdo da CVM n% 60, de 23
de dezembro de 2021 ("Resolucdo CVM n® 60”), tendo como objeto, dentre outras
atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e a consequente securitizacdo por meio
da emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios;

(d) a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, representados pelas CClIs,
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da sua
104@ Emissdo ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), conforme o "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 10449
Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Holding 3 ABL
Participacdes Ltda.”, celebrado em 21 de agosto de 2026entre a Fiduciaria e a GDC
PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA., com sede na cidade do Rio de
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Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ayrton Senna, n°© 3.000, Parte 3, Bloco
Itanhanga, Sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrito no CNPJ sob o n©
10.749.264/0001-04 (“"Agente  Fiduciario” e “"Termo de  Securitizacdo”,
respectivamente);

(e) os CRI serdo colocados junto a investidores no mercado de capitais, mediante
oferta publica de distribuicdo, sob rito de registro automatico, de acordo com o artigo
26, VIII, "a”, da Resolucdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucdo CVM n°
160”), pela TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ] sob o n° 02.276.653/0001-23 ("Coordenador
Lider”), nos termos do “"Contrato de Coordenacdo, Colocacao e Distribui¢cdo Publica, sob
Rito de Registro Automatico, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das
Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Holding 3 ABL Participacles Ltda.”, a ser celebrado entre o Coordenador Lider, a
Devedora e a Securitizadora (“"Contrato de Distribuicdo”, “"Oferta” e "Operacdo de
Securitizacdo”, respectivamente);

(f) a outorga da presente garantia foi aprovada nos termos das deliberacoes
tomadas nas Reunides de Sdécios das Fiduciantes e na Assembleia Geral Extraordinaria
da Companhia, realizadas em [=], a serem levadas a registro perante a Junta Comercial
competente (“Aprovacdes Societarias”);

(g) serdo considerados "Documentos da Operacdo”: (i) o Termo de Emisséo; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cess&o Fiduciaria (conforme definido no
Termo de Emissdo), quando formalizado,; (iv) os Contratos de Alienacdo Fiducidaria de
Quotas (conforme definido no Termo de Emissdo), quando celebrados; (v) este Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des (conforme definido no Termo de Emissdo); (vi) o
Contrato de Distribuicdo; (vii) o Termo de Securitizacdo; (viii) o Anuncio de Inicio
(conforme definido no Termo de Securitizacdo); (ix) o Anuncio de Encerramento
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), quando divulgado; bem como todo e
qualquer aditamento, termo de compromisso, acordo e demais instrumentos que
integrem a Operagao de Securitizagdo e que venham a ser celebrados, os quais passardo
a integrar automaticamente o conceito de Documentos da Operacdo, sendo certo que
nenhum dos Documentos da Operagcdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente; e

(h) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacdo e
discussdo de todas as clausulas deste contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo
sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Acbes em Garantia e Outras Avencgas” ("Contrato”), que sera regido pelas

cldusulas e condicées a seguir descritas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DESTA ALIENACAO E CESSAO FIDUCIARIA
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1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigacoes
principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas ou que venham a ser assumidas
relativas as Notas Comerciais e demais obrigagdes pecunidrias ou ndo assumidas pela
Devedora e/ou pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacdo e seus
eventuais aditamentos, o que inclui, sem limitacdo, o pagamento integral das Notas
Comerciais, dos CRI e das despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo de
Emissdo e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nominal Unitario Atualizado,
a Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Devedora, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e a totalidade das
obrigacées acessorias, tais como, mas ndo se limitando a, Encargos Moratdrios, multas,
penalidades moratdrias, seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos
pela cobranca da divida, despesas com a excussdo de garantias, honorarios
advocaticios e qualquer obrigacdo pecuniaria incorrida para a plena satisfacdo e
recebimento, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos Titulares dos CRI, dos
valores a eles devidos nas condicbes constantes do Termo de Emissao e dos demais
Documentos da Operacdo ("Obrigacbes Garantidas”), as Fiduciantes, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, alienam e cedem fiduciariamente em garantia a
Fiduciaria, com a anuéncia da Companhia, em conformidade com o artigo 40 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lei das Sociedades por Acbes”), com o artigo 66-
B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lei do Mercado de Capitais”), e com 0s
termos dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
("Cédigo Civil”), a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta
(“Alienacédo Fiducidria de Acbes”):

(i) a totalidade das acbes de emissdo da Companhia, de titularidade das
Fiduciantes, indicadas no Anexo I a este Contrato (“Acbes”),;

(ii) as acoes de titularidade das Fiduciantes derivadas das Acbes por meio de
desdobramento, grupamento ou bonificacdo, inclusive mediante a permuta, em
razdo do cancelamento destas, ou de incorporacdo, consolidacao, fusdo, cisdo
ou qualquer outra forma de reorganizagdo societaria envolvendo a Companhia,
venda ou qualquer outra forma de alienacdo das Acbes e quaisquer bens ou
titulos nos quais as Acles sejam convertidas (incluindo quaisquer depdsitos,
titulos ou valores mobiliarios), bénus de subscricdo, debéntures conversiveis,
partes beneficidrias, certificados, titulos ou outros valores mobilidrios
conversiveis em acgbes, relacionados a participacdo das Fiduciantes na
Companhia ("Novas Acbes” e, em conjunto com as Acbes, "Acbes Alienadas

Fiduciariamente”); e

(iii) todos os frutos, rendimentos, remuneragdo, bonificacao ou reembolso de capital,
incluindo, sem limitar, todas as preferéncias e vantagens decorrentes das A¢oes
Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo, inclusive lucro, proventos
decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e todos os demais
proventos ou valores que de qualquer outra forma tenham sido e/ou que venham
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a ser declarados e ainda ndo tenham sido distribuidos e/ou pagos (“Rendimentos
das Acbes” e, em conjunto com as Acbes Alienadas Fiduciariamente, "Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente”).

1.2 Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem a presente Alienagdo Fiduciaria
de Acbes, nesta data, o valor equivalente a soma dos valores indicados no Anexo I a
este Contrato, ficando vedada a sua utilizacdo para fins de excussdo desta Alienacdo
Fiduciaria de Ac¢Ges, caso no qual devera ser observado o procedimento previsto na
Cladusula Sétima abaixo.

1.2.1. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na
Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o valor das A¢bes sera considerado
o valor mencionado na Clausula 1.2 acima, sem qualquer atualizacdo monetaria.

1.3 A transferéncia da titularidade fiduciaria das Acdes, pelas Fiduciantes a
Fiduciaria, se opera, nesta data, pelo presente Contrato, e subsistira até a quitacao total
das Obrigacoes Garantidas.

1.4 As Fiduciantes obrigam-se, neste ato, a ndo vender, ceder, transferir ou de
gualquer maneira gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que
ndo a Fiduciaria, os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, seja parcial ou total,
independentemente do grau de prioridade.

1.5 Para fins do disposto neste Contrato, entende-se como “Dia(s) Util(eis)” (i) com
relacdo a qualquer pecuniaria realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo,
gualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado como nacional na
Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria,
qgualquer dia no qual ndo haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas das
Partes, e que ndo seja sabado, domingo.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. O presente Contrato destina-se a garantir o cumprimento de todas as
Obrigagbes Garantidas assumidas pela Devedora no &mbito do Termo de Emisséo. Para
fins do artigo 18 da Lei n© 9.514, as Partes convencionam que as Obrigacoes Garantidas
apresentam as caracteristicas descritas no Anexo III, sem prejuizo do detalhamento
contido no Termo de Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo, que constituem
parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se aqui estivessem transcritas.

2.2. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracao
correspondente do presente Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGISTRO

3.1 As Fiduciantes se obrigam, as suas expensas, a: (i) realizar o protocolo para
registro deste Contrato e de eventuais aditamentos perante o Cartdrio de Titulos e
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Documentos da comarca competente, de acordo com a Lei n© 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (“Lei de Registros Publicos” e “Cartério Competente”, respectivamente), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva assinatura; e (ii) registrar este
Contrato e eventuais aditamentos perante o Cartério Competente, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da respectiva assinatura, prorrogaveis por igual periodo, uma
Unica vez, em caso de exigéncias apresentadas pelo Cartério Competente, desde que
comprovem que estdo envidando os seus melhores esfor¢cos para cumprir de forma
tempestiva eventuais exigéncias apresentadas pelo Cartério Competente. As
Fiduciantes se obrigam a enviar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, em até 3 (trés)
Dias Uteis do referido registro, cdpia digitalizada do presente Contrato com evidéncia
de registro nos termos desta clausula.

3.2As Fiduciantes se obrigam, ainda, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da celebracdo
do presente Contrato, a fazer com que a Alienacdo Fiduciaria das Acées objeto deste
Contrato seja averbada no Livro de Registro de A¢bées Nominativas da Companhia,
mediante a inclusdo da anotacdo a seguir, sendo que a comprovagcao devera ser feita a
Fiduciaria, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante o envio de uma copia do Livro de
Registro de Acbes Nominativas.

"A totalidade das acbes de emissdo da Companhia de titularidade das
Fiduciantes, correspondentes, em conjunto, a [=] ([=]) acbes, representativas
de [=]% ([=] por cento) do capital social da Companhia, no valor total de R$
[=]([=]), bem como as novas acdes que porventura, a partir desta data, sejam
atribuidas as Fiduciantes e todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes de tais acdes, a qualquer titulo, incluindo, mas ndo se limitando,
lucros, dividendos, juros sobre o capital proprio e quaisquer outros proventos,
sdo objeto de alienacdo e cessdo fiduciaria em favor da Leverage Companhia
Securitizadora, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 ("Fiduciaria”),
conforme estabelecido no “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de

Acbes em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em [=] ("Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Acdes”), sendo certo que referidas acées e direitos a
elas relacionados ndo poderdo ser, de qualquer modo, transferidos, cedidos ou
alienados sem o prévio e expresso consentimento da Fiduciadria, na forma
estabelecida no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des.”

3.3.Para os fins das Clausulas 3.1 e 3.2 acima, e também para a hipdtese de
inadimplemento de qualquer uma das obrigacées previstas no Termo de Emisséo e nos
demais Documentos da Operacdo, as Fiduciantes desde ja conferem a Fiduciaria, nos
termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel, os
mais amplos e especiais poderes para representar as Fiduciantes perante toda e
qgualquer reparticdo publica federal, estadual e municipal e perante instituicées
financeiras e quaisquer outros terceiros, nos termos do Anexo II ao presente Contrato.

3.3.1 As Fiduciantes obrigam-se a manter mandato valido e vigente outorgado a
Fiduciaria até a liquidacdo integral das Obrigacbes Garantidas, devendo, para tanto,
promover a outorga de novo mandato a Outorgada sempre que necessdrio, com
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antecedéncia minima de 20 (vinte) dias do vencimento da procuragdo que estiver
vigente a época, nos termos da procuracdo conforme o Anexo II a este Contrato.

3.4.A partir da presente data, as Fiduciantes se comprometem a ndo celebrar novo
acordo de acionistas ou aditar qualquer acordo de acionistas existente, no que tange as
Acbes Alienadas Fiduciariamente, de modo que comprovadamente reduza ou cause
prejuizo a Alienacdo Fiduciaria de Acbes ora constituida, sem expressa e inequivoca
anuéncia da Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE
ACOES

4.1.0bservada a Clausula 7.5 abaixo, as Acées Alienadas Fiduciariamente, objeto desta
Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des, deverdo sempre corresponder a, pelo menos, o capital
social detido hoje pelas Fiduciantes na Companhia.

4.1.1Na hipdtese de emissdo de Novas Ac¢ées, nos termos do item (ii) da Clausula 1.1
acima, ficam as Fiduciantes obrigadas a subscrever e integralizar tais acbes de forma a
manter, pelo menos, o mesmo percentual de participacdo societaria que detém no
momento de sua emissdo na Companhia, ou, conjuntamente, o percentual necessario
a manutencdo do percentual indicado na Clausula 4.1 acima, que ndo pode ser
descumprido apos a emissdo de mencionadas Novas Acgoes.

4.1.2 Até o cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, os Bens e Direitos
Alienados Fiduciariamente considerar-se-do incorporados a este Contrato e dele
passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definicdo de Alienacdo
Fiduciaria de Ac¢oes acima e subordinando-se a todas as clausulas e condicdes deste
Contrato para todos os fins e efeitos de direito.

4.2.Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas neste Contrato, a partir desta data,
caso esteja em curso um inadimplemento das obrigacdes assumidas nos Documentos
da Operacao, a totalidade dos Rendimentos das Acbes a que as Fiduciantes fizerem jus
devera ser transferida, pelas Fiduciantes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
recebimento, para a conta corrente n° 98077-6, agéncia 0393 do Banco Itau (341), de
titularidade da Fiduciaria (“"Conta Centralizadora”), sendo certo que, estando em curso
um inadimplemento das obrigagbes assumidas nos Documentos da Operagdo, sem
prejuizo da convocagdo da Assembleia Especial dos Investidores do CRI pela Fiduciéria,
mencionados Rendimentos das Ag¢bes permanecerdo retidos e serdo aplicados pela
Fiduciadria no pagamento das Obrigacbes Garantidas, se necessario.

4.2.1. Apdés a verificacdo pela Securitizadora de que a Devedora estd novamente
adimplente com todas as suas obrigacbes, pecuniarias e ndo pecuniarias, assumidas
nos Documentos da Operacdo, os Rendimentos das Acbes retidos na Conta
Centralizadora serdo liberados no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis, na Conta de
Livre Movimentacdo (conforme definido no Termo de Emissdo) da Devedora.
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4.2.2.Caso as Fiduciantes, em violacdo ao disposto no presente instrumento, venham
a receber recursos decorrentes dos Rendimentos das Ac¢bes de forma diversa da
prevista neste instrumento, ou em conta diversa da Conta Centralizadora, as
Fiduciantes os receberdo na qualidade de fiéis depositarias e deverdo depositar a
totalidade dos recursos decorrentes dos Rendimentos das Acbes na Conta
Centralizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da verificacdo do recebimento, sem
gualquer deducdo ou desconto, sob pena de multa moratdria de 1% (um por cento)
simples ao més sobre o valor recebido pelas Fiduciantes.

4.3. A presente Alienacdo Fiduciaria de A¢bes vigorara até o efetivo cumprimento da
totalidade das Obrigacbes Garantidas, sendo certo que o cumprimento parcial das
Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da presente garantia.

CLAUSULA QUINTA - RENUNCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA ESTATUTARIO,
DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES

5.1.Neste ato, as Fiduciantes renunciam expressamente, em caso de excussdo da
presente Alienacdo Fiduciaria de Acdes, ao direito de preferéncia das Fiduciantes na
aquisicdo das AcOes Alienadas Fiduciariamente, previsto no Estatuto Social da
Companhia ("Renuncia ao Direito de Preferéncia”).

5.2.As Fiduciantes e a Companhia declaram e garantem a Fiduciaria, conforme
aplicavel, nesta data, que as afirmacdées que prestam a seguir sdo verdadeiras na
presente data:

a) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato em
todos os seus termos, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e
cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracdo, implementar todas as operacées nele previstas e cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

b) a celebracédo e o cumprimento das obrigacbes assumidas neste Contrato: (i) néo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) ndo
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a
que esteja vinculada,; (iii) ndo constituem inadimplemento de qualquer
contrato, acordo (incluindo acordo de acionistas) ou outro instrumento de que
seja parte;, e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacdo ou autorizacdo de
qualquer natureza, exceto pela Aprovacdo Societaria;

c) o presente Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida,
vinculante e exequivel contra as Fiduciantes e a Companhia, de acordo com os
termos aqui estabelecidos;

d) estdo aptas a observar as disposicoes previstas neste Contrato e agirdo em
relacdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execugéo;
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e)

f)

g)

h)

0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato ndo se
encontram em estado de necessidade ou sob coacédo para celebrar este Contrato
e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles relacionados e/ou ndo tém
urgéncia de contratar e tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados
para assumir em nome das Partes as obrigacbes estabelecidas neste Contrato;

nédo se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato ou quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados;

tém conhecimento de todos os termos e condi¢cées do Termo de Emissdo e das
Obrigacbes Garantidas,

conhecem e estdo em conformidade com a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
a lLei n% 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) (“Leis
Anticorrupcdo”), na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupc¢do; (b) dao
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem venham
a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacdo; (c) abstém-se de praticar
atos de corrupcéo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou
ndo, das Fiduciantes e/ou suas controladoras; e (d) cumprem as Leis
Anticorrupcdo na realizacdo de suas atividades; assim como se obrigam a
informar, imediatamente, por escrito, a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario dos
CRI, detalhes de qualquer violagdo as Leis Anticorrupcdo; e

(i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da
operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos
Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informacbes com as partes envolvidas, (ii) obtiveram
todas as autorizagbes e consentimentos necessarios para o tratamento de
dados pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de
servicos e demais partes relacionadas, no contexto da presente operacao, em
especial o compartilhamento de dados de contato e documentos de seus
representantes legais e pessoas indicadas na Clausula 10.1 abaixo, referente
as comunicacbes a serem realizadas no dmbito deste instrumento; e (iii)
mantém politicas e controles internos referentes a protecdo de dados pessoais
de seus administradores, sdécios, funcionarios, prestadores de servicos e
demais partes relacionadas.

5.2.1. A Companhia e as Fiduciantes se obrigam a comunicar a Fiduciaria caso qualquer
das declaracbes acima passe a ser falsa, insuficiente e/ou incompleta, em até 5 (cinco)
dias contados da data em que tomarem conhecimento.
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5.3.As Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que:

a)

b)

c)

d)

nos termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN”) n© 5.118, de
10 de fevereiro de 2024 (“"Resolucdo CMN 5.118”), tém como setor principal de
atividade o setor imobiliario, assim entendido como aquele responsavel por, pelo
menos, dois tercos da receita consolidada, apurada com base nas
demonstragbes financeiras do ultimo exercicio social publicadas e ndo sdo
instituicbes financeiras ou entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas
respectivas controladas, em conformidade com a Resolucdo CMN 5.118;

as AcOes estdo livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restricdo
proveniente de acordos de acionistas), ndo sendo do conhecimento das
Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja os seus direitos
de celebrar o presente Contrato ou os direitos atribuidos a Fiducidria na
qualidade de proprietaria fiduciaria das Acbes Alienadas Fiduciariamente, e de
alienar fiduciariamente as Ac¢bes Alienadas Fiduciariamente em garantia das
Obrigacoes Garantidas;

considerando a Renuncia ao Direito de Preferéncia para a alienacdo de acgdes,
previsto no Estatuto Social da Companhia, ndo ha quaisquer opcoes
remanescentes ou autorizadas, fiancas, opcdes de compra, subscricoes, direitos,
compromissos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza obrigando a
Companhia a emitir quaisquer acbées ou garantias que se convertam ou
comprovem o direito de comprar ou subscrever quaisquer das acbes por ela
emitidas;

as Fiduciantes renunciam, neste ato, a qualquer direito ou privilégio legal ou
contratual que possa afetar a livre e integral validade, eficacia, exequibilidade e
transferéncia dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente no caso de sua
excussdo, estendendo-se tal renuncia, inclusive e sem qualquer limitacdo, a
quaisquer direitos de preferéncia, de venda conjunta (tag-along, drag-along) ou
outros previstos na legislacdo aplicavel ou em qualquer documento, incluindo o
contrato social das Fiduciantes e o estatuto social da Companhia, e qualquer
contrato ou acordo de acionistas celebrado a qualquer tempo; e

ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acgbes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer
instdncia ou tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar, direta ou
indiretamente, a presente Alienacdo Fiduciaria de Agées.

5.3.1. A Companhia e as Fiduciantes se obrigam a comunicar a Fiduciaria caso qualquer
das declaracbes acima passe a ser falsa, insuficiente e/ou incompleta, em até 5 (cinco)
dias contados da data em que tomarem conhecimento.
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5.4. A Fiduciaria declara ter ciéncia dos acordos de acionistas existentes no &mbito
da Companhia e que qualquer eventual excussdo da presente garantia esta sujeita as
disposicées neles previstas. Adicionalmente, caso a Fiduciaria venha a tornar-se
acionista da Companhia, obriga-se a aderir integralmente ao respectivo acordo de
acionistas.

5.5. As declaragées prestadas neste instrumento sdo em adicdo e ndo em substituicao
aquelas prestadas no Termo de Emissao.

5.6. As Fiduciantes e a Companhia se obrigam a disponibilizar a Fiduciaria, anualmente,
as demonstracgoes financeiras da Companhia em até 120 (cento e vinte) dias apds o fim
do respectivo exercicio social da Companhia, e em até 30 (trinta) dias da solicitacdo da
Fiduciaria e/ou do Agente Fiduciario nesse sentido.

5.7.As Fiduciantes e/ou a Companhia, conforme o caso, indenizardo e reembolsardo a
Fiduciaria bem como seus respectivos sucessores e cessiondrios (cada um, uma "“Parte
Indenizada”) e manterdo cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade,
por qualquer perda (excluindo lucro cessante e danos indiretos), danos diretos, custos
e despesas comprovadas de qualquer tipo, incluindo, sem limitacdo, as despesas com
honorarios advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em
razdo de qualquer falsidade, imprecisdo ou incorrecdo, provocada por dolo ou culpa
grave, quanto a qualquer declaracdo ou garantia prestada neste Contrato.

5.8.Com a finalidade de viabilizar o acompanhamento das obrigacdes descritas na
Cladusula 4.2 acima, as Fiduciantes se obrigam, nesta data, a enviar a Fiduciadria os
respectivos balancetes trimestrais da Companhia, em até 60 (sessenta) dias contados
do término de cada trimestre, sendo certo que o primeiro envio ocorrera com relagdo
ao trimestre compreendido em julho a setembro de 2026.

5.8.1.Sem prejuizo da obrigacdo descrita acima, caso a Securitizadora entenda
necessaria a solicitacdo de documentos e/ou informacées adicionais para a verificacdo
acima, as Fiduciantes e a Companhia deverdo fornecé-los em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitagéo.

5.9.Por fim, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento,
as Fiduciantes deverdo comunicar a Fiduciaria caso seja verificado patriménio liquido
negativo da Companhia em seu demonstrativo financeiro consolidado.

CLAUSULA SEXTA - DO EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

6.1.Desde que nao tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou
evento de vencimento antecipado das Notas Comerciais, as Fiduciantes poderdo exercer
0s seus direitos de voto com relacdo as Acbes Alienadas Fiduciariamente nos termos do
estatuto social da Companhia, observadas sempre as disposicbées do Termo de Emisséo,
deste Contrato e dos demais Documentos da Operacdo. As Fiduciantes obrigam-se a
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exercer o direito de voto que lhes é atribuido em razdo da titularidade das Agbes
Alienadas Fiduciariamente de forma a ndo prejudicar o cumprimento do Termo de
Emissdo e das Obrigacbes Garantidas, comprometendo-se ainda a, nos termos do
paragrafo uUnico do artigo 113 da Lei das Sociedades por Ac¢bes, ndo aprovar as
deliberagbes a seguir, exceto se devidamente aprovadas pela Fiducidria, conforme
orientacao dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral de Titulares dos CRI:

a) criacdo ou emissdo de qualquer agdo com ou sem direito de voto, ou ainda
gualquer titulo ou valor mobiliario conversivel em acées, incluindo promessas, termos
ou opcoes de compra, venda ou permuta sobre acoes ou titulos ou valores mobiliarios
de emissdo da Companhia e conversiveis em suas agoes, ressalvadas as emissoes de
acées em que automaticamente incidam os gravames previstos neste Contrato,

b) criacdo de quaisquer espécies de reservas de capital ndo decorrentes da
legislacdo;

c) a outorga de procuracdes para a pratica dos atos mencionados nesta Clausula
6.1.;

d) a distribuicdo de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer outra

participacdo no lucro prevista no estatuto social da Companhia;

e) criacdo de nova espécie ou classe de agées, ressalvadas as emissdes de acoes
em que automaticamente incidam os gravames previstos neste Contrato;

f) alteracdo de quaisquer dos direitos, preferéncias ou vantagens das AcoOes
Alienadas Fiduciariamente;

g) fusdo, incorporacdo, cisdo ou qualquer tipo de reorganizacdo societaria, ou
transformacdo da Companhia;

h) dissolugdo, liquidacao ou qualquer outra forma de extincdo da Companhia,;

i) reducdo do capital social ou resgate, amortizacdo, conversao, desdobramento,
grupamento ou compra de acbes de emissdo da Companhia para cancelamento ou
manutencdo em tesouraria;

J) alienacdo, transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo, a
terceiros, de quaisquer ativos integrantes do patriménio da Companhia de forma a
causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido), exceto em relacdo as
Garantias;

k) constituicdo de qualquer Onus sobre os ativos integrantes do patriménio da
Companhia, caucdo, ou outra garantia, exceto pelos 6nus existentes na presente data
ou constituidos nos termos dos Documentos da Operacdo;
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/) permitir que a Companhia participe de qualquer operacdo que faca com que as
declaragbes prestadas nesta data e garantias prestadas pelas Partes, deixem de ser
verdadeiras ou que resulte na violacdo de qualquer obrigacdo assumida pela Devedora;

m) renuncia a direitos, assuncdo de obrigagbes, participacdo em grupo de
sociedades e/ou aquisicdo de controle de outras sociedades que causem um Efeito
Adverso Relevante (conforme abaixo definido);

n) conducdo das atividades da Companhia de forma conflitante com seu objeto
social,;
o) contratacdo de qualquer endividamento no mercado financeiro ou realizacdo de

qualquer operacdo no mercado de capitais que acarretem Efeito Adverso Relevante;

p) qualquer das matérias em decorréncia das quais, nos termos da Lei das
Sociedades por AcOes, as Fiduciantes tenham direito de recesso/retirada;

q) qualquer deliberacdo e/ou alteracdo no estatuto social da Companhia que possa
acarretar restricgo no direito da Fiduciaria em excutir a presente Alienacdo Fiduciaria de
Acoes;

r) apresentacdo de pedido de faléncia, recuperacéo judicial, extrajudicial, medida
cautelar preparatdria para recuperacdo, acordo com credores ou qualquer medida
semelhante, que indique alteracdo na situacéo financeira da Companhia; e/ou

S) alteracdo da atividade preponderante do objeto social da Companhia.

6.1.1. Para os fins da Cldusula 6.1 acima, “Onus” significa qualquer hipoteca, penhor,
alienacéo fiduciaria, cesséo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo
de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou
penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressées acima, incluindo de cunho fiscal.

6.1.2. Para os fins da Clausula 6.1 acima, “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer
evento ou situacdo que (a) cause um efeito adverso relevante na situacdo financeira ou
de outra natureza, nos negdcios, nos bens, na reputacdo e/ou nos resultados
operacionais da Devedora; e/ou (b) cause um efeito adverso relevante na capacidade
da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacées pecunidrias nos termos do Termo
de Emissdo, e/ou (c) afete a constituicdo, validade e/ou exequibilidade da Alienacdo
Fiduciaria de A¢cées, bem como de quaisquer dos Documentos da Operacéo.

6.1.3.As Fiduciantes deverao informar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo escrita entregue nos termos da Clausula 10.1.1 abaixo, sobre a realizacdo
de assembleia geral de acionistas da Companhia, cuja ordem do dia inclua a deliberacao
sobre qualquer das matérias elencadas na Clausula 6.1 acima com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da realizacdo da assembleia geral.
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6.1.4.A Fiducidria compromete-se a comunicar sua orientagdo de voto para as
Fiduciantes até 5 (cinco) dias da data prevista para a realizacdo da assembleia geral de
acionistas da Companhia.

6.1.5. Fica desde ja certo e ajustado que a Fiduciaria somente podera se manifestar
apos a realizacdo, pelos Titulares dos CRI, de uma assembleia geral dos Titulares dos
CRI. Caso tal assembleia ndo seja instalada ou, ainda que instalada, ndo haja quérum
para deliberacdo da matéria em questado, a Fiduciaria devera permanecer silente quanto
ao exercicio do direito em tela, sendo certo que seu siléncio, nessa hipdtese, ndo sera
interpretado como negligéncia, ndo podendo ser a ele imputado qualquer
responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacéo.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO E LIBERACAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE
ACOES

7.1.Nas hipdteses previstas no Termo de Emissdo, em caso de descumprimento das
Obrigagbes Garantidas, a Fiduciaria podera exercer sobre as Acgbes Alienadas
Fiduciariamente todos os direitos previstos no artigo 66-B da Lei do Mercado de Capitais,
tomando, em cada caso, as medidas e formalidades cabiveis, podendo, (i) tomar
qguaisquer providéncias necessarias para que a Fiduciaria realize seus créditos, incluindo
a liquidacdo dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, no todo ou em parte, desde
que sempre sejam observados os termos do Estatuto Social da Companhia, ressalvada
a Renuncia ao Direito de Preferéncia das Fiduciantes, (ii) tomar posse, reter, alienar,
cobrar, receber, imediatamente vender (venda amigavel), ceder, outorgar opcdo ou
opcoes de compra ou de outro modo alienar e entregar os Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente, no todo ou em parte, por meio de procedimento de venda publica ou
privada, judicial ou extrajudicial, pelo preco e nos termos e condicées a serem
estabelecidos pela Fiduciaria, conforme orientacdo prévia dos Titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral dos Titulares dos CRI, desde que sempre sejam
observados os termos do Estatuto Social da Companhia, observada a Renuncia ao
Direito de Preferéncia das Fiduciantes, e (iii) praticar todos os atos e assinar qualquer
instrumento que sejam necessarios para dar cumprimento a liquidacdo dos Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente, independentemente de qualquer notificacdo judicial
ou extrajudicial ou de qualquer outro procedimento, aplicando o produto obtido na
amortizacado ou liquidacdo das Obrigacbes Garantidas.

7.1.1.Para os fins do disposto na Clausula 7.1 acima, a Fiducidria devera notificar as
Fiduciantes e a Companhia para que, no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data em que tiver ocorrido a mora, purguem-na sob pena de ser iniciado o
procedimento de excusséo.

7.1.2. Reitera-se que, neste ato, em um cendrio de excussdo da Alienagdo Fiduciaria
de Acbes, sdo renunciados os procedimentos referentes ao direito de preferéncia
previstos no Estatuto Social.
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7.2.Na hipdtese de a Devedora ndo purgar a mora no prazo de que trata a Clausula
7.1.1 acima, o produto total apurado com a eventual venda dos Bens e Direitos
Alienados Fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B, § 39, da Lei do Mercado de
Capitais, sera aplicado no pagamento das Obrigacbes Garantidas, incluindo todos os
seus acessorios, contratuais e legais, conforme definido nos Documentos da Operacéao,
suportando a Devedora todas as despesas que a Fiduciaria tiver de incorrer com tal
procedimento. Se houver saldo devedor remanescente, a Fiduciaria podera prosseguir
com a execugdo de outras garantias estabelecidas nos termos do Termo de Emissdo e
dos demais Documentos da Operagcdo. Havendo eventual sobejo do saldo credor, este
serd colocado & disposicdo das Fiduciantes pela Fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis.

7.3. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Devedora, contratar empresa de avaliacdo, a ser definida pelo Agente
Fiducidrio em conjunto com a Devedora e a Fiducidria, para avaliar ou reavaliar o valor
de eventuais garantias que vierem a ser prestadas no d&mbito do Termo de Emisséo,
bem como solicitar quaisquer informagoes e comprovacoes que entender necessarias,
na forma prevista no referido Oficio, sendo os custos de eventual avaliacdo das garantias
considerados despesas da emissdo dos CRI em caso de ndo pagamento pela Devedora.

7.4.Liberacdo da Garantia. Cumpridas totalmente as Obrigacbes Garantidas, sem a
necessidade de excussdo da Alienacdo Fiducidria de A¢Bes, em até 3 (trés) Dias Uteis
contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agente
Fiduciario emitiréd o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do §1° do
artigo 32 da Lei 14.430, que servira de baixa do registo do regime fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima,
e estando as demais Obrigacbes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se
compromete a termo de quitacdo das Obrigacbes Garantidas previstas neste
instrumento para todos os fins de direito, inclusive para fins de liberacdo da presente
garantia, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo
dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos acima.

7.5. Aplicar-se-a a Alienacdo Fiduciaria de A¢des, no que couber, o disposto nos artigos
1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Cddigo Civil.

CLAUSULA NONA - ANUENCIA DA DEVEDORA E DA COMPANHIA

9.1A Devedora e a Companhia se declaram cientes e concordam plenamente com todas
as clausulas, termos e condicbes deste Contrato e dos demais Documentos da
Operacdo, comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a
transferéncia da titularidade fiducidria dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente
pelas Fiduciantes a Fiduciaria e com as obrigagées aqui previstas.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

10.1 As comunicacOes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste
Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:
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Se para as Fiduciantes:

HOLDING PIPA INCORPORACOES LTDA.

Rua 72, n° 325, Quadra C14, Cond. Trend Office Home, Sala 1407, Lote 10/13, bairro
Jardim Goias

Goiénia - GO, CEP 74.805-480

At.: Calil Musse Neto

Telefone: 62 98152-7026

E-mail: calil@ablprime.com.br

ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Lote /\rea, Edificio Brookfield
Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias

Goidnia - GO, CEP 74.810-100

At.: Calil Musse Neto

Telefone: 62 98152-7026

E-mail: calil@ablprime.com.br

Se para a Fiduciaria:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sdo Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para a Intervenientes Anuentes:

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE S/A

Rua 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13, Sala 806, Cond. Trend Office Home, bairro
Jardim Goias

CEP 74.805-480, Goidnia/GO

At.: Calil Musse Neto

Telefone: 62 98152-7026

E-mail: calil@ablprime.com.br

HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers
Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goids

Goiénia - GO, CEP 74.810-100

At.: Calil Musse Neto

Telefone: 62 98152-7026

E-mail: calil@ablprime.com.br

10.1.1. As comunicagles serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com ‘“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT ou por e-mail nos enderecos acima. Cada Parte devera comunicar as
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outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba
quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

10.1.2. Cada correspondéncia encaminhada pelas Partes, nos termos desta Clausula,
fara parte integrante e complementar deste Contrato, sendo de nenhum valor, para
tais efeitos, as combinacées verbais.

10.2 O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdéem a
estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos imobiliarios viabilizada por meio da
emissdo dos CRI, estruturada para concessédo de financiamento a Devedora no &mbito
do mercado de capitais. Neste sentido, qualquer conflito em relacdo a interpretagdo das
obrigacbes das Partes neste documento deverd ser solucionado levando em
consideracdo uma analise sistematica de todos os documentos envolvendo a emissdo
dos CRI. Além disso, a excussdo da totalidade ou de parte da presente Alienacdo
Fiduciaria de AcGes ora constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejussdria
constituida em garantia das Obrigacoes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a
quitacao integral da totalidade das Obrigacbes Garantidas, uma vez que tal excussdo
limita-se ao percentual que tais garantias representam da totalidade das Obrigacées
Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiduciaria de exercer quaisquer de seus
direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia constituida pela Companhia,
pelas Fiduciantes ou qualquer outra parte em favor das Obrigacbes Garantidas.

10.3 QOperacdo Estruturada. Por forca da vinculacdo do presente Contrato aos
Documentos da Operacéo, fica desde ja estabelecido que a Fiduciaria devera manifestar-
se conforme orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI, apds a realizacdo de uma
assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacédo.

10.4 Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes ndo poderdo ceder, gravar ou
transigir suas posicoes contratuais ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacoes
assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiduciaria, por intermédio de assembleia dos Titulares dos CRI.

10.5 O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga ndo
SO as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessiondrios e sucessores a
qgualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham
ajustado sobre o mesmo objeto.

10.6 Se uma ou mais disposicées aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicbes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo.

10.7 Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato sdo cumulativos, e
ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados no Termo
de Emissdo ou pela lei. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relacdo
ao cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados constituir-
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se-a em mera liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo, de forma alguma,
ser caracterizada como novagdo ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar
o cumprimento de suas obrigacgoes.

10.8 A Devedora responde por todas as despesas decorrentes da presente Alienacao
Fiduciaria de Acbes, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencéo das certidées dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade,
as necessdarias a sua efetivacdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem,
inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de Servico de
Titulos e Documentos, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao,
despesas estas que integrardo o valor das Obrigacbes Garantidas, para todos os fins e
efeitos.

10.9 As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma
eletrénica, permanecerad valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a
dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 49, do
Cédigo de Processo Civil.

10.10 Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letras maiusculas
(estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste
Contrato, terdo o significado que lhes é atribuido no Termo de Emiss&o.

10.11 O presente Contrato é celebrado sem prejuizo das demais garantias constituidas
ou a serem constituidas no &mbito do Termo de Emissdo e do Termo de Securitizacao,
as quais poderao ser excutidas em conjunto ou separadamente.

10.12 Todas e quaisquer alteracées do presente Contrato somente serdo validas
quando celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste instrumento.

10.13 Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
0s demais documentos correlatos, poderd ser assinado digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“"Lei 13.874/19”), bem como da Medida
Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 ("MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18
de marco de 2020 (“"Decreto 10.278/20"), e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagao
digital nos padrbes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tracar a "trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacbes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida pelo cartério e demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se
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comprometem a atender eventuais solicitacées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato.

Sao Paulo, [=].

[As assinaturas seguem na pagina seguinte. ]
[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. ]
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acoes em
Garantia firmado em [=])

HOLDING PIPA INCORPORACOES LTDA.

Fiduciante
Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]

ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante
Nome: [=] Nome: [=]

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE S/A
Interveniente Anuente

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]

HOLDING 3 ABL PARTICIPAcéES LTDA.
Devedora e Interveniente Anuente

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]
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ANEXO I

ACOES ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

PIPA EMPREENDIMENTOS SPE S/A

Razao Social

Agbes

% do Capital
Social

Valor Total

HOLDING PIPA
INCORPORACOES LTDA.
ABL PIPA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

[=]

[=1

[=]

ABL PIPA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

[=]

[=]

[=]

uotarirel ItU T ouds dbbil IdlulTdsS dltosC

.|
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ANEXO II
PROCURACAO

HOLDING PIPA INCORPORAC5ES LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade de
Goiénia, na Rua 72, n° 325, Quadra C14, Cond. Trend Office Home, Sala 1407, Lote 10/13,
bairro Jardim Goids, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n© 42.908.689/0001-05, e ABL
PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede no estado de Goias, na
cidade de Goiédnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Lote Area,
Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goids, CEP 74.810-100,
inscrita no CNPJ sob o n° 32.464.686/0001-68, neste ato representadas na forma de seus
respectivos contratos sociais, por seus representantes legais infra identificados
("Outorgantes”), em cumprimento ao disposto na Clausula 3.3 do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Acoes em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em [=] ("Contrato
de Alienacdo Fiducidria”), e até que as obrigacdes garantidas pelo Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, conforme nele descritas ("Obrigacbes Garantidas”), sejam quitadas
integralmente, nomeiam a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
acbes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM”) sob o n° 949, na categoria "S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n© 1912, 13% andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita
no CNPJ sob o n© 48.415.978/0001-40 ("Qutorgada”), de forma irrevogavel e irretratavel,
nos termos do artigo 684 e seguintes do Cddigo Civil, como procuradora das Outorgantes,
com poderes para:

(i) excutir os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, na mais ampla medida permitida
pelas leis aplicaveis, tudo em relacdo ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria, caso ocorra o
vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas, nos termos previstos no Termo de
Emisséo, utilizando o produto assim obtido para a amortizacdo ou liquidacdo das Obrigacbes
Garantidas e quaisquer tributos e despesas incidentes sobre a venda, cessdo ou transferéncia
dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, sem prejuizo do exercicio, pela Outorgada,
de quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis;

(ii) promover a cobranca de quaisquer valores decorrentes do Contrato, podendo, para
tanto, contratar quaisquer prestadores de servicos de controle e excussdo das garantias ou
para auditoria de procedimentos, intimar, notificar, interpelar, dar e receber quitacdo, com
poderes, ainda, para praticar qualquer ato e assinar qualquer documento ou instrumento
necessario no cumprimento de suas funcbes de agente da presente garantia, sempre no
interesse e de acordo com as expressas instrucbes da Fiducidria nos termos do Termo de
Emisséo e do Contrato;

(iii) dar quitacdo e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que
sejam, necessarios a referida excussdo; e/ou

(iv) para os fins de excussdao dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, observados
os termos e condicbes do Contrato, praticar todo e qualquer ato necessario com relagdo aos
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Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, para o pontual e integral cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, inclusive firmar recibos, termos ou quaisquer outros documentos em
nome das Outorgantes, representar as Outorgantes perante qualquer reparticdo publica
federal, estadual, distrital e municipal, e perante terceiros, até que seja concluida a excussdo
da garantia e liquidadas as Obrigacbes Garantidas, com poderes especiais para (a)
representar as Outorgantes perante juntas comerciais e cartérios de registro de pessoas
juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formularios, pedidos e requerimentos
necessarios para a consecucdo dos objetivos ora estabelecidos; (b) representar as
Outorgantes perante instituicbes financeiras custodiantes ou prestadores de servigos de
escrituracdo, bem como perante a Companhia e seus administradores para demandar
qgualquer eventual anotacdo que venha a ser necessaria para a consecucdo dos objetivos ora
estabelecidos; e (c) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato.

O presente mandato vigorara até a liquidacao integral das Obrigacées Garantidas, podendo
0s poderes aqui outorgados ser substabelecidos.

Esta procuracdo é outorgada em relacdo ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria e como meio
de cumprir as obrigagoes ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cddigo Civil,

e sera irrevogavel, valida e eficaz, até a quitacdo integral das Obrigacées Garantidas.

Para os fins desta Procuracdo, considera-se "Companhia” a PIPA EMPREENDIMENTOS
SPE S/A, com sede no estado de Goiads, na cidade de Goidnia, na Rua 72, n° 325, Quadra
C14, Lote 10/13, Sala 806, Cond. Trend Office Home, bairro Jardim Goidas, CEP 74.805-480,
inscrita no CNPJ sob o n° 35.802.113/0001-95, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEG sob o NIRE 52300041333.

Sao Paulo, [=].

HOLDING PIPA INCORPORACOES LTDA.

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]

ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]
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ANEXO III
OBRIGACOES GARANTIDAS

(i) Valor Total da Emiss3do: O valor total da Emissdo é de R$ 378.712.000,00
(trezentos e setenta e oito milhbes, setecentos e doze mil reais) ("Valor Total da Emissdo”),
na Data de Emissdo, sendo R$ 17.288.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e oitenta e
oito mil reais) relativos as Notas Comerciais da 12 Série, R$ 325.281.000,00 (trezentos e
vinte e cinco milhdes e duzentos e oitenta e um mil reais) relativos as Notas Comerciais da
2@ Série e R$ 36.143.000,00 (trinta e seis milhbes e cento e quarenta e trés mil reais)
relativos as Notas Comerciais da 3@ Série, observado que, diante da previsdo de Montante
Minimo e da possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese de esta ocorrer, serdo
canceladas as Notas Comerciais em montante proporcional.

(ii) Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 378.712 (trezentas e setenta e
oito mil, setecentos e doze) Notas Comerciais, sendo 17.288 (dezessete mil e duzentos e
oitenta e oito) Notas Comerciais da 12 Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mil e
duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 2@ Série e 36.143 (trinta e seis mil e cento
e quarenta e trés) Notas Comerciais da 3@ Série, observado que, diante da previsdo de
Montante Minimo e da possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese de esta
ocorrer, serdo canceladas Notas Comerciais em montante proporcional.

(iii) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio de cada Nota Comercial é de
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

(iv) Atualizacdao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a Data de
Pagamento subsequente (exclusive), pela variacdo positiva acumulada do Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE ("IPCA”), calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria das Notas
Comerciais sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario
Atualizado”), seguindo a férmula prevista no Termo de Emissao (“Atualizacdo Monetaria”).

(v) Remuneracdo das Notas Comerciais: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais, ou o seu saldo, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a (i)
12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento), no caso das Notas
Comerciais da 1@ Série; (ii) 12% (doze inteiros por cento), no caso das Notas Comerciais
da 22 Série; e (iii) 18,8% (dezoito inteiros e oito décimos por cento), no caso das Notas
Comerciais da 32 Série, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de Pagamento da
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Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
calculados de acordo com a férmula prevista no Termo de Emissdo (“Juros Remuneratérios”

ou "Remuneracdo”).

(vi) Data de Emissao das Notas Comerciais: Para todos os efeitos legais, a data de
emissao das Notas Comerciais é 21 de agosto de 2026 (“"Data de Emissdo”).

(vii) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as Hipdteses de Vencimento
Antecipado, Resgate Antecipado Compulsério, Amortizacdo Antecipada Compulsdria,
Amortizagcdo Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo, nos termos do Termo
de Emissdo, as Notas Comerciais da 128 Série vencerdo em 21 de agosto de 2034, as Notas
Comerciais da 2@ Série vencerdo em 20 de agosto de 2038 e as Notas Comerciais da 32
Série vencerdo em 20 de agosto de 2038 (“"Data de Vencimento”, conforme aplicavel). .

(viii) Pagamento da Remuneracdao das Notas Comerciais: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia das Hipdteses de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, Amortizacdo Antecipada Compulséria, Resgate Antecipado Compulsdrio,
Resgate Antecipado Facultativo e Amortizagdo Antecipada Facultativa, os Juros
Remuneratdérios serdo pagos mensalmente até a Data de Vencimento, conforme o
cronograma de pagamentos previsto no Anexo I ao Termo de Emissdo, sendo o ultimo
pagamento devido na Data de Vencimento.

(ix) Amortizacdo Programada: Ressalvados os pagamentos em decorréncia das
Hipéteses de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, Amortizacdo Antecipada
Compulséria, Resgate Antecipado Compulsdrio, Resgate Antecipado Facultativo e
Amortizacdo Antecipada Facultativa, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais serda amortizado conforme previsto no Anexo I ao Termo de Emissdo, sendo o
ultimo pagamento devido na Data de Vencimento.

(x) Encargos Moratérios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida
a Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Remuneracdo e/ou do resgate
e/ou da Hipotese de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e/ou pagamento do Valor
Nominal Unitario Atualizado, os débitos em atraso e ndo pagos pela Devedora,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial,
desde a data do descumprimento, ficardo sujeitos, além da Remuneracdo, a multa
moratdria ndo compensatdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més sobre o valor total devido.

(xi) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais e quaisquer
valores eventualmente devidos pela Devedora serdo realizados na Conta Centralizadora, na
forma prevista no Termo de Emissédo.

(xii) Amortizacdo Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais: Observadas as condi¢bes descritas no Termo de Emissdo, a partir da
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Data de Emissdo (inclusive), a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) de seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou de seu saldo
("Amortizacdo Antecipada Facultativa”), ou o resgate antecipado facultativo total das Notas
Comerciais ("Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento, parcial ou integral,
conforme aplicavel, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais, e, exclusivamente para Amortizacdo Antecipada
Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo que ocorrer dentro dos 12 (doze) primeiros
meses contados da Data de Emissdo (inclusive), com a incidéncia de prémio equivalente a
2% (dois por cento) sobre o valor objeto de pré-pagamento ("Prémio de Amortizacdo”).

(xiii) Amortizacao Antecipada Compulséria e Resgate Total Compulsério: A partir
da presente data e até a integral liquidacdo dos CRI, as Notas Comerciais deverdo ser
amortizadas extraordinariamente, de forma compulséria, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado, ou resgatadas antecipadamente, de forma
total e compulséria, conforme o caso, com a consequente amortizacdo antecipada dos CRI
ou resgate antecipado dos CRI, respectivamente, mensalmente, nas seguintes hipdteses
("Amortizacdo Antecipada Compulsdria” ou "Resgate Total Compulsdrio”, respectivamente):

(i) Caso ainda haja recursos na Conta Centralizadora apds pagamento dos itens (a)
a (m) da Ordem de Pagamentos prevista no Termo de Securitizacdo
("Excedente”), tais valores deverdo ser direcionados a Amortizacdo Antecipada
Compulséria ou ao Resgate Total Compulsdrio das Notas Comerciais, conforme
aplicavel; e

(ii) caso, nos termos da Clausula 6.1.2, (iv) do Termo de Emissdo, ndo haja acordo
sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacdo em segunda
convocacdo e/ou de auséncia de qudérum de deliberagcdo, no prazo de 30 (trinta)
dias apos a data em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o
que ocorrer primeiro, entdo a Devedora estard obrigada a realizar o Resgate
Antecipado Compulsério das Notas Comerciais mediante aporte, com recursos
proprios, na Conta Centralizadora.
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ANEXO XII
Modelo do Contrato de Cessdo Fiduciaria

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:
De um lado, na qualidade de “Fiduciante”:

ABL PRIME LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Goids, na cidade
de Goidnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield
Towers Cond. Corporate, Sala 801, bairro Jardim Goidas, CEP 74.810-100, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n©
97.551.411/0001-07, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Goias ("JUCEG”) sob o NIRE 52202964178, neste ato representada na forma de seu
contrato social, por seus representantes legais infra identificados ("ABL Prime”);

De um lado, na qualidade de “Fiduciaria”:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) sob o n° 949,
na categoria "S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n© 1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
no 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Securitizadora”);

E, na qualidade de "Interveniente Anuente”:

HOLDING 3 ABL PARTICIPAC&ES LTDA., com sede no estado de Goias, na cidade de
Goidnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield
Towers Cond. Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goids, CEP 74.810-100, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ]”) sob o n°
67.255.447/0001-82, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Goids ("JUCEG”) sob o NIRE 52207691285, neste ato representada na forma de seu
contrato social, por seus representantes legais infra identificados ("Devedora”);

Fiduciante, Fiduciaria e Devedora, em conjunto denominadas "“Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:
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(i) em 21 de agosto de 2026 foi celebrado o "“Instrumento Particular da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com
Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em 3 (Trés) Séries, para Colocagdo Privada, da
Holding 3 ABL Participacoes Ltda.” ("Termo de Emissdo”), por meio do qual a Devedora
emitiu 378.712 (trezentas e setenta e oito mil, setecentos e doze) Notas Comerciais, sendo
17.288 (dezessete mil e duzentos e oitenta e oito) Notas Comerciais da 12 Série, 325.281
(trezentas e vinte e cinco mil e duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 22 Série e
36.143 (trinta e seis mil e cento e quarenta e trés) Notas Comerciais da 32 Série, ndo
conversiveis em participacdo societaria, com garantias real e fidejussdéria, emitidas em 3
(trés) séries, todas para colocagdo privada, da 12 (primeira) emissdo da Devedora, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na respectiva Data de Emissdo, totalizando o
valor total de R$ 378.712.000,00 (trezentos e setenta e oito milhdes, setecentos e doze mil
reais) ("Notas Comerciais”),;

() a totalidade das Notas Comerciais sera subscrita pela Securitizadora, que, em ato
continuo, emitird 3 (trés) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais ("CCIs”), representativas
da totalidade dos créditos imobiliarios a que tem direito na qualidade de subscritora das
Notas Comerciais ("Créditos Imobilidrios”), formalizadas por meio do “"Instrumento Particular
de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI"),;

(k) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos
termos do artigo 18 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 ("Lei n% 14.430/22"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolucdo da CVM n© 60, de 23 de
dezembro de 2021 ("Resolucdo CVM n® 60”), tendo como objeto, dentre outras atividades,
a aquisicao de recebiveis imobilidrios e a consequente securitizacdo por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios;

) a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCIs, aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da sua
1042 Emissdo ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), conforme o "Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Holding 3 ABL Participacoes Ltda.”, celebrado em 21 de agosto de
2026 entre a Fiduciaria e a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ayrton Senna, n° 3.000,
Parte 3, Bloco Itanhanga, Sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrito no CNPJ sob
0 n° 10.749.264/0001-04 (“Agente Fiducidrio” e "Termo de Securitizacdo”,
respectivamente);

(m) os CRI serdo colocados junto a investidores no mercado de capitais, mediante oferta
publica de distribuicdo, sob rito de registro automatico, de acordo com o artigo 26, VIII, “a”,
da Resolucdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucdo CVM n° 160”), pela TRINUS
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
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CNPJ sob o0 n® 02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider”), nos termos do "Contrato de
Coordenacdo, Colocagao e Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, Sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Classes Sénior e Subordinada da 1042 Emissdo da
Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Holding 3 ABL Participacdes Ltda.”, a ser celebrado
entre o Coordenador Lider, a Devedora e a Securitizadora ("Contrato de Distribuicdo”,
"Oferta” e "Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente);

(a) a outorga da presente garantia foi aprovada nos termos da Reunido de Sdcios da
Fiduciante, realizada em [=] de 2026, a ser levada a registro perante a Junta Comercial
competente ("Aprovacbes Societarias”);

(b) para fins deste Contrato, o termo "Documentos da Operacdo”: (i) o Termo de
Emissao; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) este Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iv) os
Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo de Emissdo); (v)
o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢ées (conforme definido no Termo de Emissdo) (Vi)
Contrato de Distribuicdo; (vii) o Termo de Securitizacdo,; (viii) Anuncio de Inicio (conforme
definido no Termo de Securitizacdo); (ix) Anuncio de Encerramento (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), bem como todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que
integrem a Operacao de Securitizacdo e que venham a ser celebrados, os quais passardo a
integrar automaticamente o conceito de Documentos da Operacédo, sendo certo que nenhum
dos Documentos da Operagédo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente; e

(c) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacdo e discussdo
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente "Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencgas” ("Contrato de Cessdo Fiducidria” ou “"Contrato”), que se regera
pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Observados os termos e condicOes deste Contrato de Cessao Fiduciaria, e nos termos
do artigo 66-B, da Lei 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514/97 e, no que for aplicavel,
dos artigos 1.361 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cédigo Civil”), em
garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagcbes principais e/ou
acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou
gue venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demais obrigacbes pecuniarias
ou ndo assumidas pela Devedora e/ou pelos Fiadores nos termos dos Documentos da
Operacao e seus eventuais aditamentos, o que inclui, sem limitacao, o pagamento integral
das Notas Comerciais, dos CRI e das despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo
de Emissdo e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nominal Unitario Atualizado, a
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Remuneragcdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora,
incluindo o pagamento dos custos, comissbes, encargos € a totalidade das obrigacées
acessorias, tais como, mas ndo se limitando a, Encargos Moratdrios, multas, penalidades
moratorias, seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranca da
divida, despesas com a excussado de garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo
pecuniaria incorrida para a plena satisfagdo e recebimento, pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario e pelos titulares de CRI, dos valores a eles devidos nas condicoes constantes do
Termo de Emissédo e dos demais Documentos da Operacao ("Obrigacbes Garantidas”) e sem
prejuizo das demais Garantias previstas no Termo de Emissdo e nos demais Documentos da
Operagdo, a Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, até a liquidagao
integral das Obrigacées Garantidas, cede fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel
e a posse indireta dos direitos creditérios, principais e acessorios, de sua titularidade,
decorrentes da prestacdo, pela Fiduciante, de servicos de (i) consultoria para
desenvolvimento de empreendimento imobiliario; (ii) gerenciamento de propriedade de
empreendimento imobiliario; e (iii) coordenacdo de projetos e gerenciamento/fiscalizacdo de
obra, formalizados por meio dos instrumentos indicados no Anexo I a este Contrato de
Cessdo Fiduciaria (“Contratos Imobilidrios”), pagos a prazo diretamente & Fiduciante
("Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente e os Contratos Imobiliarios dos quais estes
decorrem encontram-se devidamente descritos e caracterizados no Anexo I do presente
Instrumento, nos termos do artigo 18, inciso IV da Lei n°® 9.514/97.

1.1.2. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiducidrio dos
CRI conforme previsto no inciso "x” do art. 11 da Resolucdo CVM n© 17/2021, na presente
data, foi atribuido o valor equivalente a soma do saldo devedor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, indicada no Anexo I, sem qualquer atualizacdo monetaria.

1.3. Até o pagamento integral das Obriga¢cées Garantidas, a Fiduciante ndo podera realizar
qualquer tipo de negdcio tendo por objeto, direta ou indiretamente, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, ressalvadas as hipdteses de execucdo das Garantias ora constituidas.

1.4. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria ser, nesta data, a Unica e legitima
proprietaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

1.5. Em decorréncia da garantia real a ser constituida nos termos deste Contrato, todos
os Créditos Cedidos Fiduciariamente ficam e ficardo vinculados ao cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, de forma irrevogadvel e irretratdvel, até o integral pagamento ou
cumprimento das Obrigacbes Garantidas.

1.6. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, pela

Fiduciante a Fiduciaria, operar-se-a pelo presente Contrato, nesta data, e, em todo caso,
subsistira até a quitacdo total das Obrigacbes Garantidas.
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1.6.1. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneragdo
correspondente da presente Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

1.6.2. Conforme autoriza o paragrafo 1° do artigo 19 da Lein© 9.514/97, e na forma prevista
na Clausula Quinta, a Fiduciaria podera utilizar os recursos existentes na conta corrente n©
98077-6, agéncia 0393 do Banco Itau (341), de titularidade da Fiduciaria ("Conta
Centralizadora”), oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para a satisfacdo dos
valores de principal, remuneracdo e/ou demais encargos que venham a ser devidos em
decorréncia das Obrigacées Garantidas, nos termos previstos neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria, sem a necessidade de autorizagdo prévia e expressa da Fiduciante ou dos titulares
dos CRI.

1.7. A Cessdo Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato é, desde ja, reconhecida
pelas Partes de boa fé e com conhecimento sobre a sua estrutura como existente, valida,
exequivel e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

1.8. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante obriga-se a adotar
todas as medidas e providéncias a fim de assegurar que a garantia ora constituida, com
relacdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, seja mantida sempre existente, valida e
eficaz.

1.9. Procuracdo. Na hipotese de ocorrer o vencimento antecipado das Obrigagoes
Garantidas, ou vencendo-se as Obrigacdes Garantidas sem que tenham sido pontualmente
quitadas, a Fiduciante nomeia a Fiduciaria, de forma irrevogavel e irretratavel, como sua
procuradora, com poderes para (i) representar a Fiduciante objetivando a inclusdo da
descricdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos
Contratos Imobiliarios, observado o presente Contrato de Cesséo Fiduciaria; (ii) tomar todas
as medidas que sejam necessarias para o aperfeicoamento ou manutencdo da promessa de
Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, incluindo, mas ndo limitado a, a representacdo da
Fiduciante na assinatura de documentos exigidos para o aperfeicoamento ou manutencao da
promessa de cessio fiduciaria; e (iii) diante do inadimplemento, total ou parcial, de qualquer
uma das ObrigacOes Garantidas, tomar qualquer medida com relagdo a excussdo da garantia
aqui prevista, nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. A Fiduciante concorda em
assinar e entregar, nesta data, a Fiduciaria a procuracdo de modelo previsto no Anexo II,
bem como a qualquer sucessor seu, para assegurar que tal sucessor tenha poderes para
praticar os atos e deter os direitos e obrigacbes especificados no presente Instrumento, caso
a Fiduciante esteja inadimplente com suas obrigacées. O mandato ora outorgado a Fiduciaria
é considerado condicdo essencial do negdcio ora contratado e é outorgado em carater
irrevogavel e irretratavel, com validade de 1 (um) ano.

1.9.1. As Fiduciantes se obrigam a manter a referida procuracdo valida, cabendo a estas,
nesse sentido, renova-la, sucessivamente, até o integral cumprimento de todas as
Obrigacbes Garantidas, sempre com antecedéncia de no minimo 20 (vinte) dias do
vencimento da procuracdo que estiver vigente a época.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria destina-se a garantir o cumprimento de
todas as Obrigacoes Garantidas assumidas pela Devedora no &mbito da emissdo das Notas
Comerciais e dos CRI, de carater pecuniario ou ndo pecuniario. Para fins do artigo 66-B da
Lei n© 4,728, de 14 de julho de 1965 ("Lei n°4.728/65”), e do artigo 18 da Lei 9.514/97, as
Partes convencionam que as Obrigacoes Garantidas apresentam as caracteristicas descritas
no Anexo III a este Contrato, sem prejuizo do detalhamento contido no Termo de Emissao e
no Termo de Securitizagdo, que constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato de
Cessdo Fiduciaria, como se aqui estivessem transcritas.

2.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente englobam, além do direito de recebimento do
valor da obrigacdo principal devida a Fiduciante nos termos de cada Contrato Imobiliario,
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a estes
relacionados.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES
3.1. Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagées
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as operacoes
nele previstas e cumprir todas as obrigacbes nele assumidas;

b) Esta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios é validamente celebrada e constitui
obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c) A celebracdo desta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e o cumprimento de suas
obrigacées: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii)
néo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais
esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizacdo de
gualquer natureza com excecdo daqueles que autorizam a celebracdo deste Contrato de
Cessdo Fiduciaria, devidamente formalizados;

d) Esta apta a cumprir as obrigacbes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria agira
em relagdo a elas de boa-fé e com lealdade;

e) Os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
Fiduciaria ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar esta
Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles
relacionados e/ou ndo tém urgéncia de contratar e tém poderes estatutarios e/ou
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legitimamente outorgados para assumir em nome da Fiduciante as obrigacOes estabelecidas
nesta Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios;

f) Nos termos da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN”) n° 5.118, de 1°
de fevereiro de 2024, conforme alterada ("Resolucdo CMN 5.118”), cada Fiduciante declara
ter como setor principal de atividade o setor imobiliario, assim entendido como aquele
responsavel por, pelo menos, dois tercos da receita consolidada, apurada com base nas
demonstracoes financeiras do ultimo exercicio social publicadas e ndo é instituicao financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de
conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada, em conformidade com a Resolu¢do
CMN 5.118;

g) As discussbes sobre o objeto contratual desta Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) E uma sociedade qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e/ou aos contratos e compromissos a eles
relacionados;

i) Foi informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo Fiducidaria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociacdo,

j) Conhece e esta em consondncia com todas as disposicoes da Lei n° 12.846, de 1°
de agosto de 2013, do Decreto n.© 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde que aplicavel,
da U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA)
("Leis Anticorrupcdo”), e, em particular, declaram, umas as outras, que: (i) ndo financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos
nas leis anticorrupcdo e/ou organizacées antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete,
oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; e
(iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo,
com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

k) Tem ciéncia inequivoca das normas previstas na Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018,
Lei Geral de Protecdo de Dados, conforme alterada ("LGPD”) e que adota as melhores
praticas em sua gestdo, sem quaisquer ressalvas, no atendimento e cumprimento das
disposicées da referida legislacdo, dentro dos principios e fundamentos nesta preconizados
ao tratar os dados pessoais no d&mbito deste Contrato de Cessdo Fiduciaria;

/) Compromete-se a (i) tomar medidas para informar sua equipe sobre a
responsabilidade, requisitos e condicbes para o tratamento de dados decorrentes da LGPD,
(ii) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violagcdo da LGPD;
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(iii) auditar e investigar eventual suspeita de violacdo a legislacdo e tomar todas as
medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposi¢cdo de dados pessoais; (iv)
buscar resolucbes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados
pessoais, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacdo de risco;
e

m) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ndo estabelece, direta ou indiretamente,
qualquer relacdo de consumo entre a Fiduciante e a Fiduciaria.

3.2. Declaragbes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Com relagdo aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, em relacdo aos Contratos
Imobiliarios que geraram os Créditos Cedidos Fiduciariamente:

a) N&o se encontra impedida de realizar a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, a qual
inclui, de forma integral, todos os direitos, acdes, prerrogativas e garantias dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente assegurados a Fiduciante nos termos dos Contratos Imobiliarios;

b) Os Contratos Imobilidgrios sjdo e serdo consubstanciados em relacées contratuais
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

c) Responsabiliza-se pela existéncia e validade, bem como pela eficacia e exequibilidade
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) Os Créditos Cedidos Fiduciariamente sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes de
natureza pessoal e/ou real, exceto pela Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ora
constituida, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato, até a
presente data, que impeca ou restrinja o seu direito em celebrar esta Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditorios;

e) Cumpre e se obriga a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicées contidas na LGPD
guando do tratamento de dados pessoais relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre
acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencdo, ndo discriminagao,
responsabilizacdo e prestacdo de contas previstos na LGPD; e

f) Na hipdtese de virem a existir eventuais reclamacoées ambientais ou questées ambientais
relacionadas aos empreendimentos imobilidarios desenvolvidos pela Fiduciante, esta se
responsabiliza integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorarios de
consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive
dreas alagadas, vida selvagem, espécies aqudaticas e terrestres e vegetacdo), lesées
pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra
questdao ambiental.
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3.2.1. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragcbes prestadas acima seja
alterada, durante todo o prazo de vigéncia dos Contratos Imobiliarios, comunicar a Fiduciaria
imediatamente, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas neste Contrato de
Cesséao Fiduciaria.

3.3. Adicionalmente, a Fiduciante declara que (i) os Créditos Cedidos Fiduciariamente
objeto desta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios sdo existentes, licitamente
constituidos, sendo, desta forma, perfeitamente exequiveis; e (ii) os valores dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente constantes deste instrumento estdo de acordo com os créditos
efetivamente existentes na presente data, ndo havendo quaisquer outros direitos creditdrios
gue ndo estejam sendo considerados nos valores constantes nesta Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditodrios.

3.4. Tendo em vista as declaracbes constantes no item 3.2. acima, a Fiduciante se
compromete a manter a Fiduciaria indene de quaisquer eventuais questionamentos dos
devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente ou terceiros interessados em relacdo aos
Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios,
comprometendo-se, desde ja, a solicitar a exclusdo da Fiduciaria do polo passivo de qualquer
acdo judicial que venha a ser ajuizada em face da Fiducidria e que tenha como objeto
qualquer discussdo acerca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

3.5. Durante a vigéncia deste Contrato de Cess&o Fiduciaria, a Fiduciante se obriga a ndo
praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que
resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como de qualquer outra operacdo que possa causar 0 mesmo
resultado de uma venda, cessdo, transferéncia, oneracdo ou outra forma de disposicdo de
quaisquer dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, ou que poderia, por qualquer razdo, ser
inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar,
restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

3.6. A Fiduciante obriga-se a ndo renegociar os Contratos Imobiliarios com o objetivo de
conceder desconto superior ao saldo devedor, sendo possivel somente desconto de multa e
mora.

3.7. A Fiduciante se obriga a enviar a Fiduciaria e ao Agente Fiducidrio todo e qualquer
relatério contabil que sirva para controle de pagamento dos Contratos Imobilidrios
("Documentos Comprobatdrios”), em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo formalizada pela
Fiduciaria neste sentido. Permanecerdo na posse da Fiduciante os originais dos Contratos
Imobiliarios, que os deterd na condicdo de fiel depositaria, ficando os documentos
depositados no endereco da Fiduciante indicado no predmbulo deste Instrumento.
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3.7.1 A Fiduciante se obriga a cooperar com a Fiduciaria, prestando todas as informacdes,
acessos e documentos que eventualmente lhe sejam solicitados referentes aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente.

3.7.2. A Fiduciante, na condicdo de fiel depositaria, obriga-se a ter, na guarda e conservacao
dos Contratos Imobilidrios, o mesmo cuidado e diligéncia que costuma ter com aquilo que
lhe pertence. O depdsito ora pactuado é gratuito, cabendo a Fiduciante arcar com todas as
despesas decorrentes da guarda e conservacdo dos Contratos Imobiliarios.

3.8. A Fiduciaria fica obrigada a preservar o sigilo relativo a qualquer informacao sobre a
situacdo fiscal, econébmica ou financeira da Fiduciante e sobre a natureza e o estado de seus
negdcios ou atividades.

CLAUSULA QUARTA - DIRECIONAMENTO E ADMINISTRACAO DOS CREDITOS
CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

4.1 Direcionamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. A Fiduciante obriga-se a fazer
com que os Créditos Cedidos Fiduciariamente sejam direcionados para a Conta
Centralizadora a partir desta data.

4.1.1 F vedado & Fiduciante, a partir desta data, receber diretamente quaisquer valores
referentes a quaisquer pagamentos decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto
desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

4.1.2 Observados os prazos indicados acima, a Fiduciante se compromete a fazer com que
sejam transferidos & Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apés o
respectivo recebimento, eventuais valores que porventura a Fiduciante receba diretamente
dos devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em conta distinta da Conta
Centralizadora, inclusive na hipdtese de pagamento antecipado dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

4.1.3 Caso a Fiduciante ndo efetue a transferéncia dos valores decorrentes dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente para a Conta Centralizadora no prazo definido no item 4.1.3 acima,
estara sujeita ao pagamento de multa no valor de 2% (dois por cento) sobre o valor recebido
€ ndo transferido, bem como de juros moratdrios incidentes sobre o mesmo valor, a taxa de
1% (um por cento) simples ao més, calculados pro rata temporis, com base em um més de
30 (trinta) dias, acumulados até a data da efetiva transferéncia dos valores.

4.1.4 Os valores referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos diretamente
pela Fiduciante serdo considerados de propriedade fiduciaria da Fiduciaria, ndo integrando o
patriménio da Fiduciante, que serd mera detentora e fiel depositaria desses valores, para
todos os fins de direito, ficando sujeita as sancées legais aplicaveis, em caso de
descumprimento do disposto na clausula 4.1.4 acima, sem prejuizo das penalidades
estabelecidas neste Contrato.
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4.1.5 A Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a Fiduciaria
em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive
no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao
recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

4.1.6 Caso a Conta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreensao judicial
ou extrajudicial, incluindo, mas sem se limitar a, penhora, arresto, sequestro, alienacdo
judicial, arrecadacdo e bloqueio, a Fiduciaria podera determinar a Fiduciante, que desde logo
se obriga a acatar, em carater irrevogavel e irretratavel, o redirecionamento dos recursos
oriundos dos pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para outra conta, de
titularidade da Fiducidria, por escrito, a qual passara a ser considerada, para os fins deste
Contrato, como a Conta Centralizadora. A obrigacdo estabelecida nesta clausula 4.1.5
somente podera ser exigida da Fiduciante se o redirecionamento dos recursos ndo acarretar
em descumprimento de lei ou decisdo judicial ou administrativa.

4.2  Notificacdo. Para fins de cumprimento ao disposto no artigo 290 do Cddigo Civil, a
Fiduciante se obriga a notificar os devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente acerca
da presente Cessdo Fiduciaria, previamente a primeira emissdo de boletos de cobranca
subsequente a presente data, mediante o envio de notificagdo substancialmente nos termos
do Anexo IV ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria ("Notificacdo”), informando-os acerca
da constituicdo da Cessdo Fiduciaria e de que, a partir da proxima boletagem, os boletos de
cobranga serdo alterados e os pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo
ser realizados exclusivamente na Conta Centralizadora.

4.2.1 Os boletos de cobranca passardo a conter a seguinte tarja, ou redacdo similar, caso
seja necessario adequa-la a limitacoes de caracteres do boleto de cobranca: "Crédito Cedido
a Leverage Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ sob n© 48.415.978/0001-40".

4.2.2 A Fiduciante devera comprovar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario o envio das
respectivas Notificacbes no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data de
assinatura do presente instrumento.

4.2.3 A emissdo e postagem dos boletos para cobranca bancaria das parcelas devidas pelos
devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive no caso de amortizagdes
extraordinarias ou liquidacbes antecipadas, serdo efetuadas pela Fiduciante, exclusivamente
a crédito da Conta Centralizadora.

4.2.4 A Devedora e a Fiduciante se obrigam a obter expressa autorizacdo do
compartilhamento de informagdes e dados pessoais dos devedores dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com as partes envolvidas, de
acordo com a LGPD.
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4.3 Administracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. As Partes, desde ja, concordam
qgue a administracdo, a gestado e a cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como
o0 relacionamento e o atendimento dos respectivos devedores serdo mantidos sob a
responsabilidade da Fiduciante.

4.4 Durante o prazo dos CRI, a Securitizadora podera assumir para si (ou para terceiro -
servicer) a gestao dos referidos Recebiveis Cedidos, caso a Securitizadora constate a ma-
gestdo da Fiduciante na administracdo dos Recebiveis Cedidos.

4.5 Para os fins do item 4.4 acima, entende-se por ma-gestdo qualquer atuacdo da
Residencial Figueira na cobranca dos Recebiveis Cedidos que esteja em desacordo com os
Contratos celebrados com os contratantes, o que sera constatado a exclusivo critério da
Securitizadora e desde que devidamente justificado por escrito por meio de notificacdo
enviada pela Securitizadora, Unica e exclusivamente, para a Fiduciante e para a Devedora.

4.6 As despesas com a contratacdo de eventual servicer para atuar na gestdo e
monitoramento dos recebiveis serdo arcadas exclusivamente com os recursos do Patriménio
Separado.

4.7 Caso a gestdo dos Recebiveis Cedidos seja retomada pela Securitizadora, a Fiduciante
e estara vedada a continuar a gestdo, inclusive de realizar qualquer envio de notificacées
aos contratantes, bem como utilizar de quaisquer meios a prejudicar, atrasar ou confundir
0s contratantes, referente a retomada da gestdo dos Recebiveis Cedidos, a ser realizada pela
Securitizadora, sob pena de multa diaria de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga pela
Fiduciante e/ou pela Devedora.

CLAUSULA QUINTA -INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

5.1. Observadas as disposi¢coes previstas no Termo de Emissdo, na hipdtese de
inadimplemento, total ou parcial, de qualquer uma das Obrigacbes Garantidas, por qualquer
motivo, independentemente de ser decretado o vencimento antecipado das Notas
Comerciais, o0s recursos arrecadados com o pagamento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente poderdo ser utilizados, a critério da Fiducidria, para o pagamento das
parcelas das Notas Comerciais e/ou para a amortizacdo antecipada das Notas Comerciais,
sem prejuizo do exercicio, pela Fiducidria, de quaisquer outros direitos, garantias e
prerrogativas que lhe assistam, em virtude deste Contrato e dos demais Documentos da
Operacdo e/ou da legislacdo aplicavel independentemente de qualquer notificagcdo judicial
ou extrajudicial. O exercicio do direito previsto nesta cldusula poderd, em caso de
inadimplemento, ocorrer a qualquer tempo, ndo representando novagcdo caso o seu exercicio
nao seja feito imediatamente.

5.2. Correrdo por conta da Fiduciante todas as despesas, direta ou indiretamente incorridas
pela Fiduciaria, para (i) o pagamento das Obrigacées Garantidas por meio dos recursos dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa
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previsto neste Contrato; (iii) a formalizacdo desta Cessao Fiduciaria; e (iv) o pagamento de
todos os tributos que vierem a incidir sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, e/ou sobre
as transferéncias desses valores para a Conta Centralizadora.

5.3. Caso, apés a aplicacdo de todos os recursos relativos aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente para pagamento das Obrigacbes Garantidas, seja verificada a existéncia de
saldo devedor remanescente, a Fiduciante permanecera responsavel pelo pagamento deste
saldo, o qual devera ser imediatamente pago pela Fiduciante, nos termos previstos no § 2°
do artigo 19 da Lei 9.514/97. Caso seja verificada a existéncia de saldo remanescente, apds
a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas, os valores que sobejarem deverdo ser
devolvidos integralmente a Fiduciante (inclusive com rendimentos de aplicacdo financeira,
se houver).

5.4. Na data em que as Obrigacées Garantidas forem comprovadamente cumpridas de
forma integral, esta Cessdo Fiduciaria se extinguira e, como consequéncia, a titularidade
fiducidaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sera imediatamente restituida pela
Fiduciaria a Fiduciante.

5.5. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, desde que por valor equitativo e de mercado, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacoes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual avaliacdo das
garantias sera considerada uma despesa da Emissdo dos CRI em caso de ndo pagamento
da Fiduciante.

5.6. A utilizacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, na hipdtese de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, para o pagamento das Obrigacbes Garantidas sera
procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real
ou pessoal, concedida a Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais
Documentos da Operacdo, em garantia das Obrigacoes Garantidas.

5.7. Termo de Liberacdo. Com o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas, em até 3
(trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o
Agente Fiducidrio emitird o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do §1°
do artigo 32 da Lei 14.430, que servird de baixa do registo do regime fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e
estando as demais ObrigacOes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete
a termo de quitacdo das Obrigacbes Garantidas previstas neste instrumento para todos os
fins de direito, inclusive para fins de liberacdo da presente garantia, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento do termo de qguitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario
nos termos acima, um termo de liberacdo da garantia constituida na forma do presente
Contrato de Cesséo Fiduciaria para que seja levado a registro, pela Fiduciante, nos Cartorios
("Termo de Liberacdo”).
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5.7.1. Caso, apos o adimplemento integral das Obrigacbes Garantidas, seja verificada a
existéncia de saldo remanescente na Conta Centralizadora oriundo de valores recebidos dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, este sera integralmente liberado pela Fiduciaria em favor
da Devedora (inclusive com rendimentos de aplicacdo financeira, se houver), na conta
corrente n°® 97592-7, agéncia 0656, mantida junto ao Banco Itau (341), de titularidade da
Devedora (“Conta de Livre Movimentacdo”), até o 5° (quinto) Dia Util contado da entrega do
Termo de Liberacgéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS COMUNICACOES

6.1 Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar,
por escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

6.2 As comunicacoes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, ou por correio eletrénico quando do envio da mensagem eletrénica, nos enderecos
constantes abaixo. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderegos indicados em até 2 (dois) dias uteis apds o envio da
mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando
responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

Se para a Fiduciante:

ABL PRIME LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond.
Corporate, Sala 801, bairro Jardim Goias

CEP 74.810-100, Goiédnia - GO

At.: Calil Musse Neto

Telefone: 62 98152-7026

E-mail: calil@ablprime.com.br

Se para a Fiduciaria

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sdo Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para a Interveniente Anuente

HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadra B-27, Edificio Brookfield Towers Cond.
Corporate, Sala 802, bairro Jardim Goias
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mailto:gestao@leveragesec.com.br

CEP 74.810-100, Goiénia/GO
At.: Calil Musse Neto
Telefone: 62 98152-7026
E-mail: calil@ablprime.com.br

6.3  Partes, nos termos desta Clausula, fara parte integrante e complementar deste
Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo de nenhum valor, para tais efeitos, as combinacoes
verbais.

CLAUSULA SETIMA - DO REGISTRO E DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1 Registro. Observadas as disposicoes constantes no Termo de Emissdo, a Devedora se
obriga (i) a realizar, as suas expensas, o protocolo para registro deste Contrato de Cessdo
Fiduciaria no Cartdrio de Titulos e Documentos da comarca competente, de acordo com a Lei
de Registros Publicos (“Cartério Competente”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da presente data; e (ii) a obter o registro deste Contrato de Cessdo Fiducidria perante o
Cartério Competente, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua assinatura,
prorrogaveis por igual periodo, uma Unica vez, em caso de exigéncias apresentadas pelo
Cartdrio Competente, desde que a Devedora comprove que esta envidando os seus melhores
esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias apresentadas pelo Cartdrio
Competente, bem como a adotar todos os demais procedimentos necessarios a existéncia,
validade e eficacia deste Contrato de Cessdo Fiducidria, inclusive em face de terceiros.
Qualquer alteragdo ao presente instrumento deverd ser objeto de registro, a ser
providenciado pela Devedora, no Cartério Competente, observados os mesmos prazos acima,
conforme aplicavel. A Devedora deveréa entregar a Fiducidria, com cdpia ao Agente Fiduciario,
01 (uma) via eletrénica (formato .pdf) deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e de eventual
aditamento devidamente registrados, em até 3 (trés) Dias Uteis apds a obtencdo dos
respectivos registros.

7.2  As Partes requerem, desde ja, ao Sr. Oficial dos Cartdrios que promova os registros
e averbacbes que se facam necessarios em virtude do presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

7.3 Dispositivos do Cédigo Civil: Aplicar-se-a4 a presente Garantia Fiducidria, no que
couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Cddigo Civil.

7.4 O presente Contrato de Cessédo Fiduciaria comeca a vigorar nesta data e permanecera
em vigor até a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas.

7.5 Os direitos de cada uma das Partes, conforme previstos neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria: (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerdncia e
as concessbes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em
qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo, novacdo
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ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a
quaisquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

7.6 O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel e obriga ndo sé as Partes, como seus herdeiros, cessiondrios e sucessores a
qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham
firmado sobre o mesmo objeto.

7.7  As Partes reconhecem desde ja que (i) este Contrato de Cessdo Fiduciaria constitui
titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, III, do Cédigo de Processo Civil; e
(ii) os direitos e obrigacées estabelecidos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria estdo sujeitos
a execucgdo especifica, nos termos dos artigos 497, 815 e seguintes do Cddigo de Processo
Civil.

7.8 As Partes declaram que o presente Contrato de Cess&do Fiduciaria integra um conjunto
de negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo todos os Documentos da Operagédo e
outros contratos que venham a ser celebrados no contexto, inclusive para fins da emissdo
de CRI, de forma que nenhum dos referidos documentos poderd ser interpretado ou
analisado isoladamente.

7.9 Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessdo Fiducidaria somente sera
considerada valida e eficaz se feita por escrito e assinada pelas Partes, sendo que, apds a
subscricdo e integralizacdo dos CRI, qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria devera ser previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
especial de investidores, salvo nas hipdteses elencadas na Clausula 7.10 abaixo.

7.10 Por forca da vinculacdo do presente Contrato aos Documentos da Operacdo, fica
desde ja estabelecido que a Fiduciaria devera manifestar-se conforme orientacdo deliberada
pelos titulares dos CRI, apds a realizacdo de uma assembleia especial de investidores de
titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Ndo obstante, as Partes concordam
qgue qualquer alteracdo a este Contrato podera ocorrer, independentemente de assembleia
especial de investidores dos Titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais ou regulamentares, inclusive da CVM, da B3, bem como exigéncias de cartdrios de
titulos e documentos, cartdérios de registro de imdveis ou quaisquer outros o6rgaos
regulatorios pertinentes; (ii) quando verificado erro de digitacdo; (iii) se expressamente
previsto nos Documentos da Operacdo, especialmente, mas sem se limitar, a prorrogagao
automatica; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Fiduciante, da
Fiduciaria ou do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone;
desde que tais modificagcbes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI.

7.11 Se qualquer disposi¢cdo deste Contrato de Cesséo Fiduciaria for considerada invalida
ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de
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conteudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade ou ineficdcia de uma ou
mais cldusulas ndo afetara as demais disposicées do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria.

7.12 O presente Contrato de Cessao Fiduciaria constitui o Unico e integral acordo entre as
Partes com relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como o0s entendimentos orais
mantidos entre as mesmas, anteriores a presente data, sendo certo que o0s demais
documentos relacionados continuam em vigor.

7.13 As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos imobiliarios viabilizada por
meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relacdo a interpretacdo das
obrigacées das Partes neste documento devera ser solucionado levando em consideracdo
uma analise sistematica de todos os documentos envolvendo a emissao dos CRI.

7.14 Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento podera ser
assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 ("Lei
13.874/19”), bem como da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 ("MP 2.200-
2”). Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento, exceto se
outra forma for exigida pelo cartdério e demais 6rgdos competentes, hipétese em que as
Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia. Em vista das questoes relativas a formalizacdo eletrénica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo descrita.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1 Legislacdo Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

8.2 Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, estado de S&o Paulo para dirimir
quaisquer duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as Partes o presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria em formato digital.
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=] de 2026.

Sao Paulo, [
(O restante da pdagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de

assinaturas.)
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[Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em [=] de 2026]

ABL PRIME LTDA.

Fiduciante
Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Fiduciaria
Nome: Henrigue Luis Alexandre Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
Neto
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

HOLDING 3 ABL PARTICIPAcéES LTDA.
Interveniente Anuente

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]
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ANEXO I
CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

Ve
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ANEXO II1
MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO

E5se

Na qualidade de “"Outorgante”, ABL PRIME LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede n
estado de Goias, na cidade de Goiénia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929, Quadra B
27, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 801, bairro Jardim Goids, CEP 74.810-100%
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n%
97.551.411/0001-07, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado dg
Goias ("JUCEG”) sob o NIRE 52202964178, constitui e nomeia como sua bastante procuradoréij
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes com registro de companhi%
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n° 949, na categorié;
"S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 133;
andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n© 48.415.978/0001-4(@
("Outorgada”), em conformidade e nos estritos termos e condicbes estabelecidos no “Instrument&
Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios en§
Garantia e Outras Avencas”, celebrado em [=] de 2026, entre a Outorgante, a Outorgada e &
Devedora (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), irrevogavel e irretratavelmente, conferindo-lhé
poderes para, no &mbito do Contrato de Cessdo Fiduciaria e com o fim de preservar e executag
os direitos da Outorgada na hipdtese de ocorrer o vencimento antecipado das Obrigagéeg
Garantidas, ou vencendo-se as Obrigacées Garantidas sem que tenham sido pontualment&
quitadas: (i) representar a Outorgante objetivando a inclusdo da descricdo dos Créditos Cedidoé
Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos Imobilidrios, observado @
Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii) tomar todas as medidas que sejam necessarias para &
aperfeicoamento ou manutencdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, incluindo, mas nég
limitado a, representacdo da Outorgante na assinatura de documentos exigidos para é
aperfeicoamento ou manutencdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; e (iii) diante d&
inadimplemento, total ou parcial, de qualquer uma das Obrigacbes Garantidas, tomar qualqueé
medida com relacdo a excussdo da garantia aqui prevista, nos termos do Contrato de Cessé&
Fiduciaria. O mandato ora outorgado a Fiduciaria é considerado condicdo essencial do negdcio or%
contratado e é outorgado em carater irrevogavel e irretratavel.

naturas ac

UCASRIB

A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou pof
seus prepostos, conforme determinado por sentenca judicial transitada em julgado proferida pot
autoridade competente.

TO

ANDRE N

Esta procuracdo é outorgada em relacdo ao Contrato de Cesséo Fiduciaria e como meio de cumprﬁé
as obrigacées ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cddigo Civil, e ser@
irrevogavel, valida e eficaz, pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data.

AL

Esta procuracdo reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Republica Federativ
do Brasil.

Sao Paulo, [=] de 2026

ABL PRIME LTDA.

Esse documento foi assinado por HENRIQUE LU

Corporativo | Interno
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ANEXO III
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

acesse

(i) Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo é de R$ 378.712.000,00 (trezentos €y
setenta e oito milhoes, setecentos e doze mil reais) ("Valor Total da Emissdo”), na Data%
de Emissdo, sendo R$ 17.288.000,00 (dezessete milhbes e duzentos e oitenta e oito mil§
reais) relativos as Notas Comerciais da 1@ Série, R$ 325.281.000,00 (trezentos e vinte eg
cinco milhGes e duzentos e oitenta e um mil reais) relativos as Notas Comerciais da Zad"’j,
Série e R$ 36.143.000,00 (trinta e seis milhdes e cento e quarenta e trés mil reais)*%
relativos &s Notas Comerciais da 32 Série, observado que, diante da previsdo de Montante§
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serdo canceladas as Notas Comerciais em montante proporcional.

4

ra validar o doc

(ii)Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 378.712 (trezentas e setenta e oitog
mil, setecentos e doze) Notas Comerciais, sendo 17.288 (dezessete mil e duzentos eg
oitenta e oito) Notas Comerciais da 1@ Série, 325.281 (trezentas e vinte e cinco mil e§
duzentas e oitenta e uma) Notas Comerciais da 22 Série e 36.143 (trinta e seis mil €2
cento e quarenta e trés) Notas Comerciais da 32 Série, observado que, diante da previséog
de Montante Minimo e da possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese deg

esta ocorrer, serdo canceladas Notas Comerciais em montante proporcional. S
(iii) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario de cada Nota Comercial é dey
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario”). °<:::

°

<

(iv) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou 02
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera atua/izadoé
monetariamente mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de&
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a Data de%
Pagamento subsequente (exclusive), pela variacdo positiva acumulada do Indice NacionalZ
de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro deg
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), calculado de forma pro rata temporis, base 2523_
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Moneta’riag
das Notas Comerciais sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou aoé
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal%
Unitario Atualizado”), seguindo a formula prevista no Termo de Emissao ( “Atua/izagéoﬁ
Monetaria”).

RIQUE LUIS A

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/E5H36-P3KWS-48JJAV-CBHF9

(v)Remuneracao das Notas Comerciais: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dasS
Notas Comerciais, ou o seu saldo, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a (i )E
12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento), no caso das Notass
Comerciais da 1@ Série; (ii) 12% (doze inteiros por cento), no caso das Notas Comerciais(%u
da 2@ Série; e (iii) 18,8% (dezoito inteiros e oito décimos por cento), no caso das Notas~§
Comerciais da 32 Série, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime-g
de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro ratag

temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data dqu;

~ . . . 7 o
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do3$

Q
[2)
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efetivo pagamento, calculados de acordo com a férmula prevista no Termo de Emissdo
("Juros Remuneratérios” ou "Remuneracdo”).

(vi) Data de Emissao das Notas Comerciais: Para todos os efeitos legais, a data
de emissdo das Notas Comerciais é 21 de agosto de 2026 ("Data de Emissdo”).

assinaturas acesse

(vii) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as Hipdteses de Vencimentoo
Antecipado, Resgate Antecipado Compulsério, Amortizacdo Antecipada Compu/séria,;”j,
Amortizacdo Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo, nos termos do%
Termo de Emissdo, as Notas Comerciais da 12 Série vencerdo em 21 de agosto de 2034,%
as Notas Comerciais da 22 Série vencerdo em 20 de agosto de 2038 e as Notas Comerciais§
da 3@ Série vencerdo em 20 de agosto de 2038 (“"Data de Vencimento”,

a

o
o
S
3
3
@
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T

aplicavel). ©

©

g

(viii) Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais: Sem prejuizo doss
'_

pagamentos em decorréncia das Hipdteses de Vencimento Antecipado das Notas§
Comerciais, Amortizacdo Antecipada Compulséria, Resgate Antecipado Compulsério,?
Resgate Antecipado Facultativo e Amortizacdo Antecipada Facultativa, os JurosE
Remuneratdrios serdo pagos mensalmente até a Data de Vencimento, conforme og
cronograma de pagamentos previsto no Anexo I ao Termo de Emissdo, sendo o ultimog
pagamento devido na Data de Vencimento.

EZ CELIO

(ix) Amortizacao Programada: Ressalvados os pagamentos em decorréncia das%
Hipoteses de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, Amortizacdo Antecipada%
Compulséria, Resgate Antecipado Compulsério, Resgate Antecipado Facultativo es
Amortizacdo Antecipada Facultativa, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas%
Comerciais sera amortizado conforme previsto no Anexo I ao Termo de Emisséo, sendow
o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento.

CAS RIBEIRO D

(x)Encargos Moratérios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a%
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Remuneragao e/ou do resgate=

e/ou da Hipdtese de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e/ou pagamento do‘j~

Valor Nominal Unitario Atualizado, os débitos em atraso e ndo pagos pela Devedora,é
independentemente de qualquer aviso, notificacgo ou interpelagcdo judicial ouS
extrajudicial, desde a data do descumprimento, ficardo sujeitos, além da Remuneragéo,%
a multa moratdria ndo compensatdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% ( um_‘
por cento) ao més sobre o valor total devido.

2]

RIQUE LU

(xi) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais ez
qguaisquer valores eventualmente devidos pela Devedora serdo realizados na Contas
Centralizadora, na forma prevista no Termo de Emissao.

do por HE

oi assina

(xii) Amortizacao Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo das.
Notas Comerciais: Observadas as condicoes descritas no Termo de Emissdo, a partir
da Data de Emissdo (inclusive), a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98% (noventa e oito

ocumento f

Wsse d
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por cento) de seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou de seu saldo

("Amortizacdo Antecipada Facultativa”), ou o resgate antecipado facultativo total das
Notas Comerciais ("Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento, parcial ou%
integral, conforme aplicavel, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Va/org
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, e, exclusivamente para Amortizagéo%
Antecipada Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo que ocorrer dentro dos 12'§
(doze) primeiros meses contados da Data de Emissdo (inclusive), com a incidéncia deg
prémio equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor objeto de pré-pagamento;”j,

("Prémio de Amortizacdo”). %

£

3

(xiii) Amortizacdo Antecipada Compulséria e Resgate Total Compulsério: A§

partir da presente data e até a integral liquidacdo dos CRI, as Notas Comerciais deverao«;
ser amortizadas extraordinariamente, de forma compulsédria, limitada a 98% (noventa e

oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado, ou resgatadas antecipadamente, deé_u
forma total e compulséria, conforme o caso, com a consequente amortizacdo antecipadag
dos CRI ou resgate antecipado dos CRI, respectivamente, mensalmente, nas seguintesg
hipdéteses (“"Amortizacdo Antecipada Compulséria” ou "Resgate Total ComDu/sor/o”"’
respectivamente):

I|d

GAMA D

(i) Caso ainda haja recursos na Conta Centralizadora apds pagamento dos itens (a) a (mi
da Ordem de Pagamentos prevista no Termo de Securitizacdo (“Excedente”), taig
valores deverdo ser direcionados a Amortizacdo Antecipada Compulséria ou ao Resgat@
Total Compulsério das Notas Comerciais, conforme aplicavel; e

A e JUAR

(ii) caso, nos termos da Clausula 6.1.2, (iv) do Termo de Emissdo, ndo haja acordo sobre &
novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacdo em segunda convocagéé
e/ou de auséncia de quérum de deliberacdo, no prazo de 30 (trinta) dias apds a dat&
em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data em que a refer/d%
assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeirog

~ e . . . 7 . n
entdo a Devedora estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado Compulsorio dag
Notas Comerciais mediante aporte, com recursos proprios, na Conta Centralizadora.

Wsse documento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LU
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ANEXO 1V
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

@

g

MODELO DE NOTIFICACAO AOS DEVEDORES 2
A 3
[DEVEDOR] i
[ENDERECO] a
A/C: [+] £
g

[$]

Ref.: ["Contrato Imobiliario”], celebrado em [e] de [¢] de 20[ -}§

5

8

Prezados, S

Fazemos referéncia ao [denominacdo do Contrato Imobiliario], celebrado em [e] de [¢] de 20[ of
("Contrato Imobilidrio”), entre a ABL PRIME LTDA., sociedade empresaria limitada, com sedé
no estado de Goids, na cidade de Goidnia, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, Quadr&
B-27, Edificio Brookfield Towers Cond. Corporate, Sala 801, bairro Jardim Goias, CEP 74.8102
100, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ]”) sob o n&
97.551.411/0001-07 ("ABL Prime”), e [CONTRATANTE] ("Contratante”).

CELIO DA

Em virtude do Contrato Imobilidrio, a ABL Prime € titular dos direitos creditérios decorrentes dog:
pagamentos devidos pelo Contratante nos termos do Contrato Imobiliario (“Créditos Cedido%
Fiduciariamente”).

EIDAeJ

Vimos, por meio desta, comunicar a V.Sas. que, nos termos do "Instrumento Particular de Cesséé
Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas’a
celebrado em [e] de [¢] de 2026 ("Contrato de Cessdo Fiduciaria”), a ABL Prime cede%
fiduciariamente em garantia a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhi&
securitizadora registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n° 949, n%
categoria "S1”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, na_
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ] sob o ng
48.415.978/0001-40 (“Leverage”), a propriedade resolivel e a posse indireta dos Crédito§
Cedidos Fiduciariamente, em garantia das obrigacbes assumidas no dmbito da operacdo ngE
securitizacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 104

Emissédo da Leverage ("CRI” e "Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente).

UE LUIS AL

Em razdo da constituicdo da referida cessdo fiduciaria em garantia, a partir da préximg
boletagem, os boletos de cobranca relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo alteradoé

para contemplar o direcionamento dos respectivos pagamentos a Leverage, por meio da contg

corrente n° 98077-6, agéncia n°® 0393, mantida junto ao Banco Itau (341), de titularidade d%
Leverage ("Conta Centralizadora”), e passardo a conter a indicacdo "Crédito Cedido & Leverage
Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ sob n© 48.415.978/0001-40", ou redacdo similar.

Dessa forma, a partir da proxima boletagem, todo e qualquer pagamento relativo aos Crédito
Cedidos Fiduciariamente deverd ser realizado exclusivamente por meio dos boleto

dcuvhento foi as

QSSG
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disponibilizados pela ABL Prime e direcionados a Conta Centralizadora. Caso, por qualquer motivo,
0 pagamento ndo seja realizado por meio de boleto bancario, os respectivos valores deverdo ser

pagos diretamente na Conta Centralizadora indicada acima. %
Esclarecemos que a cessdo ora comunicada possui natureza fiducidria e foi constituida e”?,
garantia, ndo implicando alteracdo das demais condicbes do Contrato Imobiliario. /ﬁm
administracdo, a gestdo e a cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como @
relacionamento e o atendimento ao Contratante, permanecerdo sob a responsabilidade da ABE
Prime, observados os termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria. %

g
Eventuais alteracbes posteriores nas instrucbes para pagamento dos Créditos Cedidoé
Fiduciariamente serdo oportunamente comunicadas ao Contratante, nos termos aplicaveis. g

ara va

Sendo o que nos cumpria para o momento, permanecemos a disposicdo para quaisque
esclarecimentos.

Atenciosamente,

ABL PRIME LTDA.

De acordoem __/ /

[DEVEDOR]

W®sse documento foi assinado por HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA e JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA. P
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ANEXO XII

Formulario B3

Razao Social da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ da Emissora
48.415.978/0001-40

Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico)

N° de Emissao

Série

CRI 104 Classe Sénior: 12 e 23 Séries;
Classe Subordinada: 12 Série
Data de Data de Quantidade Precgo unitario Valor de Emissao (R$)
Emissao Vencimento 378.712 (R$) R$ 378.712.000,00 (trezentos
21 de agosto de | 12 Série da (trezentos e 1.000,00 e setenta e oito milhdes,

2026

Classe Sénior:
24/08/2034; 22
Série da Classe
Sénior e 13 Série

setenta e oito
mil,
setecentos e
doze), sendo

setecentos e doze mil reais),
sendo R$ 17.288.000,00 na 12
Série da Classe Sénior, R$
325.281.000,00 na 228 Série

da Classe 17.288 na 12 da Classe Sénior e R$
Subordinada: Série da 36.143.000,00 na 12 Série da
25/08/2038 Classe Sénior, Classe Subordinada,
325.281 na observada a possibilidade de
23 Série da colocagao parcial da Oferta
Classe Sénior
e 36.143 na
12 Série da
Classe
Subordinada
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
GDC PARTNERS SERVICOS Sénior e (Sim/Néo) (emissao/12
FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE Subordinada NAO integralizacao)

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

13 Integralizagao

LTDA.

Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ] da Devedora / Cedente
Notas HOLDING 3 ABL PARTICIPACOES LTDA. 67.255.447/0001-82
Comerciais

Devedor é cia aberta?
NAO

Devedor é EGEM ou
EFRF?
N/A

Concentragao (Tipo

de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou DF?
Ndo

Regime fiduciario
SIM

Previsao de
revolvéncia
Nao

Valor em R$ do lastro adquirido na data de

emissao
R$ 378.712.000,00

indice de remuneraciao
(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)
IPCA

Taxa de juros

12 Série da Classe
Sénior: 12,68% a.a.; 22
Série da Classe Sénior:
12,00% a.a.; 12 Série da
Classe Subordinada:
18,8% a.a.

Critério juros
252

Periodicidade juros
Pro rata temporis
[atil ou corrido]

Dias (teis

Incorporagéo de juros
NAO

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros
Mensal, dias variaveis

de
N/A

Caréncia p/ pgto
de juros - a partir

Periodicidade de
amortizacao

12 Série da Classe
Sénior: mensal; 22 Série
da Classe Sénior e 12
Série da Classe
Subordinada: no
vencimento

Dia de pgto da
amortizacdo

12 Série da Classe Sénior:
mensal, dias variaveis; 22
Série da Classe Sénior e
12 Série da Classe
Subordinada: 20/08/2038

Caréncia p/ pgto de
amortizagdo - a partir
de

12 Série da Classe
Sénior: NAO; 22 Série da
Classe Sénior e 12 Série
da Classe Subordinada:
até 20/08/2038

Base para
amortizacdo
VNA

Segue caderno de
formulas B3?
SIM

Pagina 228 de 22

(0]
w
w
[0}
o
©
2]
[}
o
3
2
©
£
2]
2]
©
2]
@
3
w
()]
o
2
o
@
IS
3
[$]
<]
©
o
S
T
©
>
©
©
©
a
<
'—
177}
o
o
%)
<
a
<
P
<
o
<
a
©]
-
w
o
N
L
o
<
>
)
(0]
<
=)
L
P
-
<
L
a
o
o
w
m
o
%)
<
[3)
>
-
o
'—
L
=z
L
o
a
=z
<
>
4 1]
-
<
@
>
-
L
>
o
o
zZ
L
I
=
9]
o
o
©
@
£
121
2]
(o]
°
R
o
2
c
(3]
€
3
[8]
o
©
Q.
[}
g

HU;' ht

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/E5H36-P3KWS—48JAV-CBHF9




Garantia
Fidejussoria?
SIM,
exclusivamente
para a 12 Série
da Classe Sénior

Fiador

Marcos Mineo Nakamura, Calil Musse Neto e Fernando

Fonseca de Oliveira Filho

CPF do Fiador
374.560.401-68,
811.178.841-04 e
840.926.961-91

Sim

Garantia Real?

ABL PRIME LTDA.

LTDA.

Razao Social do Garantidor

HOLDING PIPA INCORPORACOES LTDA
ABL PIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TGRE MALL INCORPORACGES LTDA.
ABL QUINTAS DO CERRADO PARTICIPAGOES LTDA.
PARK BAHIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOIS LTDA.
ABL PARK BAHIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ do Garantidor
97.551.411/0001-07
42.908.689/0001-05
32.464.686/0001-68
46.509.801/0001-88
35.085.847/0001-09
39.509.087/0001-62
31.537.894/0001-87

Descrigdao da garantia
a Fianga, exclusivamente para a 12 Série da Classe Sénior, a Cessdo Fiduciaria, as AlienacGes Fiduciarias
de Quotas, a Alienacdo Fiducidria de Acbes, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros e o Fundo de Reserva

Admite resgate

Resgate a partir de

Formula de resgate

SIM Data de Emissao Nao
(inclusive)
Admite Amortex a partir de Formula de amortex
amortex? Data de Emissdo (inclusive) Nao
SIM
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsdo de
recompra? N/A antecipado? pagamento de prémio
N/A Sim (Sim/Nao)
Sim
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao
Publica Rito de Registro Investidores nao parcial
Automatico Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagao integralizagéo desagio chamada de de negociagao
Melhores esforgos A vista ou a prazo, Sim capital? Apos divulgacdo
em moeda corrente do comunicado
nacional, conforme Sim de encerramento
estabelecido no da oferta
Boletim de
Subscricdo
Titulo Certificado por Data da verificacdao | Guia de Rating
sustentavel SITAWI N/A padronizagao N/A
Nao N/A Nao
Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por:
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA JUAREZ CELIO DA GAMA DIAS COSTA
CPF: 022.410.475-62 CPF:013.181.121-50 CPF: 006.078.117-30
Data: 21/08/2026 17:46:43 -03:00 Data: 21/08/2026 17:47:38 -03:00 Data: 21/08/2026 17:50:53 -03:00
cert cert:.
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