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Conforme obrigacéio constante da Resolucio CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdio n® 17/21") disponibilizamos para andlise
dos investidores e do mercado em gero|, o relatério anual deste
Agente Fiducidrio ano base de 2022. O relatério foi confeccionado de
acordo com as informag8es prestadas pelo Emissor e/ou Devedor no
dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de emissdio e seus
aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este Agente
via p|o’roformo VxInforma+, onde os investidores que fiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e imcormogdo sobre
O seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a

clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacdes

relacionadas com suas operacdes e também uma profundidade de
dados sé alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e atraveés de ’recno|ogic1, buscamos trazer mais

riqueza e qualidade para a sua andlise, visando principalmente

transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise gerencio|

eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado, mas

principalmente como uma boa base para sua visdo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propdsito.

Este relatério foi emitido em versdio on line e disponibilizado no prazo

regu|o’rério no enderego eletrénico: www.vortx.com.br para consulta

publica, e estd acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 36

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

ORE SECURITIZADORA S.A.

12.320.349/0001-90

21C0792115
BROSECCRIOUS
R$1.000,00
13.040
R$13.040.000,00
IPCA + 12%
Mensal
15/03/2021
17/03/2026
ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢ao
Mensal

05/04/2021
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Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

1.3 Principais contratos e partes

15/05/2021

Primeira Integraliza¢ao
Adimplente
Corporativo

CCB

AF DE IMOVEIS
Parte Nome CPF/CNPJ
Fiduciante CONSTRUTORA PLANTAR 01.858.648/0001-66
LTDA
Fiduciario ORE SECURITIZADORA S.A. 12.320.349/0001-90
CCB
Parte Nome CPF/CNPJ
Credor COMPANHIA HIPOTECARIA 18.282.093/0001-50
PIRATINI - CHP
NSTRUTORA PLANTAR
Emissor CONSTRUTO 01.858.648/0001-66

LTDA

Avalista SILVIO JOSE SOLIGO 061.883.108-81
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CESSAO CREDITO

Parte

Cedente

Devedor

Cessionario

Anuente

CF

Parte

Fiduciante

Fiduciario

EMISSAO CCI

Parte

Emissor

Custodiante

Nome

COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

CONSTRUTORA PLANTAR
LTDA

ORE SECURITIZADORA S.A.

SILVIO JOSE SOLIGO

Nome

CONSTRUTORA PLANTAR
LTDA

ORE SECURITIZADORA S.A.

Nome
ORE SECURITIZADORA S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ

18.282.093/0001-50

01.858.648/0001-66

12.320.349/0001-90

061.883.108-81

CPF/CNPJ

01.858.648/0001-66

12.320.349/0001-90

CPF/CNP)

12.320.349/0001-90

22.610.500/0001-88
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TS
Parte Nome CPF/CNPJ
Emissor ORE SECURITIZADORA S.A. 12.320.349/0001-90

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

14 Fluxograma
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1.5 Ativos em circulagéo em 31.12.2022

Série 36
IF 21C0792115
Emitida: 13.040
Em circulagdo: 13.040
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$14.620.359,14

1.6 Eventos financeiros

1 Emisséo - Série 36

Data Base

15/01/2022

15/02/2022

15/03/2022

15/04/2022

15/05/2022

15/06/2022

15/07/2022

Pgto. Juros

10,35540710
10,43099712
9,46786344

10,59325594
10,41594793
10,87898145

10,57583326

Pgto. Amrt.

Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.

Amortizagao
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Total

10,35540710
10,43099712
9,46786344

10,59325594
10,41594793
10,87898145

10,57583326
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
15/08/2022 11,00335131 0,00000000 0,00000000 0,00000000 11,00335131
15/09/2022 10,92852808 0,00000000 0,00000000 0,00000000 10,92852808
15/10/2022 10,53623690 0,00000000 0,00000000 0,00000000 10,53623690
15/11/2022 10,85760794 0,00000000 0,00000000 0,00000000 10,85760794
15/12/2022 10,56766961 0,00000000 0,00000000 0,00000000 10,56766961

2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacbes constantes deste Relatério Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente
Fiduciario fatos relevantes para o periodo.

3. Obrigagdes

Observagéo

A Vortx informa que as obriga¢des relativas ao exercicio de 2022 foram cadastradas no
sistema VX Informa, tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de
cumprimento. Eventuais obriga¢des em aberto no periodo foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no site do Agente Fiduciario.

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

Nome auditor

CNPJ 18.596.945/0001-83
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&) ORE - DF 2022.pdf

Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdo CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéio do patriménio separado

&) CRI - 1E36S - PLANTAR - Relatorio Mensal 202212

Observagéio

Os relatérios de gestao, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentacao
realizada na Conta Centralizadora para administra¢cdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciario recomenda a leitura de tais documentos.

4.3 Demonstragéo contébil do patriménio separado

|Til cri - 1e36s - plantar - df 2022 - patrimonio separado

Observagéio

Nos termos do art. 47, inciso VIIl, da Instru¢cdo CVM 60/2021, conforme alterada, caso a
Securitizadora tenha apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada do

patrimoénio separado relativa ao exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.3,
para consulta dos investidores


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E36S%20-%20PLANTAR%20-%20Relatorio%20Mensal%20202212.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_86607/Demonstra%C3%A7%C3%A3o%20Cont%C3%A1bil%20Patrim%C3%B4nio%20Separado/CRI%20-%201E36S%20-%20PLANTAR%20-%20DF%202022%20-%20Patrimonio%20Separado_20230405_185732..pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/ORE%20-%20DF%202022_202304022156305833.pdf
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5. Informagdes societdrias da emissora

5.1 Informagdes societdrias

&) ORE SECURITIZADORA S.A - ARCA 20220308 pdf

&) ORE SECURITIZADORA - AGE 20220605.pdf

) ORE SECURITIZADORA S.A - AGE 20221114.pdf

Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

e Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 08 de marco de 2022 (Reeleicao Diretoria)

e Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 05 de junho de 2022 (Alteragdo
Denominagdo Social).

e Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 14 de novembro de 2022 (Contratacao)

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informac¢des societarias
apresentadas pelo Emissor ndo implicam em altera¢des estatutarias ou societarias com efeitos
relevantes para os investidores.

5.2 Organograma

&) ORE SECURITIZADORA S.A - ORGANOGRAMA pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/ORE%20SECURITIZADORA%20S.A%20-%20ARCA%2020220308_202302141013430416.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/ORE%20SECURITIZADORA%20-%20AGE%2020220605_202302141013492783.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/ORE%20SECURITIZADORA%20S.A%20-%20AGE%2020221114_202302141044072959.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/ORE%20SECURITIZADORA%20S.A%20-%20ORGANOGRAMA_202302141013165850.pdf
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6. Assembleias

CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT

Data: 03/03/2022

A 3% AGT tem como objetivo deliberar sobre: (i) a substituicao do Imével Garantia Adicional
por determinadas unidades do Imoével Jardins de Caieiras, melhor descritas no site da
Emissora, que inicialmente ndo fizeram parte do escopo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;
e (ii) a autoriza¢do para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem todos
0s atos necessarios para a implementacao das delibera¢des da presente 32 AGT, incluindo,
mas ndo se limitando, a celebra¢do de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT 20220303 (site).pdf



https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_86607/CRI%20-%201E36S%20-%20PLANTAR%20-%20AGT%2020220303%20(site).pdf
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CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT

Data: 23/05/2022

ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Os Titulares dos CRI presentes na assembleia,
deliberaram por aprovar, sem quaisquer ressalvas (i) a substituicdo do Cronograma de
Obras pelo previsto no Anexo | da presente ata; (ii) a prorrogacao do prazo da caréncia de
amortizacao programada do Valor do Principal pelo periodo de 6 (seis) meses, ficando o
primeiro pagamento de amortizacao programada para 15 de dezembro de 2022, mantidos
os percentuais do Cronograma de Pagamentos definidos a partir desta data; (iii) a utilizacao
dos recursos do Fundo de Obras para pagamento dos Juros Remuneratérios em caso de
insuficiéncia de recursos; (iv) a autorizacdo para a Emissora, na qualidade de credora e
responsavel pelo Patrimonio Separado, com o acompanhamento do Agente Fiduciario, e as
custas do Patrimonio Separado, contratar: (a) servicos de consultoria para emissdao do
habite-se e regularizacbes necessarias, ou correspondente certificado de conclusdo de
obras dos Empreendimentos Destinatarios; (b) servicos de monitoramento e/ou
gerenciamento de obras; (c) servicos de auditoria e gestdo dos Direitos Creditorios; (d)
correspondente bancario para formalizacdo e execucao dos processos de repasse e, (e)
empresa especializada para emissao de laudo técnico sobre as condi¢Bes atuais dos
Empreendimentos Destinatarios; (v) a autorizagdo para a Emissora pagar, por conta e
ordem da Devedora, diretamente os fornecedores e os prestadores de servicos contratados
pela Devedora para a conclusdo das obras dos Empreendimentos Destinatarios, conforme
recomendacdo das empresas mencionadas no item (iv) da ordem do dia, incluindo
prestacdes de servicos vincendas e vencidas ; (vi) a permissao para a venda de Unidades
em Estoque até o montante necessario para recompor o Fundo de Obras; (vii) a concessao
de prazo até a medi¢do de fevereiro de 2023, para Recomposicao da Razdo de Garantia; e
(viii) a autorizacdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem todos
0s atos necessarios para a implementacdo das deliberacBes da presente assembleia,
incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT 20220523 (site).pdf

10


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_86607/CRI%20-%201E36S%20-%20PLANTAR%20-%20AGT%2020220523%20(site).pdf
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CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT

Data: 24/06/2022

ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Os Titulares dos CRI presentes na assembleia,
deliberaram por aprovar, sem quaisquer ressalvas: (i) em decorréncia da Alteracdo do
Contrato Social da Construtora Plantar Ltda., firmada em 18/05/2022 e registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, sob o n.° 236.135/22-3, em sessdo de 20/05/2022, que
formalizou a alteracdo do controle societario da Devedora, diante da aquisicao da totalidade
das quotas da Devedora pelo Sr. Marcio Nehrebecki (“Novo Sécio”) e (“Alteracao do Controle
da Devedora”), ato que configura um Evento de Vencimento Antecipado, conforme a alinea
(xiii) da Clausula 8.1. da CCB, os Titulares dos CRI, decidiram nao declarar o Vencimento
Antecipado da CCB, sem prejuizo de restar mantido todos os termos e condi¢des do aval
outorgado pelo antigo sécio da Devedora no ambito da CCB, que ndo foi cancelado; (ii)
autorizacdo para que a Emissora contrate empresa de pericia para analise estrutural do
empreendimento Altos de Fraco, com custos dos recursos do Fundo de Obras; (iii)
autorizacdo para que a Emissora utilize recursos do Fundo de Obras para custeio de obras
emergenciais de recuperacdo da estrutura do empreendimento Jardins de Caieiras; (iv)
autorizacdo para venda do Imével Garantia Adicional para recomposicao do Fundo de
Obras; e (v) a autorizacdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem
todos os atos necessarios para a implementacdo das delibera¢des da presente assembleia,
incluindo, mas ndo se limitando, a celebracdo de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT 20220624 (site).pdf

11


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_86607/CRI%20-%201E36S%20-%20PLANTAR%20-%20AGT%2020220624%20(site).pdf
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CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT

Data: 30/08/2022

ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objeto deliberar sobre: (i) a declaracao
de Vencimento Antecipado, devido a propositura pela Devedora de a¢do de recuperagao
judicial, conforme clausula 8.1., i, da CCB; e caso ndo declarado o vencimento antecipado:
(ii) a autorizacdo para que a Devedora promova repactuacdo dos Contratos de Venda e
Compra celebrados, com o objetivo de aumentar o respectivo preco de venda; (iii) a
autorizacdo para que em caso de distrato dos Contratos de Venda e Compra celebrados, a
Securitizadora devolva os valores pagos pelo cliente distratado, desde que: (a) os
respectivos valores tenham sido anteriormente pagos a Securitizadora na Conta
Centralizadora, (b) tenha ocorrido uma nova venda cujos pagamentos tenham sido
recebidos pela Securitizadora em montante suficiente para devolu¢do de valores, e ()
quaisquer devolucao de valores que ndo tragam prejuizo ao Patrimdnio Separado; (iv) a
autorizacdo para que a Securitizadora faca o pagamento dos prestadores de servicos
contratados para realizar a venda das Unidades em Estoque e a renegociacao de Contratos
de Venda e Compra celebrados, desde que: (a) o valor a ser pago tenha sido arrecadado
juntamente com o preco de venda da Unidade, e (b) no caso de renegociacdes, a
remuneracdo incida em um percentual sobre o incremento obtido ao preco de venda
anterior, sendo devida por sucesso e paga quando a Securitizadora arrecadar o recurso; e
(v) a autorizacao para a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem
todos os atos necessarios para a implementacdo das delibera¢des da presente assembleia,
incluindo, mas ndo se limitando, a celebracdo de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E36S - PLANTAR - AGT 20220930.pdf

12
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

Valor em 31/12:

1#: Fundo de Reserva
R$ 0,00

Fundo de Reserva constituido para garantir o cumprimento de inadimpléncias pecuniarias
da Devedora no valor de R$ [x]. O valor constante neste item descreve o saldo disponivel
do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio de 2022, conforme
relatério da Emissora. //ou// O Agente Fiduciario ndo recebeu o relatério mensal de
dezembro 2022 ou outro documento que comprove o saldo do fundo de reserva. Deste
modo, ndo pode afirmar que o fundo se mantém suficiente.

Valor em 31/12:

2#: Fundo de Despesas
R$ 0,00

Fundo de Despesas constituido para conter os recursos necessarios para o pagamento das
Despesas da Operacdao. No momento, ndao ha recursos no fundo de despesas operacional.
O valor constante neste item descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta
centralizadora no encerramento do exercicio de 2022, conforme relatério da Emissora.

Valor Inicial: Valor em 31/12:

3#: Fundo de Despesas Extraordinarias
R$35.000,00 R$28.428,05

Fundo de Despesas constituido para fazer frente as despesas eventuais e/ou
extraordinarias da Operacdo, no valor inicial de R$ 35.000,00. O valor constante neste item
descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do
exercicio de 2022, conforme relatério da Emissora.

Valor Inicial: Valor em 31/12:;

44t: Fundo de Obras
R$10.936.193,30 R$1.342.881,85

13
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Fundo de Obras constituido para que conter recursos necessarios para conclusao das
obras dos Empreendimentos Destinatarios. O valor constante neste item descreve o saldo
disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio de
2022, conforme relatério da Emissora. O Agente Fiduciario nao realiza juizo de valor quanto
aos valores dispendidos para consecuc¢do da obra, de modo que ndo podemos afirmar que
o valor disponivel no Fundo de Obras é suficiente para finalizacdo da obra.

8. Destinagéo de recursos

4.1. A integraliza¢cdo dos CRI podera ser realizada em uma ou mais datas, em moeda corrente
nacional, a vista, na data de subscricao, pelo Preco de Integralizacao, conforme disposi¢ées do
boletim de subscricdo e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo
de Securitizacdo, devendo a respectiva Data de Integralizacao dos CRI constar do respectivo
boletim de subscricdo. 4.2. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscri¢do
dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do
Contrato de Cessdo. A Devedora, por sua vez utilizara integralmente os recursos para a
destinacao de recursos prevista na CCB, observado o disposto nas Clausulas abaixo. 4.2.1. Nos
termos da CCB, os recursos captados pela Devedora por meio da CCB deverdo ser destinados
integralmente a Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento da CCB, conforme o
cronograma indicativo de alocacao de recursos previsto nos anexos da CCB. 4.2.2. O Agente
Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI, o direcionamento de todos
0s recursos obtidos por meio da CCB aos Empreendimentos#2129045v1124 Destinatarios, a
partir do Relatério Semestral, constante no Anexo X deste instrumento e pela analise amostral
dos documentos fornecidos pela Devedora, nos termos da Clausula Segunda da CCB. 4.2.3. O
cronograma indicativo constante do Anexo IX é meramente tentativo e indicativo e, portanto,
se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo, isso
ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do
referido cronograma. Adicionalmente, a verificacgdo da observancia ao cronograma indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante
diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes. 4.2.4. A CCB e os demais Documentos da Operacao,
conforme aplicaveis, deverdo ser objeto de aditamento, sem necessidade de Assembleia Geral,
caso exista a necessidade de atualizacdo dos percentuais da Destinacdo dos Recursos
destinada a cada um dos Empreendimentos Destinatarios. A eventual inclusdao de novo(s)
Empreendimento(s) Destinatario(s) devera ser aprovada previamente pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim, observado o quérum de deliberac¢ao
estabelecido na Cladusula 14.8 abaixo.
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A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacdo, pelo
Emissor, das seguintes evidéncias: foram apresentados de forma relacionada notas fiscais,
comprovantes de pagamentos e relatério de comprovacdo indicando o montante de R$
7.034.190,77 em recursos ja utilizados. Desta forma, a destinacdo de recursos a ser
apresentada é parcial, considerando o valor total integralizado até o término do ultimo
exercicio social. Sendo que a Emissora, de acordo com o que determina a legislacdo tem até a
Data de Vencimento do ativo para comprovar a integral destina¢do. Maiores detalhes da
apuracao pelo Agente Fiduciario da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-
mail corporate@vortx.com.br.

8.1 Resumo

46.05%
R$ 6.005.809,23

53.94%
R$ 7.034190,77

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

12 Garantia: Aval Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Aval prestado por SILVIO JOSE SOLIGO, inscrito no CPF/ME sob o n° 061.883.108-81,
formalizado nos termos da Cédula de Crédito Bancario n° 41500858-1, datada de
15/03/2021. Nao foi apresentada declaracao de ajuste anual do imposto de renda - pessoa
fisica atualizada do avalista, razdo pela qual nao é possivel verificar a suficiéncia da garantia
prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o avalista, tanto
em razdao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo do avalista.
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22 Garantia: Cessao Fiducidria de Direitos

o, Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%
Creditorios

Cessao fiduciaria dos direitos creditoérios oriundos de contratos de venda e compra,
existentes e futuros, de unidades autdbnomas dos empreendimentos destinatarios,
conforme descritos no Anexo | ao contrato. Foram apresentadas as seguintes
comprovacdes para constituicdao da garantia: (i) registro do referido contrato no 1° Cartério
de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo - SP, sob o n° 3.677.364; (ii) registro do
referido contrato no 2° Cartério de Titulos e Documentos da cidade de Jundiai - Sdo Paulo,
sob o n° 183020.; (iii) confirmacdo da notificacdo do(s) Devedor(es) sobre a cessao dos
créditos.

Valor: Porcentagem:

3?2 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Iméveis
R$11.790.000,00 80,64%

Alienacao fiduciaria da totalidade dos imoveis: (i) todas as futuras 52 unidades autbnomas
e respectivas areas comuns do Empreendimento Edificio Condominio Jardins de Caieiras,
ora em fase de construc¢do, sobre o terreno objeto da matricula n® 90.303 do Cartério de
Registro de Imdveis de Franco da Rocha; (ii) todas as 44 futuras unidades autbnomas e
respectivas areas comuns do Empreendimento Edificio Alto de Franco, ora em fase de
construcdo, sobre o terreno objeto da matricula n° 1.188 do Cartério de Registro de Iméveis
de Franco da Rocha; e (iii) Casa Avenida Jorge Wrede, objeto da matricula n°® 24.389 do
Cartério de Registro de Imdéveis de Franco da Rocha. O agente fiduciario ndo recebeu o
referido contrato registrado, ou a matriculas constando o registro do referido gravame, de
forma que ndo pode atestar que a garantia se encontra devidamente constituida. Conforme
clausula 2.2, (i), itens a), b) e ¢), a soma do valor de venda dos imdveis em garantia é de R$
11.790.000,00. Nos termos da clausula 6.1 da Cédula de Crédito Bancario n® 41500858-1,
datada de 15/03/2021, ficou estabelecido que devera ser mantida uma razao de garantia
entre o somatorio do valor das Unidades em Estoque e o saldo devedor da CCB, que devera
ser maior de 150%. A apuracdo desta razdo de garantia encontra-se no link de acesso deste
item.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2022
R$11.790.000,00 80,64% R$14.620.359,14
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Observagéio

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2022. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucao, serd atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros
Nao aplicavel.

Ly 4

11. Bens entregues ao fiducidario

Ndo foram entregues bens a administra¢do do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

17
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Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custodia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operac¢do de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.

18



2022 - ORE SECURITIZADORA S.A. 12 Emissao - Série 36

ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Hbc | 1° Emisséio 15° Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.

IF 19A1317801

Volume emitido R$14.000.000,00

Quantidade 14.000

Remuneracdo CDI +4,00%

Data de emissdo 31/01/2019

Data de vencimento 30/11/2023

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
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San remo | 1° Emisséio 16° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Pulverizado | 1* Emissé&o 17° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 18 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 19% Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
19D1329253
R$77.000.000,00

77.000

IPCA +9,00%

26/04/2019

17/05/2024

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,

Fundo

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.

19E0966783

R$40.117.600,00

5.000

IGPM + 6,68%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.
19E0966784
R$2.359.860,00

1.000

IGPM +10,00%
15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
19E0966785
R$4.719.720,00

1.000

IGPM + 15,00%
15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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Tecnisa pistao sul | 1* Emisséio 26° Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.

IF 19L0132851

Volume emitido R$130.000.000,00

Quantidade 130.000

Remuneracdo CDI +2,30%

Data de emissdo 06/12/2019

Data de vencimento 18/12/2024

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fundo

Lumi | 19 Emisséio 27° Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.

IF 20F0165468

Volume emitido R$42.000.000,00

Quantidade 42.000

Remuneracdo IPCA + 12,00%

Data de emissdo 04/06/2020

Data de vencimento 06/06/2023

Inadimplemento no perfodo Adimplente

ETERTG Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios, Aval

Carvalho hosken | 1° Emisséo 287 Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.

IF 20F0692684

Volume emitido R$50.000.000,00

Quantidade 50.000

Remuneragdo CDI +7,00%

Data de emissdo 08/06/2020

Data de vencimento 15/06/2027

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo

Conx | 1 Emissé&o 29° Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.
IF 2010905816

Volume emitido R$47.034.000,00
Quantidade 47.034

Remuneragdo IPCA +6,00%

Data de emissdo 25/11/2020

Data de vencimento 23/11/2025
Inadimplemento no periodo Adimplente

Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aliena¢do Fiduciaria de Quotas, Cessdo

Garantias o .. Lo
Fiduciaria de Direitos Creditorios
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Fragnani | 1° Emiss&o 34° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Redco | 1° Emisséo 37° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Redco | 1° Emisséo 38° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Lote 5 | 19 Emisséio 35° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
21B0031227
R$58.700.000,00

58.700

IPCA +9,00%

01/02/2021

25/01/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianga, Fundo, Coobrigacdo

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.
21E0378914
R$37.500.000,00

37.500

IPCA +8,00%

11/05/2021

12/05/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo

Fiduciaria de Outros, Fundo, Fianca

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.
21E0379859
R$10.933.000,00

10.933

IPCA +8,00%

11/05/2021

12/05/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo

Fiduciaria de Outros, Fundo, Fianca

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
21E0750441
R$100.000.000,00

100.000

IPCA +9,00%

14/05/2021

15/05/2037

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo
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Pulverizado ii | 1 Emisséo 39° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado ii | 1 Emisséio 40° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Pulverizado ii | 1 Emisséo 419 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Dal pozzo | 1% Emisséio 42° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
21F0568989
R$25.312.000,00

25312

IPCA +6,50%

10/06/2021

10/06/2036

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Coobrigagdo, Fundo

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.

21F0569207

R$3.164.000,00

3.164

IPCA +9,00%

10/06/2021

10/06/2036

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Coobrigagdo, Fundo

CRI

ORE SECURITIZADORA S A.
21F0569252
R$3.164.000,00

3.164

IPCA +17,00%

10/06/2021

10/06/2036

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Coobrigacdo, Fundo

CRI

ORE SECURITIZADORA S.A.
21H1031711
R$31.400.000,00

31.400

CDI +6,50%

23/08/2021

09/08/2029

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval
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Terraco | 1° Emisséio 45° Série

Tipo CRI

Emissora ORE SECURITIZADORA S.A.

IF 2211244956

Volume emitido R$30.000.000,00

Quantidade 30.000

Remuneracdo CDI + 5,00%

Data de emissdo 14/12/2022

Data de vencimento 20/12/2027

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios, Fianca
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