OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 12.320.349/0001-90
NIRE 35300383311

ATA DA QUINTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 272 SERIE DA 12 EMISSAO DA OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 03 DE MARCO DE 2022

DATA, HORARIO E LOCAL: 03 de margo de 2022, as 15:00 horas, na sede da Ourinvest Securitizadora
S.A., qual seja Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 52 andar,
Bela Vista, sendo que, observando as recomenda¢bes da Organizagdo Mundial da Saude e do
Ministério da Saude acerca do distanciamento social, tendo em vista o aumento no numero de casos
do virus denominado COVID-19 na cidade de Sdo Paulo, a presente quinta assembleia geral de
titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios da 272 série da 19 emissdo da Ourinvest
Securitizadora S.A. (“58 AGT”) foi realizada em primeira convocac¢do, de modo virtual, por meio de
video conferéncia gravada, inclusive para fins de voto, pelo sistema eletrénico denominado
“Microsoft Teams”, administrado pela Emissora, sendo certo que o link de acesso a reunido foi
disponibilizado por correio eletronico aos Titulares de CRI que enviaram solicitacdo para
priscila.salomao@ourinvest-re.com.br, conforme Instru¢cao Normativa CVM n2 625, de 14 de maio
de 2020 (“IN.CVM 625”).

MESA: Presidente: José Eduardo Queiroz de Freitas; Secretario: Julio Barioni Dacar.
PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares e detentores dos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 272 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A. (“Titulares dos CRI”, “CRI”
e “Emissora”, respectivamente), representando 85,46 % dos CRI em circulagdo, conforme lista de

presenga anexa; (ii) representante da H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”); (iii) representantes da
Emissora; e (iv) representantes dos Devedores.

CONVOCACAO: Edital de convocacio publicado em 08, 09 e 10 de fevereiro de 2022, no jornal Valor
Economico, pdaginas E3, E4 e E3, respectivamente, conforme disposto na cldusula 12.4. do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 279 Série da 19
Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado em 04 de junho de 2020 (“Termo de

Securitizacdo”).

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a concessao do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da realizacdo da 52 AGT, para reenquadramento da Razdo de Garantia e do Percentual Minimo
de Vendas, sem que isso ocasione bloqueio do Valor Total Liquido — Demais Transferéncias,
correspondente a liberacdo de recursos, ou ainda sem que seja declarado Vencimento Antecipado;
(ii) a substituicdo do cronograma fisico-financeiro das obras dos Empreendimentos Alvo, nos
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Documentos da Operagao, pelo cronograma publicado no site da Emissora e disponivel para andlise
dos Titulares; (iii) o adiantamento aos Devedores no valor equivalente a 3 parcelas mensais do Valor
Total Liquido — Demais Transferéncias, para serem imediatamente aplicados nas obras dos
Empreendimentos Alvo, sendo a primeira transferéncia realizada, em até 02 (dois) dias Uteis da
realizacdo desta 52 AGT, e as demais apds a entrega mensal do Relatério de Medicao de Obra. Serado
considerados os valores previstos no novo cronograma fisico-financeiro, objeto da deliberagdo do
item (ii) da Ordem do Dia, para os meses de marco, abril e maio de 2022, sem aplicacdo do
mecanismo de compensacdo; (iv) reembolso aos Devedores de valores comprovadamente
aplicados na obra, apds a realizacdo da compensacao de adiantamentos passados; (v) a inclusdo de
compras de materiais no valor proporcional a obra executada, conforme medicdo; (vi) a nado
declaracdo de Vencimento Antecipado em decorréncia de processo de faléncia aberto contra a
empresa Censi & Censi Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.599.006/0001-80, em
tolerdncia a clausula 8.1, alinea i, da CCB; (vii) aprovar constituicdo de garantia adicional de

I”

alienagdo fiduciaria de imdveis (“Garantia Adicional”), sobre os imdéveis devidamente descritos no
site da Emissora e disponivel para analise dos Titulares, sendo que em caso de venda dos imdveis
designados como “Imdvel 2” e “Imédvel 3”, na descricdo publicada, o valor total da venda serd
depositado na Conta do Patrimonio Separado para recomposicdo do Fundo de Obras; (viii) em
aprovado o item (vi), tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias a clausula 8.1, alinea k, da CCB,
prorrogaveis por sucessivos periodos de 180 (cento e oitenta) dias, ndo havendo descumprimentos
nao sanados; e (ix) autorizagdo para que a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizem

todos os atos necessdrios para a implementacdo das deliberagdes desta 52 AGT.

DELIBERACOES: Inicialmente, os Titulares dos CRI declaram, neste ato, que inexiste qualquer tipo
de situagdo que poderia ser configurada como conflito de interesses em relacdo a Emissora e demais
partes signatarias dos Documentos da Operagao.

O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos titulares dos CRI
gue encaminharam boletins de votos e/ou compareceram a 52 AGT e verificaram quérum suficiente
para a instalacdo e deliberacGes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam,
juntamente com o presidente e o secretdrio, a presente 52 AGT devidamente instalada.

A representante dos Devedores pediu a palavra, e solicitou uma alteracdo da proposta
anteriormente feita por eles, objeto do item (iii) da Ordem do Dia. Foi solicitado que a primeira
transferéncia a ser realizada, em até 02 (dois) dias Uteis da realiza¢do desta 52 AGT, seja no valor
correspondente as liberagdes de marco e abril de 2022, e na sequéncia, a liberagdo de maio de 2022,
apos a entrega mensal do Relatdrio de Medicdo de Obra referente a abril de 2022.

Apds estas colocagdes, todos os Titulares dos CRI, presentes na 52 AGT, assim deliberaram:
(a) Quanto ao item (i) da Ordem do Dia, foi REJEITADA a proposta inicial, alternativamente

aprovada a concessdo do prazo de 120 (cento e vinte dias), contados da presente data, para o
reenquadramento da Razdo de Garantia e Percentual Minimo de Vendas, sem que isso ocasione



bloqueio do Valor Total Liquido — Demais Transferéncias, correspondente a liberacdo de
recursos, e sem que seja declarado Vencimento Antecipado., Se dentro do referido periodo nao
ocorrer ao menos uma venda de unidade do Empreendimento Alvo Lumi e ao menos a venda de
uma unidade do Empreendimento Alvo Pierre, , o valor do metro quadrado ofertado para a
venda da préxima unidade do Empreendimento Alvo Lumi, devera ser fixado em, no maximo RS
12.000,00 (doze mil reais), e do Empreendimento Alvo Pierre em, no maximo RS 15.000,00
(quinze mil reais).

(b) Quanto ao item (ii) da Ordem do Dia, foi APROVADA a substituicdo do cronograma fisico-
financeiro das obras dos Empreendimentos Alvo, nos Documentos da Operacdo, pelo
cronograma publicado no site da Emissora e disponivel para andlise dos Titulares;

(c) A proposta dos itens (iii), (iv) e (v) da Ordem do dia, foram REJEITADAS, tanto a proposta inicial,
gue constou no Edital de Convocacdo, quanto a proposta alternativa apresentada pelos
representantes dos Devedores, descrita acima. Alternativamente os Titulares dos CRI
deliberaram da seguinte forma:

1. Liberar do Valor Total Liquido — Demais Transferéncias, correspondentes aos meses
de marco de abril, o valor correspondente a RS 1.254.311,90 (um milhdo, duzentos
e cinquenta e quatro mil, trezentos e onze reais e noventa centavos) da seguinte
forma: a) RS 300.000,00 (trezentos mil reais) a serem liberados para as Devedoras
até a data de 07/03/2022, e (b) RS 954.311,90 (novecentos e cinquenta e quatro
mil, trezentos e onze reais e noventa centavos) a serem liberados apds a
comprovacado do protocolo do instrumento de alienagdo fiduciaria dos imdveis
designados como “Imdvel 1”7 e “Imével 2”, na descricdo publicada no site da
Companhia, no ambito do Edital de Convocacao;

2. Condicionar que no ambito da liberagdo correspondente aos meses de margo e abril
de 2022, tratada no item 1. acima, o correspondente Relatdrio de Medicao de Obras
possa considerar o montante de até RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) referente
a compra de materiais, no cdlculo de obra executada, e o valor restante sejam
necessariamente aplicados para execuc¢do da obra. Reiterado que o calculo serd
relacionado ao novo cronograma de obras aprovado no item (ii) da Ordem do Dia;

3. Liberar do Valor Total Liquido — Demais Transferéncias, correspondentes ao més de
maio, conforme valor previsto no cronograma fisico-financeiro de obra apds a
comprovacado do registro da alienacdo fiduciaria de todos os imdveis definidos
como Garantia Adicional no Edital de Convocag¢do, melhor descritos no site da
Companhia;

4. Condicionar que no ambito da liberagdo correspondente ao més de maio de 2022,
tratada no item 3. acima, o correspondente Relatério de Medicdo de Obras possa
considerar o montante de até RS 300.000,00 (trezentos mil reais) referente a
compra de materiais, no cdlculo de obra executada, e o restante sejam



necessariamente aplicados para execucdo da obra. Reiterado que o calculo serd
relacionado ao novo cronograma de obras aprovado no item (ii) da Ordem do Dia;

5. Consignar que no dmbito da liberagdo correspondente ao més de junho de 2022, o
correspondente Relatdrio de Medicdo de Obras possa considerar o montante de
até RS 100.000,00 (cem mil reais) referente a compra de materiais, no calculo de
obra executada, e o restante sejam necessariamente aplicados para execugao da
obra. Reiterado que o cdlculo serd relacionado ao novo cronograma de obras
aprovado no item (ii) da Ordem do Dia; e

6. A partir da liberagdo correspondente ao més de julho, o Relatério de Medicdo de
Obras somente considerard em seu céalculo a obra efetivamente executada, e ndo
mais materiais em estoque.

(d)Quanto ao item (vi) da Ordem do dia, foi APROVADA a ndo declaragdo de Vencimento
Antecipado em decorréncia de processo de faléncia aberto contra a empresa Censi & Censi
Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.599.006/0001-80, consignado que o
referido processo devera ser definitivamente arquivado até a data de 30/04/2022, sob pena de
ser convocada nova assembleia de Titulares dos CRI, para deliberar a decretacdo de Vencimento
Antecipado;

(e) Quanto ao item (vii) da Ordem do Dia, foi APROVADA a constituicdo de garantia adicional de
alienagao fiducidria de imdveis (“Garantia Adicional”), sobre os imdveis devidamente descritos
no site da Emissora e disponivel para andlise dos Titulares, sendo que em caso de venda dos
imoveis designados como “Imével 2” e “Imével 3”, na descri¢cdo publicada, o valor total da venda
serd depositado na Conta do Patrimo6nio Separado para recomposicdo do Fundo de Obras,
restando consignado que as Devedoras deverdo arcar com a contratagdo de assessor legal para
a elaboragdo de todos os instrumentos necessarios, bem como elaboragao da Due Diligence dos
imodveis, que deverd ser concluida no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura de cada
instrumento de alienagdo fiducidria. Caso a Due Diligence dos imdveis ndo seja aprovada pela
Securitizadora, serd convocada nova assembleia de Titulares dos CRI, para deliberar eventual
constituicdo de garantias adicionais, amortiza¢do extraordinaria ou Vencimento Antecipado.

(f) A proposta do item (viii) da Ordem do Dia foi REJEITADA, alternativamente os Titulares dos CRI
deliberaram alterar a Clausula 8.1, alinea k, das CCB, que passara a vigorar da seguinte forma:

“protesto legitimo de titulos contra a Emitente e/ou contra quaisquer dos Avalistas, cujo valor
unitdrio ou agregado ultrapasse RS 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), salvo se
o protesto tiver sido efetuado por erro ou mda fé de terceiros, desde que validamente comprovado
ou se for o cancelado, em qualquer hipdtese, no prazo mdximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua
ocorréncia;”



(g) Quanto ao item (ix) da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI APROVARAM a autorizacdo para que
a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, realizem todos os atos necessarios para a
implementacdo das deliberagdes desta 52 AGT.

Quanto ao item (iii) da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI deliberaram aprovar a nova proposta dos
Devedores, da seguinte forma: Aprovar o adiantamento aos Devedores no valor equivalente a 3
parcelas mensais do Valor Total Liquido — Demais Transferéncias, para serem imediatamente
aplicados nas obras dos Empreendimentos Alvo, sendo a primeira transferéncia realizada, em até
02 (dois) dias uteis da realizagdo desta 52 AGT, correspondente aos meses de margo e abril, e a
parcela correspondente ao més de maio apds a entrega do Relatério de Medicdao de Obra de abril
de 2022. Serdo considerados os valores previstos no novo cronograma fisico-financeiro, objeto da
deliberacdo do item (ii) da Ordem do Dia, para os meses de margo, abril e maio de 2022, sem
aplicagdo do mecanismo de compensagao.

A Emissora e o Agente Fiduciario, analisando as procuragées e instrumentos com clausula mandato
gue |he foram apresentadas para a analise e definicdo de quérum de instalacdo e de deliberacao
dessa 52 AGT, receberam resposta positiva ao questionar os representantes dos Titulares de CRI
indicados na lista de presenca anexa a esta ata, se estes (i) asseguram que os poderes que lhes foram
conferidos pelos Titulares de CRI para operar a gestao discriciondria do portfdlio de investimentos
dos respectivos Titulares de CRI compreendem, também, a possibilidade de deliberacdo das
matérias indicadas na ordem do dia, de acordo com os contratos de presta¢do de servicos de gestao
do portfdlio apresentados; (ii) ratificam, os representantes dos Titulares de CRI, a sua atuacdo em
conformidade com o disposto na Resolucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios n2 21, de 25 de
fevereiro de 2021, em especial quanto aos seus artigos 13, inciso (I), 18, caput, incisos | e Il e alineas
a) e b) e Se¢do | — Gestdo de Riscos.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que os gestores e procuradores dos Titulares dos
CRI, declararam, neste ato, que estdo observando os seus regulamentos e/ou contratos de gestdo,
assim como ndo estdo contrariando orientacGes expressas de seus investidores finais.

As deliberagdes e aprovagdes acima referidas foram adotadas considerando-se o melhor interesse
dos investidores e levando-se em conta que eventual execucdo das garantias, neste momento de
excecdo, seria mais dispendioso em termos de custo e tempo para os investidores. Tais deliberagées
nao poderdo (i) ser interpretadas como uma renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento,
pelos Devedores, de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos CRI,
exceto se relacionado aos assuntos deliberados no presente ato; e (ii) impedir, restringir e/ou limitar
o exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obriga¢do, recurso, poder ou privilégio
pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto pelo deliberado na presente assembleia,
nos exatos termos ora aprovados.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem



integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente,
pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario
integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta 52 AGT.

DEFINIGOES: Os termos iniciados em letra maiuscula aqui ndo definidos, encontram o significado
que lhes é atribuido no Termo de Securitizagdao e nos demais Documentos da Operagao.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a cessdo e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi aprovada pelos presentes.

José Eduardo Queiroz de Freitas Julio Barioni Dacar

Presidente Secretdrio
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