OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n° 12.320.349/0001-90
Companhia Aberta

ATA DA TERCEIRA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 30° SERIE DA 1* EMISSAO DA
OURINVEST SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 19 DE ABRIL DE 2022.

Os termos iniciados por letras mailsculas nao definidos nesta ata terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizacdo da 302 Série da 12 Emissao da Ourinvest Securitizadora
S.A. (“Termo de Securitizacdo”).

1. DATA, HORA E LOCAL: 19 de abril de 2022, as 10:00 horas, na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 5° andar, reuniram-se os investidores da 302
Série da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI” ou “Emiss&o”) da Ourinvest
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.320.349/0001-90 (“Securitizadora” ou
“Emissora”), sendo a Terceira Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares dos CRI (“32 AGT”)
realizada de forma unicamente digital, nos termos da Instru¢do CVM n° 625, de 14 de maio de
2020.

2. PRESENCA: (i) titulares dos CRI representando 99,88%% dos CRI em circulagéo,
conforme boletins de votos recebidos até a presente data e presenca de demais titulares de CRI,
conforme lista de presencga, anexa a presente ata (“Titulares dos CRI”), (ii) representantes da
Emissora; e (iii) representantes da H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI.

3. COMPOSIQAO DA MESA: Presidente: José Eduardo Queiroz de Freitas; Secretario:
Julio Dacar.

4. CONVOCAGAO: O Edital de Convocagco foi publicado no jornal Valor Econdmico nos
dias 04, 05 e 06 de abril de 2022, nas paginas E3, E2 e E2, respectivamente, nos termos do item
15.2 do Termo de Securitizagao.

5. ORDEM DO DIA: A presente 32 AGT detém como objeto deliberar sobre: (i) a alteragao
do Cronograma Fisico-Financeiro da obra, conforme proposta apresentada pela Devedora e
publicada no site da Emissora, a ser validada pelo Agente de Medigao; (ii) a alteragdo dos
cronogramas de pagamentos constantes no Anexo | da CCB e no Anexo | do Termo
Securitizagado, conforme proposta apresentada pela Devedora e publicada no site da Emissora;
(iii) a autorizagéo para liberacdo de Unidades a serem Comercializadas, em caso de Excesso
Garantia; e (iv) a autorizagao para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem
todos os atos necessarios para a implementacao das deliberagées da presente 32 AGT, incluindo,
mas nao se limitando, a celebragado de eventuais aditamentos.

6. DELIBERA(;()ES: Inicialmente, os Titulares dos CRI declaram, neste ato, que inexiste
qualquer tipo de situagao que poderia ser configurada como conflito de interesses em relagao a
Emissora e demais partes signatarias dos Documentos da Operagéo.



O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos titulares dos
CRI que encaminharam boletins de votos e/ou compareceram a 32 AGT e verificaram quérum
suficiente para a instalagcado e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e
declararam, juntamente com o presidente e o secretario, a presente 32 AGT devidamente

instalada.

Ap6s apresentacdo da Ordem do Dia pelo Presidente da Mesa, o representante da Devedora
explanou os motivos dos pedidos realizados, todos devidamente gravados através da plataforma
Teams onde foi realizada a 32 AGT.

Passadas as discussdes dos presentes a respeito da Ordem do Dia, todas gravadas através da
plataforma Teams, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes nesta 32 AGT, deliberaram:

(i)

(i)

(iii)

quanto ao item (i) da Ordem do Dia, deliberaram APROVAR a alteragcdo do
Cronograma Fisico-Financeiro da obra, conforme proposta apresentada pela
Devedora e publicada no site da Emissora, e anexa a presente ata como Anexo llI;

quanto ao item (ii) da Ordem do Dia, deliberaram APROVAR a alteragdo dos
cronogramas de pagamentos constantes no Anexo | da CCB e no Anexo | do Termo
Securitizagdo, conforme proposta apresentada pela Devedora e publicada no site da
Emissora, e anexa a presente ata como Anexo 1V,

quanto ao item (iii) da Ordem do dia, que trata da liberagcdo de Unidades a serem
Comercializadas, em caso de Excesso Garantia, deliberaram:

(a)

aprovar a liberagdo da alienagao fiduciaria de 07 (sete) unidades (conforme
definidas no Anexo Il da presente ata), de forma que esta liberagdo reduz a
Raz&o de Garantia abaixo do valor minimo de 160%.

aprovar que as unidades liberadas sejam comercializadas ao pre¢co minimo,
conforme disposto no Anexo |l da presente ata

aprovar que o valor minimo de R$ 5.100.000,00 (cinco milhées e cem mil reais)
oriundos das vendas das Unidades, acima mencionado, sejam totalmente
destinados para o Fundo de Obras, e ndo mais aplicado para a amortizagao
antecipada dos CRI, conforme o disposto na alinea (b), item (ii), da Clausula 7.2
da CCB. Os referidos recebiveis destinados ao Fundo de Obras deverao
necessariamente ser utilizados conforme as regras de liberacdo do Fundo de
Obras;

fica revogada a aplicagdo da alinea (b), item (ii), da Clausula 7.2 da CCB, de
forma que 100% (cem por cento) do Saldo dos Direitos Creditérios serao
utilizados para a Amortizagdo Antecipada Obrigatéria do saldo do Valor do
Principal Atualizado, exceto quanto aos valores mencionados no item (c) acima;
e

fica revogada a aplicagédo da Clausula 7.5 da CCB, e da Clausula 7.3, item (ii) do
Termo de Securitizacao.



(iv) fica suspensa a medicdo da Raz&o de Garantia, na forma da Clausula 6.5 da CCB,
voltando a ser apurada em fevereiro de 2023 (base janeiro de 2023);

(v) como contrapartida das aprovagbes acima, foi deliberado que sera devido o
pagamento do prémio pelo Devedor no valor correspondente a 2% (dois por cento)
sobre o Saldo Devedor dos CRI apurado em 10/01/2023, ja considerando o
abatimento da amortizagao prevista para o referido evento de pagamento, a ser pago
em 11 de janeiro de 2023, e

(vi) a autorizagdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem
todos os atos necessarios para a implementacdo das deliberacdes da presente 32
AGT, incluindo, mas nao se limitando, a celebracao de eventuais aditamentos.

A Emissora e o Agente Fiduciario, analisando as procuragdes e instrumentos com clausula
mandato que lhe foram apresentadas para a analise e definicdo de quérum de instalagao e de
deliberacdo dessa 3? AGT, receberam resposta positiva ao questionar os representantes dos
Titulares de CRI indicados na lista de presenca anexa a esta ata, se estes (i) asseguram que os
poderes que lhes foram conferidos pelos Titulares de CRI para operar a gestao discricionaria do
portfélio de investimentos dos respectivos Titulares de CRI compreendem, também, a
possibilidade de deliberacdo das matérias indicadas na ordem do dia, de acordo com os contratos
de prestacdo de servigos de gestdo do portfélio apresentados; (ii) ratificam, os representantes
dos Titulares de CRI, a sua atuacdo em conformidade com o disposto na Resolucido da
Comissao de Valores Mobiliarios n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, em especial quanto aos seus
artigos 13, inciso (1), 18, caput, incisos | e Il e alineas a) e b) e Se¢ao | — Gestao de Riscos.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que os gestores e procuradores dos Titulares
dos CRI, declararam, neste ato, que estdo observando os seus regulamentos e/ou contratos de
gestao, assim como nio estdo contrariando orientacbes expressas de seus investidores finais.

As deliberagcdes e aprovagdes acima referidas foram adotadas considerando-se o melhor
interesse dos investidores e levando-se em conta que eventual execugéo das garantias, neste
momento de excecao, seria mais dispendioso em termos de custo e tempo para os investidores.
Tais deliberagdes nao poderédo (i) ser interpretadas como uma renuncia dos Titulares dos CRI
quanto ao cumprimento, pela Devedora, de todas e quaisquer obrigacbes previstas nos
documentos relacionados aos CRI, exceto se relacionado aos assuntos deliberados no presente
ato; (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito,
obrigagao, recurso, poder ou privilégio pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto
pelo deliberado na presente 32 AGT, nos exatos termos ora aprovados.



Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos CRI
assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta
venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta 32 AGT.

7. ENCERRAMENTO: Lavrada, lida e achada conforme, foi esta ata lavrada em forma de
sumario assinada de forma eletronica, por todos os presentes.

Mesa:

José Eduardo Queiroz de Freitas Julio Dacar
Presidente Secretario

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Por: José Eduardo Queiroz de Freitas Por: Priscila Bianchi Salomao
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

PROJETO SKY TERRENOS SPE LTDA.



ANEXO |
LISTA DE PRESENCA DA TERCEIRA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 30° SERIE DA 12 EMISSAO DA
OURINVEST SECURITIZADORA S.A. REALIZADA EM 19 DE ABRIL DE 2022.



ANEXO I
LISTA DAS UNIDADES LIBERADAS NA 32 AGT E PRECO MINIMO DE VENDA

Empreendimento | Unidade m?2 Valorm2 | Valo Total
Alpha House | 1 204,54 | 4.138,13 846.413,62
Alpha House | 2 204,54 | 4.138,13 846.413,62
Alpha House | 7 214,76 | 4.138,13 888.705,33
Alpha House | 49 152,15 | 4.138,13 629.616,86
Alpha House | 50 152,15 | 4.138,13 629.616,86
Alpha House | 55 152,15 | 4.138,13 629.616,86
Alpha House | 56 152,15 | 4.138,13 629.616,86
Totais 1.232,44 | 4.138,13 | 5.100.000,00




ANEXO Il
CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO APROVADO NA 32 AGT

ALPHA HOUSE 1

CRONOGRAMA FiSICO DE ENTREGA

DATAS mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

CLUBE
CASAS-RUA 1
RUA 1
CASAS - RUA 2
RUA 2
CASAS - RUA 3

RUA 3

HABITE-SE [
ENTREGA / INSTALACAO CONDOMINIO [

CRONOGRAMA FINANCEIRO DA OBRA

DATAS | mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

DESEMBOLSO PREVISTO RS 710.936,08 R$1.500.000,00 RS2.183.666,67 RS2.183.666,67 RS 683.666,67 RS -



ANEXO IV
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI APROVADO NA 32 AGT

FLUXO ATUAL FLUXO PROPOSTO
Datas de Taxa de Amortizacao Taxa de Amortizacao
Parcela . .. L . Pagamento L Pagamento
Aniversario | Amortizagao Original de Juros? Amortizacao Proposta de Juros?
(TAi) Original Estimada (TAi) Proposta Estimada
21 10/04/2022 7,1429% RS 2.471.686 Sim - RS - Sim
22 10/05/2022 - RS - Sim - RS - Sim
23 10/06/2022 - RS - Sim - RS - Sim
24 10/07/2022 7,6923% RS 2.534.479 Sim - RS - Sim
25 10/08/2022 - RS - Sim - RS - Sim
26 10/09/2022 - RS - Sim - RS - Sim
27 10/10/2022 8,3333% RS 2.598.878 Sim - RS - Sim
28 10/11/2022 - RS - Sim 8,7300% RS 3.203.044 Sim
29 10/12/2022 - RS - Sim 13,5200% RS 4.565.478 Sim
30 10/01/2023 9,0909% RS 2.664.930 Sim 14,1200% RS 4.158.079 Sim
31 10/02/2023 - RS - Sim 7,9100% RS 2.017.249 Sim
32 10/03/2023 - RS - Sim 4,7100% RS 1.115.448 Sim
33 10/04/2023 10,0000% RS 2.732.655 Sim 6,4900% RS 1.476.907 Sim
34 10/05/2023 - RS - Sim 6,9500% RS 1.491.366 Sim
35 10/06/2023 - RS - Sim 7,4300% RS 1.496.020 Sim
36 10/07/2023 11,1111% RS 2.802.095 Sim 8,0400% RS 1.511.150 Sim
37 10/08/2023 - RS - Sim 8,7000% RS 1.516.361 Sim
38 10/09/2023 - RS - Sim 9,5200% RS 1.527.650 Sim
39 10/10/2023 12,5000% RS 2.873.306 Sim 10,5300% RS 1.541.703 Sim
40 10/11/2023 - RS - Sim 11,7200% RS 1.548.140 Sim
11 10/12/2023 - RS - Sim 13,2800% RS 1.561.622 Sim
42 10/01/2024 14,2857% RS 2.946.321 Sim 15,2700% RS 1.570.251 Sim
43 10/02/2024 - RS - Sim 18,0000% RS 1.581.512 Sim
44 10/03/2024 - RS - Sim 5,8300% RS  423.560 Sim
45 10/04/2024 16,6667% RS 3.021.203 Sim 6,1400% RS  423.604 Sim
46 10/05/2024 - RS - Sim 6,4900% RS  423.790 Sim
47 10/06/2024 - RS - Sim 6,8800% RS  423.628 Sim
48 10/07/2024 20,0000% RS 3.097.971 Sim 7,3300% RS  423.815 Sim
49 10/08/2024 - RS - Sim 7,8400% RS  423.604 Sim
50 10/09/2024 - RS - Sim 8,4400% RS  423.801 Sim
51 10/10/2024 25,0000% RS 3.176.698 Sim 9,1400% RS  423.745 Sim
52 10/11/2024 - RS - Sim 9,9800% RS  423.930 Sim
53 10/12/2024 - RS - Sim 10,9900% RS  423.773 Sim
54 10/01/2025 33,3333% RS 3.257.421 Sim 12,2400% RS  423.632 Sim
55 10/02/2025 - RS - Sim 13,8400% RS  423.909 Sim
56 10/03/2025 - RS - Sim 15,9300% RS  423.927 Sim
57 10/04/2025 50,0000% RS 3.340.205 Sim 18,7900% RS  423.912 Sim
58 10/05/2025 - RS - Sim 22,9400% RS  423.823 Sim
59 10/06/2025 - RS - Sim 29,5200% RS  423.808 Sim
60 10/07/2025 100,0000% RS 3.425.087 Sim 100,0000% RS 1.020.357 Sim

(1) Valor da amortizagdo proposta estimada com base em IPCA médio de 0,84% ao més e considerando a ndo
ocorréncia de eventos de Amortizagdo Antecipada Obrigatdria ou Amortizagdo Antecipada Facultativa.

(2) As amortizagGes serdo recalculadas a cada Data de Aniversario, variando de valor, conforme saldo devedor
apurado.



