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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 252 SERIE DA 12 EMISSAO DA

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
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Celebrado entre

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Emissora

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiduciario
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes,
devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n°®1.728, 5° andar, Bela Vista. CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o
n°® 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seu atos societarios constitutivos; e

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
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andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 01.788.147/0001-50, neste
ato representada na forma de seu atos societarios constitutivos.

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 252 Série da 1% Emissédo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Qurinvest Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, de acordo com a Lei 9.514, a Instrucdo CVM 414 e a Instrugdo CVM 476, conforme os

termos e condigdes a seguir descritos:

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigées, no singuiar ou no piurai, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que quaisquer termos
utilizados em letras maiusculas, eventualmente nao definidos neste instrumento, terdo o significado a eles
atribuidos na CCB.

“Afiliadas” E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora, ou seja
controlada, direta ou indiretamente, pelo controlador da Devedora.

“Agente de Avaliagao” E a empresa especializada que sera contratada para a emissao do
Laudo de Avaliagdo para os fins exigidos neste instrumento. A
empresa especializada a ser contratada devera ser selecionada

dentre as empresas listadas para tanto na CCB.

“Agente Fiduciario” A H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda, qualificada no predmbuio do presente Termo de Securitiza¢&o.

“Alienagao Fiduciaria de A alienagao fiduciaria sobre os Imoveis (Terrenos ou Unidades,
Iméveis” conforme o caso) a ser constituida pela Devedora ou alguma de suas
Afiliadas, se for o caso, como proprietaria e fiduciante, em beneficio
da Emissora, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, de acordo com as regras estabelecidas no respectivo

Contratn de Alienacdn Fidiiciaria de ImaAveie Noe tarmos decste % /
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instrumento e dos demais Documentos da Operagao, a garantia aqui
descrita sera incialmente constituida sobre os Terrenos, sendo certo,
no entanto, que estes podel‘éo ser (i) total ou parcialmente
Y substituidos pelos Terrenos kSubstitutos; ou (i) totalmente

-

substituidos por Unidades.
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“ANBIMA”

“Aplicagoes Financeiras
Permitidas”

Investimentos em (1) certificados de depodsito bancario (CDB)
emitidos pelas Instituigdes Financeiras Permitidas; (2) operacbes
compromissadas emitidas pelas Instituicbes Financeiras Permitidas;
(3) fundos de investimento referenciado DI administrados pelas
InstituicBes Financeiras Permitidas; e/ou (4) titulos publicos emitidos
pelo Banco Central do Brasil ou Tesouro Nacional, sendo certo que
o investimento optado devera ter liquidez diaria e ser considerando
como de baixo risco.

“Assembieia Gerai”

A assembleia geral dos Titulares de CRI, conforme prevista na
Clausula Décima Quarta deste Termo de Securitizagao,

“Avalﬂ

A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista, nos termos da CCB.

“Avalista”

O Sr. Carlos Fernando de Carvalho, devidamente qualificado no
preadmbulo da CCB e indicado como avalista na CCB e nos demais

Documentos da Oneracio
Jocumentos aa Jperagcao.

“B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento Cetip UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacao de servigos de depositaria central e liquidagao financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Antonio Prado, n°48, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n® 51500010-8 emitida pela Devedora
em favor da Cedente, por meio da qual a Cedente concedeu o
Financiamento Imobiliario a Devedora, para aplicagadc na forma

descrita na CCB.

“CcCl” A Cédula de Credito Imobiliario, a ser emitida nos termos da Escritura
de Emissédo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

“Cedente” A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, companhia hipotecaria,

com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Avenida Cristovao Colombo, n°2.955, conjunto 501, Floresta,
CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios”

A cesséo fiduciaria dos Direitos Creditorios, a ser constituida pela
Devedora, como titular e fiduciante, em beneficio da Emissora, para
assegurar o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, de acordo
com as regras estabelecidas no Contrato de Cess&o Fiduciaria de
Direitos Creditérios. Nos termos deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacéo, a garantia aqui descrita sera inicialmente

o~ kA -~ —~ immtbm m D AL i S o m A R A~ oA~~~

constituida sobre os Direitos uleui&){lua (Locagbes), sendo certo que

podera passar a contar, tambéry, com os Direitos Creditér/ios
A A
H
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(Complementares), observadas as regras e condigdes para tanto
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esupulaoas na CCB e nos demais Documentos da up agao

“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”

A cessao fiduciaria dos Recebiveis, a ser constituida pela Devedora,
como titular e fiduciante, em beneficio da Emissora, para assegurar
o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com as regras
estabelecidas na CCB e no modelo de Contrato de Cesséao Fiduciaria
de Recebiveis. Nos termos da CCB e dos demais Documentos da
' a sera constituida apenas se e
quando a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis sobre as respectivas
Unidades for constituida, observadas as regras e condi¢cdes para

tanto estipuladas na CCB e demais Documentos da Operagéo.

|

“CETIP21”

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balc&o.

“Cédigo ANBIMA”

O Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Estruturagdo, Coordenagéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisigdo de Valores
Mobiliarios.

“COFINS”

A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condi¢des Precedentes”

Sao as condigbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que 0s recursos do desembolso da
CCB sejam disponibilizados a Devedora, observada a regra de

adiantamento e Ighp,rqr*nn nmnnrmnnal listada na clausula primeira

da CCB.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora de n°® 4259-5, mantida

na agéncia n® 2374 do Banco Bradesco (Banco n® 237).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora indicada na CCB.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis”

Cada Instrumento Particular de Alienagcgdo Fiduciaria de Bens
Iméveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela
Devedora, ou por uma de suas Afiliadas, conforme o caso, na

qunlmlar'ln de nrnnrmfnrl: dos Imoveis e fiduciante, e a Emissora, na
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qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera constituida a Alienagao
Fiduciaria de Imoveis. A eventual substituicho de um ou mais
Terrenos pelos Terrenos Substitutos, ou de todos os Terrenos pelas
Unidades, nos termos deste instrumento, sera realizada pela
celebracdo do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis, o qual, a partir de sua celebrac&o, passara a integrar o
termo aqui definido para os fins deste instrumento e dos demais

Documentos da Operacao.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios™

O Instrumento Particuldr de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia  Oufras Avengas, a ser celebrado pela

L
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Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, e pela Emissora, na
qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis”

O Instrumento Particular de Cessédo Fiduciaria de Recebiveis em

Garantia e Outras Avengas a ser celebrado pela Devedora, na

qua alidadso de titiilar a
{Juantualuc Uc titulare

fiduciaria, de acordo com o modelo por meio do qual sera constituida
a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. Este instrumento sera celebrado
essencialmente nos moldes do modelo constante da CCB, e apenas
se e quando a Alienacao Fiduciaria de Imdveis sobre as Unidades
for efetivamente constituida.

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Qutras Avencgas, a ser celebrado entre a Cedente, na
qualidade de cedente, e a Emissora, na qualidade de cessionaria,
bem como a Devedora e os Garantidores, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios serao

cedidos a Emissora.

“Contrato de Compra e Venda”

Cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de
transferéncia, e/ou instrumento competente utilizado para a eventual
venda ou promessa de venda, de cada Unidade, os quais integraréo
as Garantias a partir de sua celebracdo, sempre e quando a
Alienacdo Fiduciaria de imdveis sobre as Unidades e a Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis forem efetivamente celebradas e

constituidas.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagédo e Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de
Co/oca:;ao de Certificados de Receb/ve/s Imobiliarios da 257 Série

Emlssora e o Coordenador Lider.

“Contrato de Locacao”

Cada contrato de locagéo por meio do qual a Devedora (ou empresa
do seu grupo econdmico) alugam determinados imoveis a
determinados locatarios. Os Direitos Creditérios (Locagdes) sao
oriundos desses contratos e, dessa forma, os Contratos de Locagéo
estdo devidamente relacionados no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios.

“Coordenador Lider”

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e
Vaiores, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a
318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o
n° 33.775.974/0001-04.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios oriundos e relacionados a CCB, no

de pagamento e demais condicbes previstos na CCB,

bem como quaisquer outros di 'th*\creditOrios devidos pelg,;
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Devedora e pelo Avalista, ou titulados pelo financiador, por for¢a da
CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Juros Remuneratérios, atualizagbes (se aplicaveis), encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obriga¢cdes contratuais e

legais previstas na CCB.

“CRI em Circulagiao”

Para fins de constituicdo de quérum, serao considerados como “CRI

CircnilamAA" tndnae amiialae ORI am A
U“' \J”\Julayau wwuuvo aquc'co AN B~ I B )

excluidos aqueles que a Emissora, e/ou a Devedora possua em
tesouraria e/ou os que sejam de propriedade: (i) de controlador direto
e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer das
controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora e/ou
da Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da
Devedora e respectivos conjuges, filhos ou parentes até 3° (terceiro)

grau; {iv) de funcionarios (e respectivos conjuges, filhos ou parentes
até 3° (terceiro) grau) da Emissora e/ou da Devedora; (v) do Avalista

e respectivo cénjuge (ou companheira), filhos ou parentes até 3°
(terceiro) grau; e (vi) de Titulares de CRI que n&o tenha aportado
recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para arcar
com sua respectiva parte de obrigacdes de aporte de recursos no
Patriménio Separado para arcar com eventuais despesas

necessarias nara manutencao do referido pnatrimdnio e defesa dos
a0 Qo refer e

1
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interesses dos Titulares de CRI, se aplicavel.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 252 Série da 1? Emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios. nos
termos da Lei 9.514.

“Critério de Elegibilidade
(Terrenos)”

Sao os critérios estabelecidos abaixo e que devem ser integral e
cumulativamente cumpridos para que a aprovacao de inclusdo de
um Terreno Substituto na Alienagao Fiduciaria de Imdveis possa ser
deliberada pelos titulares de CRI reunidos em assembleia geral,
incluindo nas hipoteses de substituicao e/ou constituicgo de garantia
sobre imoéveis adicionais previstas neste instrumento e demais
Documentos da Operacdo. Para os fins aqui dispostos, os Terrenos

ou Terrenos Substitutos devem:

(i) ser de titularidade da Devedora e/ou de qualquer de suas
Afiliadas; e

(iiy contar com respectivo Laudo de Avaliagao.

“Critérios de Elegibilidade
(Unidades)”

Sao os critérios estabelecidos abaixo e que devem ser integral e
cumulativamente cumpridos para que uma Unidade possa passar a
integrar a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, sem necessidade de
aprovagdo pelos titulares de CRI, incluindo nas hipdteses de
substituicdo e/ou constituicao de garantia sobre imoveis adicionais
previstas neste instrumento\e demais Documentos da Operacéo.
Assim, para os fins aqui disp\stos, as Unidades devem:
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(i) ser de titularidade da Devedora e/ou de qualquer de suas
Afiliadas;

(i) ter finalidade residencial;
(iii) ser de “primeira moradia”;

(iv) estar localizadas em empreendimentos situados nos bairros
planejados chamados de “Rio 2", “Peninsula’” ou “Cidade
Jardim”, todos na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Barra

da Tijuca; e

(v) possulr "habite-se”.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo | deste
instrumento, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais
ocorrerao 0os pagamentos das obrigagdes de amortizagao e Juros
Remuneratorios, nos termos deste instrumento.

“CSLL,!

A Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

iiCVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”

Todo dia 10 (dez) de cada més.

“Data de Emissao”

28 de novembro de 2019.

“Data de Integraliza¢ao”

Cada data em que ocorrer uma subscrigio e integralizagdo dos CRI

“Data de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento de amortizagéo e/ou de Juros
Remuneratorios estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

15 de dezembro de 2026.

“Decreto 6.306”

O Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

‘“Decreto 7.487”

O Decreto n° 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426”

O Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Devedora A Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes, comsede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n°® 4.430, grupos 201 e 202, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ sob o n® 33.342.023/0001-33.

“Dia Util”

Qualquer dia que nao sabadp, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

A
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“Direitos Creditorios
(Complementares)”

Os direitos creditorios de titularidade da Devedora, presentes e
futuros, oriundos de locagado, venda ou promessa de venda de
imoveis de sua titularidade (exceto pelos Imoveis), que poderao
passar a integrar a Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios.

“Direitos Creditorios
(Locacoes)”

Os direitos creditérios de titularidade da Devedora, presentes e
futuros, oriundos da locagéo de determinados imdveis, constituidos
nos respectivos Contratos de Locagdo, conforme listados no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

“Direitos Creditorios”

Os Direitos Creditorios (Locagbes) e, se aplicavel, os Direitos
Creditérios (Complementares), quando mencionados em conjunto.

“Documentos da Operacgao

Os documentos envolvidos na Operagéo, quais sejam: (i) a CCB; (ii)
o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de Emisséo de CCI; (iv) o

[ P I Y D et i smi e ambes T o e FoaN o~

Contrato de Alienacgao Fiduciaria de imdveis sobre Terrenos; (v) o
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imoveis sobre Unidades, se e
quando celebrado; (vi) o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (viii) o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, se
e quando celebrado; (ix) o Termo de Securitizagao; (vii) o Contrato
de Distribuigdo; e (x) quaisquer aditamentos aos documentos aqui

mencionados.

“Emissao”

A presente 252 Série, da 1? Emissdo, de CRI da Emissora, emitida
por meio deste Termo de Securitizag&o.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no preambulo do
presente Termo de Securitizag&o.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a
ser celebrado pela Emissora, na qualidade de emissora da CCl e
pela Instituigdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante

A m NN

ada ULl

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualguer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
CCB, observado o disposto na Clausula Oitava.

“Financiamento Imobiliario”

O Financiamento Imobiliario concedido a Devedora, por meio da
emissao da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, que contera recursos para pagamento das
despesas extraordinarias, e cujos recursos serao mantidos na Conta
Centralizadora. O Fundo de Despesas sera formado de acordo com

- A O T A oo e
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O QISPOSLO 1d LU D € 1id Lidusuid ¥./7. € Seyulries.

“Fundo de Liquidez”

O fundo de liquidez, que contera recursos para eventual
cumprimento de inadimplénc\as pecuniarias da Devedora, e cujos
recursos serdo mantidos na \Conta Centralizadora. O Fundo dq

i
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Liquidez sera formado de acordo com o disposto na CCB e na
Clausula 9.8. e seguintes.
“Fundos” O Fundo de Despesas e o Fundo de Liquidez, guando mencionados
em conjunto.
“Garantias” S&o: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) a

Cessao Fiduciaria de Recebiveis, se e quando constituida; (iv) a
Alienacao Fiduciaria de Imoveis sobre os Terrenos; (v) a Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis sobre as Unidades, se e quando constituida;
(vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Liquidez; e (viii) qualquer
outra garantia adicional eventualmente constituida para

“Garantidores”

S&o (i) a Devedora e, conforme o caso, alguma de suas Afiliadas,
na qualidade de fiduciante dos Imoveis, dos Direitos Creditérios e/ou
pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“IBGE”

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M"

O indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Imoveis Alvo”

Os empreendimentos imobiliarios descritos no anexo |l da CCB. Os
recursos captados pela Devedora por meio do Financiamento
imobiliario serdo destinados para custeio ou reembolso (conforme o
caso) de despesas de aquisicdo, construcdo, reforma e/ou
desenvolvimento dos referidos empreendimentos, de acordo com as
regras estipuladas na CCB.

“Imoveis”

Qualquer imovel sobre o qual tenha sido constituida Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis, nos termos deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagéo. Iniciaimente, o termo significara apenas
os Terrenos. Entretanto, pode vir a significar os Terrenos Substitutos
e/ou as Unidades, caso as respectivas substituigdes ou reforcos
sejam implementados, nas hipéteses previstas na CCB e nos demais

Documentos da Operagéo.

“Instituicao Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A, instituicdo financeira com sede na Cidade do Ric de Janeire,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco
7, 2° andar, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91.

“Instituicao Financeiras
Permitidas”

As instituicbes financeiras nas quais as Aplicagdes Financeiras
Permitidas devem ser mantidas. $€o elas: Banco Bradesco S A Itau
Unibanco S A., Banco Santander §.A., e Banco Ourinvest S.A.
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“Instrucao CVM 400~ A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
“Instrugcao CVM 409” A Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.
“Instrucio CVM 414” A Instrugdo da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004.
“Instru¢cdao CVM 476” A Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009.
“Instrugdo CVM 539” A Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.
“Instrugcao CVM 583” A Instrugdo da CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016.
“Instrucao Normativa 1.037” A Instrugao Normativa da Receita Federal Brasileira de n°® 1.037, de

4 de junho de 2010.

“Instrugcao Normativa 1.530” A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n°® 1.530, de

19 de dezembro de 2014.

“Instrugao Normativa 1.585” A Instruca

“Investidores Profissionais” S&o aqueles definidos no art. 9°-A da Instrucdo CVM 539:
(i) instituicbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalimente,
atestem por escrito sua condigéao de investidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o anexo 9-A; (v) fundos de
investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (vii) agentes auténomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios autorizados pela CVM. em relagdo a seus recursos
proprios; e (viii) investidores nao residentes.

icados” S&o assim entendidos nos termos do art. 9°-B da Iinstrugéo
CVM 539: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigao de investidor qualificado mediante
termo proéprio, de acordo com o anexo 9-B da Instrucdo CVM 539;
(iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo tecnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes autébnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobiliarios, em (elagéo a Seus recursos proprios; e

(iv) clubes de investimento, r\c%esde que tenham a carteira gerida por

um ou mais cotistas, que sejgm investidores qualificados. e

AN
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“lOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Segurc ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios

“IPCA” O indice de Pregos ao Consumidor Ampio, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“IPTU” Imposto Predial e Territorial Urbano.

“IRPJ” O Imposto Sobre a Renda das Pessoas Juridicas.

‘IRRF" O Imposto Sobre a Renda Retido na Fonte.

“ISs” O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratoérios descritos no item (vi) da Clausula 3.1., e
calculados de acordo com o disposto na Clausula Quinta.

“Laudo de Avalia¢ao”

Um laudo de avaliagdo de imdveis, incluindo, mas n&o apenas de
Terrenos, Terrenos Substitutos e/ou de Unidades, conforme exigido
pelos termos da CCB e demais Documentos da Operagéo. Para os
fins da Emisséao, todo Laudo de Avaliag&o deve (i) ser emitido por
um Agente de Avaliagdo contratado para tanto as expensas da
Devedora: (ii) apontar avaliagdo de valor de venda for¢ada do

racnactiv ue! am madia nnor m2

1CopoLuv

validade de 1

em média por m? (metros quadrados); e (iii) ter

(doze) meses a contar data de sua emisséo.

“Lei 10.637” A Lein® 10.637, de 30 de dezembro de 2002.
“Lei 10.833” A Lein® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.
“Lei 10.931” A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004.
“Lei 11.033” A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
“Lei 11.053” A Lein® 11.053, de 29 de dezembro de 2004.
“Lei 11.101” A Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.
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“Lei 12.844” A Lein® 12.844, de 19 de jutho de 2013.
“Lei 6.385” A Lei n®6.385, de 7 de dezembro de 1976.
“Lei 6.404” A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 8.668” A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.
“Lei 8.981” A Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995.
“Lei 9.065” A Lein®9.065, de 20 de junho d 1995.
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“Lei 9.249” A Lein®9.249, de 26 de dezembro de 1995.

“Lei 9.307” A Lein®9.307, de 23 de setembro de 1996.

“Lei 9.430” A Lein®9.430, de 27 de dezembro de 1996.

“Lei 9.514” A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.532” A Lein®9.532, de 10 de dezembro de 1997

“lei9.718” A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998.

“Lei 9.779”7 A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“MDA” O MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Medida Provisoria 2158-35"

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2189-49”

A Medida Proviséria n® 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

“Obrigacdes Garantidas”

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avaiista por forga da CCB e suas posteriores aiteragdes e ainda as
obrigagdes assumidas pela Devedora e pelo Avalista nos demais
Documentos da Operagéo, o que inclui 0 pagamento dos Créditos
Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussao das respectivas garantias incluindo, mas néao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas Jud|c1a|s ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as

Oespesas do pa imonio bepdld(]() dos CRi.

“Oferta Restrita”

A distribuigdo publica dos CRI, com esforgos restritos de distribui¢ao,
nos termos da Instrugdo CVM 476.

“Operacgao”

A presente operagao estruturada, que envolve a emisséo dos CRI e
a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigdes constantes deste

instrumento e dos demais Documentos da Operagéo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula
Setima.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios, a CCl, a Conta
Centralizadora, as Garantias e os rendimentos auferidos com as
Aplicagbes Financeiras Permitidds apos a instituigdo do Regime
Fiduciario, o qual ndo se confunfle com o patriménio comum da

Emissora e se destina exclusivamé&nte a liquidacéo dos CRI a que

esta afetado, bem como ao paga I\\I’RWOS respectivos custos d¢

.



e2doc - Editor - 0001.TIF Paaina: 13

administragdo, inclusive, mas nao se limitando aos custos da
Instituicdo Custodiante e do Agente Fiduciario.

“Periodo(s) de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de
Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo,

inclusive ou, (ii) na Data de Calculo imediatamente anterior, inclusive

vo v (=g = g e (=113 cLiaia

no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e termina na proxima
Data de Calculo imediatamente subsequente, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucado de
continuidade.

“PIS”

A Contribuicdo ao Programa de Integrag&o Social — PIS.

“Prazo de Colocacao dos CRI”

O prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da
distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM 476.

sera equivalente ao Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizagéo ou pelo Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros
Remuneratorios desde a primeira Data de Integralizagdo até a data
de sua efetiva integralizagéo.

“Prémio de Pagamento
Antecipado Facultativo”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee,
em caso de amortizagao extraordinaria ou liquidacdo antecipada
facultativa do saivo devedor da CCB. O prémio sera equivalente aos
percentuais estipulados para tanto na referida Cédula. Em qualguer
hipdtese, o valor de pagamento do Prémio de Pagamento
Antecipado Facultativo a época de sua realizagao sera calculado nos

termos da CCB.

“Razao de Garantia”

A razao de garantia calculada nos termos da CCB, que deve ser
observada pela Devedora partir da primeira Data de Integralizag&o
até a integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas, observadas as
condicdes estabelecidas na Cédula.

“Recebiveis”

Os recebiveis de titularidade da Devedora, presentes e futuros,
oriundos da venda ou promessa de venda de cada uma das
Unidades, que deverdo passar a integrar a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, se e quando constituida, observadas as regras
estabelecidas para tanto na CCB e nos demais Documentos da
Operacgéo.

“Reestruturacao”

Entende-se por reestruturacdo das condi¢cdes dos CRI os eventos
relacionados a alteracao das Garantias, fluxo, condicdes e prazos de
pagamento, remuneragéo, condi¢des relacionadas as hipbteses de
recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial,
amortizagdo extraordinaria facultativa ou compulsoria, resgate
antecipado, vencimento antecipado, liquidagdo do patriménio
separado dos CRI e, consequemtemente resgate antecipado dos
CRI e de assembleias gerais pr senqlals ou virtuais, adltamentos

\\\ JEAN
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aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos relacionado

sa
amortizagdo dos CRi ndo sdo considerados reestruturagéo dos CRI.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilegios, preferéncias, prerrogativas e agdes
inerentes aos Creéditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacbes e demais acessoérios eventualmente
dos Credito de

davidne arininadne
GTVIUOs, Cnignialls GUs ui

da Conta Centralizadora, na forma do art. 9° da Lei 9.514, n&o se
prestando a constituigdo de garantias ou a execugdo por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderao pelas obrigaces inerentes aos CRI.

os Imobiliario orrentes da CCB e

“Remuneracgao Adicional”

A remuneragéo adicional devida ao Agente Fiduciario, no valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado,
liqguido de impostos, a ser paga em 5 (cinco) dias corridos apés
comprovagdo da entrega do respectivo “relatério de horas”, nas
seguintes hipoteses: (i) inadimplemento no pagamento dos CR! ou
da Emissora, ou de Reestruturagdo; (ii) participagdo em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario ou da
Emissora, conforme o caso, formais ou virtuais com as demais partes
da Emisséao (iii) participagdo em reunides ou contatos telefénicos
e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais; (iv)
comentarios aos documentos da Oferta durante a estruturagao da
Reestruturagdo, mesmo que a operagaéo nao venha se efetivar; (v)
execucao de Garantias; (vi) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operagdo;

“Resolugao CMN 4.373”

A Resolugao do Conselho Monetario Nacional de n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas medias diarias dos D! - Depositos

Intarfinanceiroes de um dia “pver extra arun
MEennanceires ae aia,

.
nterf over extra grupo’, ressa na forma

percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, por meio do informativo diario disponivel na pagina na

internet (http://www.b3.com.br).

“Taxa Selic”

A taxa de juros média ponderada pelo volume das operagbes de
financiamento por um dia, lastreadas em titulos publicos federais,
apurados pelo Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia.

“Termo de Securitizagdao” ou

(T am

-~ u -~
Ienno

O presente instrumento.

“Terrenos Substitutos”

S&o terrenos de propriedade da Devedora e/ou alguma de suas
Afiliadas, eventualmente aB{resentados por estas ao Financiador

para substituigdo de um ou FK\S Terrenos, observado o disposto na
CCB. &\

\ \\\\\\ Do -
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“Terrenos”

Sao determinados terrenos, de titularidade da Devedora, alienados

nnnnnn o~ o ki

nte & Emissora, conforme identificados no resSpPectivo

Y-t

fluubldlld e
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis. Nos termos da CCB,
os Terrenos podem eventualmente ser (i) total ou parcialmente
substituidos pelos Terrenos Substitutos, sendo que, nessa hipotese,
os Terrenos Substitutos passaréo a integrar a definic&o de Terrenos;
ou (ii) totalmente substituidos pelas Unidades.

“Titulares de CRI”

I..

“Investidores”

“Unidades em Estoque”

S&o as Unidades que ainda n&o foram comercializadas (ou seja,
para as quais nao foi celebrado qualquer Contrato de Compra e
Venda) e permanecem de propriedade da Devedora.

“Unidades”

S&o unidades residenciais auténomas de titularidade da Devedora,
livres e desembaracadas de quaisquer Onus, e que se enquadram
nos Critérios de Elegibilidade (Unidades). As Unidades podem,
eventualmente, passar a integrar a Al|enag; o Fiduciaria de Imoveis,

~AD
wvuUB.

em

CL
V]

substituic&o aos Terrenos, nos termos

“Valor das Despesas”

Os valores das despesas iniciais e das despesas recorrentes
definido na CCB. Esse valor sera descontado do primeiro montante
a ser liberado a Devedora.

“Valor de Cessao"

O valor devido pela Emissora a Cedente em contraprestacéao
cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos
Contrato de Cesséo.

a
do

“Valor do Fundo de Despesas”

O valor equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

“Valor do Fundo de Liquidez”

O valor equivalente a 100% (cem por cento) da maior parcela de
Juros Remuneratdrios, considerando a Ultima taxa DI divulgada, o
qual, na presenta data, equivale a R$ 867.411,44 (oitocentos e
sessenta e sete mil, quatrocentos e onze reais e quarenta e quatro
centavos).

“Valar do Principal”

O montante total da CCR. nosto a dis

D, M

sp
de limite de crédito, nos termos da CCB.

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

O valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario de cada um dos CRI,
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséao.

equivalente a

SECAQ lll - CLAUSULAS
A1 ATIQII A DRDIRAFEINA ADDIAVIAARAAN N\ \‘\\
CVLAUSULA FRINICIRA — AFRUVAVAU
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1.1. Aprovacdo. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo € realizada de acordo com a
dplOVanO contida na oelloeragao tomada na Reunido do Conseiho de /-\omlnlswagao da Emissora realizada
em 03 de junho de 2019, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 13 de junhc de 2019, sob o
n°® 320.914/19-7, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, o limite e condicdes de emissdo de CRI pela
Emissora, de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma vez que a emissdo de CRI é a atividade

fim da Emissora, bem como outorgados os poderes a diretoria para a realizagdo de emissdes de CRI.
CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculagdo da totalidade dos Creditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.2.  Valor Nominal. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizag&o, 0s
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, decorrentes da CCB, com valor nominal total de
R$ 140.000.000,00 (cento e quarente milhdes de reais) na Data de Emisséo da CCB (observado o disposto
na CCB e neste instrumento), cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato
de Cesséo.

N

A

@)

s Créditos Imobiliarios encontram-se representados pela CCl, integral, emitida pela Emissora

2 s enc a greh
sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emiss&o de CCI.

2.2.2. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do § 4° do art. 18 da Lei 10.931.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do art. 23, paragrafo unico, da Lei 10.931.

2.3. Desembolso. Em razdo da cesséo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do valor da CCB na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente, liquido
de todas as despesas e tributos (incluindo, mas nao apenas, do IOF aplicavel), do Valor das Despesas, do
Valor do Fundo de Despesas e do Valor do Fundo de Liquidez, a ser realizado em moeda corrente nacional,
na forma da CCB e do Contrato de Cessé&o, observado, no entanto, o disposto na Clausula 2.4.

2.4. Liberacdo dos Recursos. A totalidade dos recursos captados com a(s) tranche(s) de integralizacéo dos
CRlficara retida na Conta Centralizadora, devendo ser disponibilizada pela Emissora a Devedora, em diversas
tranches, na Conta da Devedora, conforme o cumprimento das Condigbes Precedentes, nos termos da
clausula primeira da CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

(i Emissdo: 1% emissao de CRI da Emissora;

(i)  Série: 252 VS

(i)  Quantidade de CRI: serdo emitidos 140.000 (cento e quarente m") CRI;
A
(iv)  Valor Total da Emiss&o: o Valor Total da Emissédo sera de R$ 140\000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais), na Data de Emisséo, observado o disposto nes\\ rumento ’

g
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3.2.

(v)  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

(vi)  Juros Remuneratorios: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
uma sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, observado o disposto na Clausula 9.3.3;

(vii) Atualizacdo Monetaria: n&o ha,

(viii) Periodicidade de Pagamento: conforme Cronograma de Pagamentos constante do Anexo |;

(ix) Regime Fiduciario: sim;

(x)  Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, se e quando constituida; (iv) a Alienagao Fiduciaria de Imdveis sobre os Terrenos;
(v) a Alienacéo Fiduciaria de Imdveis sobre as Unidades, se e quando constituida; (vi) o Fundo
de Despesas; e (vii) 0 Fundo de Liquidez.

(xi)  Coobrigacdo da Emissora: ndo havera qualquer tipo de coobrigagdo da Emissora;

(xii) Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo. Liquidacdo Financeira e Custéddia Eletrénica:
B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao:

Digasll, DUlsa, DAall.ay,

[V2TWAY | Anal Aa Emicaai~a CAA
\AIV) LuLal uc Lillosoav. vauv

(xv) Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2026;

.

(xvi) Prazo de Emissdo: 2.574 (dois mii quinhentos e setenta e quatro) dias, a contar
Emiss&o, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e/ou liquidagdo do Patriménio
Separado, previstas no Termo de Securitizag&o; e

P ™o PN g
I Qa bdld ue

(xvii) Riscos: conforme Anexo VI (Fatores de Risco).

Deposito para Distribuicdo e Negociagdo. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado

primario e para negociacdo no mercado secundario por meio do MDA e do CETIP21, respectivamente, sendo
a distribuicio e as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente por meic da
B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balc&o, ambos administrados e operacionalizado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcéo.

3.3.

n A 4 L .

3.2.1. Os CRi d p resente Emiss&o serdo objeto da Oferta Restrita e ser&o distribuidos pelo Prego de
Integralizagdo, nao se ndo admitido agio ou desagio.

3.2.2. A subscric&o ou aquisigdo dos CRI desta Oferta deve ser realizada no Prazo de Colocag&o dos
CRI.

Oferta Restrita. A emissao dos CRI é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM 476 e esta

automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do art. 6° da Instrucdo CVM 476.
A Oferta Restrita, por se realizar no ambito da Instrugdo CVM 476 e sem a utilizag&o de prospecto, devera ser

termos do inciso |, caput, e do paragrafo Unico, ambos do art. 4° do C6digo,ANBIMA em vigor a partir de 3 de

registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins de composigao h&a\base de dados da ANBIMA, nos

Y ,/

junho de 2019. 7’6
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3.3.1. A Oferta Restrita &€ destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme definidos na

A~ IR R

instrugao CVivi 539.

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM 476, os CRI desta Emissao seréo ofertados a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.3. Os CRI ser&o subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, em uma ou mais Datas de Integralizagdo dos CRI, devendo os respectivos Investidores
Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da minuta do
Boletim de Subscrigéo, atestando que estéo cientes de que:

- \E- —-

{i) a Oferta Restrita nado foi regi
exclusivamente para informar a

istrada na CVM e s
sua base de dados; e

(i)  os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na Instrugdo
CVM 476.

3.3.4. Em conformidade com o art. 7°-A da Instru¢do CVM 4786, o inicio da oferta sera informado pelo
Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais
investidores, nos termos do Contrato de Distribuigao.

3.4. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, observado que, em caso de (i)

ialaiiar Armbant Arta
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impossibilidade de captagéo de recursos para a subscrigdo e integ
Prazo de Colocacdo dos CRI; (ii) ndo cumprimento de Condicbes Precedentes em volume suficiente para
realizar a liberagcdo de qualquer montante a Devedora; e/ou (iii) implementagcao de quaisquer das condigbes
resolutivas dispostas na CCB (se aplicaveis); a Oferta Restrita sera cancelada. Nessa hipotese, a Emissora
devera cancelar os CRI emitidos, a CCB sera automaticamente resolvida e, consequentemente, extinguir-se-
a a obrigacdo da Emissora em desembolsar ou liberar quaisquer recursos a Devedora ou a Cedente, na forma

do Contrato de Cesséo e da CCB, bem como quaisquer outros valores, incluindo multas, encargos ou

ik
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3.4.1. No caso de cancelamento da Oferta e caso determinado Investidor ja tenha realizadc a
integralizag&o dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cancelamento
da Oferta, resgatar os CRI integralizados, por rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, conforme o caso, nas proporgdes dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces obtidos com os recursos integralizados, sendo certo
que néo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais serdo arcados pelos Investidores na proporgao dos

valores subscritos e integralizados.

3.4.2. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, cada investidor podera condicionar sua
ades&o a Oferta Restrita a distribuicdo, nos termos do art. 31 da Instrugdo CVM 400.

3.5. Encerramento _da Oferta Restrita. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e

integralizag&o da totalidade dos CRI pelos Investidores, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem por v/
cento) da Emissao, ou quando o Prazo de Colocagao dos CRI for alcangadg, o que ocorrer primeiro, observado : /
o disposto no Contrato de Distribuicao. f\ !

AU

3.5.1. Em conformidade com o art. 8° da Instrugdo CVM 476, o enc
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ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo 8 da Instrugdo CVM 476.

3.5.2. Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poder&o ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Qualificados denois
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores
Profissionais, nos termos dos arts. 13 e 15 da Instrucdo CVM 476 e depois do cumprimento, pela
Emissora, das obrigagbes previstas no art. 17 da Instrugdo CVM 476, sendo que a negociagdo dos CRI

devera sempre respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3.5.3. Observadas as restricdes de negociag&o acima, e exceto quanto ao disposto na Clausula 3.5.2.,
os CRI da presente Emiss&o somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos
que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do art. 21 da
Lei 6.385, e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

3.5.4. Os CRI néo subscritos e integralizados até o fim do Prazo de Colocagdo dos CRI serdo
cancelados.

3.6. Comunicacdes. Cabe ao Coordenador Lider, informar a CVM: (i) em conformidade com o art. 7°-A da
Instrugdo CVM 476, o inicio da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
procura a potenciais investidores, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo 7-A da Instrucéo
CVM 476 e (ii) por meio da comunicagdo de encerramento, sobre o encerramento da Oferta, no prazo de 5
(cinco) dias contados da data de seu encerramento, observado que tal comunicagao de encerramento devera
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo
em quaiquer dos enderecos da CVM nas cidades de Sao Pauio ou Rio de Janeiro, caso o envio via internet
esteja indisponivel, e devera conter as informacdes indicadas no art. 8° da Instrucado CVM 476.

3.6.1. A comunicagao de que trata a Clausula 3.6., devera conter as informagdes indicadas no anexo 7-
A da Instrucdo CVM 4786.

3.7. Dados dos Investidores. O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i) 0 nome das pessoas

nrnmlradnc (||\ o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas ((‘PF\ ou CNPJ; (|||\ a data em aque foram
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procuradas; e (iv) a sua decisao em relagéo a Oferta Restrita.

3.8. Forma de Emissdo. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido peia B3 S.A.— Brasil, Boisa, Baicao em nome dos Titulares de CRI, enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo. Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo escriturador
dos CRI, com base nas informagdes prestadas pela B3 S.A.—- Brasil, Bolsa, Balcao, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao.

9. Custddia Eletrénica. Na hipotese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. -
T

il RAaleans Ral~rdA tadne ne racnantiunc nagame
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CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS Q\RI

e
4.1. Integralizagdo. A integralizagdo dos CRI poderd ser realizada ou mais datas, em moeda/ /

MDD =
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corrente nacional, a vista, na data de subscrigdo, pelo Preco de Integralizagdo, conforme disposi¢des do
Boletim de DUDSCFIQaO e observando-se 0s procemmentos estabelecidos pela B3 S.A.— Brasil, Boisa, Baicao
e neste Termo de Securitizag&o, devendo a respectiva Data de Integralizagdo constar do respectivo Boletim

de Subscrigao.

4.2. Destinagéo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serao utilizados pela
Emissora para o pagamento do Valor de Cess&o, nos termos do Contrato de Cessdo. A Devedora, por sua

vez, utilizara os recursos para a destinagao de recursos prevista na CCB, observado o disposto nas Clausulas
421 24223

4.2.1. Os recursos captados pela Devedora por meio do Financiamento Imobiliario deverdo ser
destinados aos Imoveis Alvo até a Data de Vencimento, conforme cronograma indicativo de alocagéo
de recursos previstos na Cédula. As demais regras a respeito da destinacdo dos recursos do
Financiamento Imobiliario sdo aquelas estipuladas na CCB.

4.2.2. O cronograma indicativo € meramente tentativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia
de qualquer atraso ou antecipagéo do cronograma tentativo ndo implicarda em um Evento de Vencimento
Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificagdo da
observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada de modo que a
Aot e ala) + H

nrwv"‘nr\
Gestina Yav uc Uum moniar

semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

nte diferente d daguele previsto no ¢

4.2.3. A CCB e os demais Documentos da Operagédo, conforme aplicaveis, poderdo ser objeto de
aditamento, sem necessidade de Assembleia Geral, para fins de (i) atualizagdo da porcentagem
destinada aos Imdveis Alvo; (ii) substituicdo de Imoveis Alvo; e/ou (iii) inclusdo de novos Imoveis Alvo:
(iv) ou da lista de despesas objeto de reembolso, se aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERAGAO

5.1. Remuneraggo. A remuneragdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios incidentes sobre o
Valor Nomina! Unitéric dos CR! ou saldo do Valor Nominal! Unitario, a partir da primeira Data de Integralizacéo

5.2, Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratorios serdo devidos nas Datas de Pagamento
estipuladas no Cronograma de Pagamentos, constante do Anexo | a este instrumento, e ser&o calculados de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratorios acumulado no periodo, calculada com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme

0 caso, da primeira Data de Integralizagéo dos CRI, ou da ultima Data de Calculo,

Al Aa Altima ama
VU yua didinia aiiniv

izag&o ou incorporagéo de juros, se houver, ado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento,
Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro\de flutuacdo acrescido de /

sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimbis, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:
&)

\
W&

20
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Fator Juros = (FatorD! x FatorSpread)

FatorDI = produtorio das Taxas DI over desde a primeira Data de Integralizagdo, ou
a ultima Data de Calculo, inclusive, até a préxima Data de Calculo, ou data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seg uinte forma:

Fator DI =] [11- DI,

k = numero de ordem das Taxas DI over, variando de 1 (um) até "n";

TN/ = Tava N Avna ArAAa ly Avmraco~s A~ AnlaiiladAa AAam~s G 7~
i — 1aAka Ul UVCI UC oraem R, TAPICSSa au Uld caiCuiaga coim o (i

decimais com arredondamento, da seguinte forma:

Onde:

Dix=Taxa DI over de ordem k divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos caiculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo:

Fator Spread = l(l + 1)%;‘2/]

Onde:

i = 4,00% (quatro por cento) com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sendo certo que, caso ocorra a substituicido de Terrenos por
Unidades, nos termos da CCB e da Clausula 9.3.3., 0 spread, a partir do Periodo de
Capitalizacdo seguinte ao més em gue o respectivo registro da Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis sobre as Unidades foi comprovado, passara a ser igual a 3,70% (trés
inteiros e setenta centésimos por cento), também com base em um ano de 252

{(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo, ou Data de
Célculo anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo e a proxima Data de Célculo, ou
data de calculo (exclusive), sendo "dup" um nimero inteiro.

Observagoes:

v
. o fator resultante da expressdo (1 + TDly) é nS|derado com 16 (dezesseis) casas /

decimais sem arredondamento.

1 (S
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o efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que, a cada fator diario
acumuiado, trunca-se o resuitado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

. a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu calculo.

. para efeito do calculo de D/x sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)

Dias Uteis de defasagem em relacéo a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 13, o
DIk considerado sera o publicado no final do dia 11 pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
pressupondo-se que tanto os dias 11, 12 e 13 sao Dias Uteis, e que n&o houve nenhum dia
ndo util entre eles). Caso o dia a ser considerado como referéncia para definicao da Taxa
DI n&o seja dia util, deve-se adotar o dia util imediatamente anterior (exemplo: para calculo
no dia 13, o Dl considerado sera o publicado no final do dia 11 pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo. Se o dia 11 for um feriado nacional, deve-se considerar como D/ aquele publicado
no dia 10).

5.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacéo ou Extincdo da Taxa DI. Se, em qualquer das Datas de
Célculo previstas neste Instrumento, ndo houver divulgagdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI
divuigada, desde a data da uitima divuigagéo, até a data de seu substituto ou Data de Vencimento, conforme
0 caso, n&o sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Devedora e a Emissora quando da divulgacdo
posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

5.3.1. No caso de extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo da Taxa DI por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apés a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagado, ou, ainda, no
caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagao por imposi¢ao legal ou determinag&o judicial,
s uracéo [ itute

o
SELIC.

5.3.2. No caso de extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo da Taxa SELIC por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagao, ou, ainda,
no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicéo legal ou determinagéo
judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para que a Emissora defina, representando o
interesse dos referidos Titulares de CRI, em comum acordo com a Devedora, observada a
regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado. Até a deliberagdo desse parametro sera
utilizada, para o caiculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas neste Instrumento, a ultima Taxa DI
ou Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacéo, conforme
o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Devedora
e a Emissora quando da divulgagéo posterior da taxa/indice de remuneragao/atualizagéo que seria
aplicavel, ou ainda por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre as Partes, que reflita
adequadamente a variagao no poder de compra da moeda nacional.

5.3.3. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, venha a ser divulgada antes da realizacao

rma A raan
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Remuneratérios.

5.3.4. Caso nao haja acordo sobre o novo paradmetro entre a Deved?ra e a Emissora, representando o
interesse dos Titulares de CRI, a Devedora devera quitar a integralidafie de suas obrigagdes pecuniarias
oriundas da CCB, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30(iinta) dias apds a data em qu7

g [
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as Partes verificarem n&o ser possivel um acordo, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro,
mediante o pagamento do saldo devedor da CCB, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculado pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizag&o ou desde a ultima Data de Calculo, o que ocorrer
por ultimo, até a data do efetivo pagamento, sem que acarrete 6nus adicional para a Devedora,
observado o consequente resgate dos CRI. A TaxaDlou a Taxa SELIC conforme 0 caso, a ser utilizada

5.4. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagéo decorrente dos CRI (i) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
que nao seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos; e (ii) pelo numero de
dias necessarios para assegurar que entre a data do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e a
data do pagamento das obrigagées referentes aos CRI sempre decorram até 1 (um) Dia Util, sendo os valores
de pagamento aqueles apurados conforme definido no Periodo de Capitalizagdo, sem qualquer acréscimo,

com excegao da Data de Vencimento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

6.1. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas
Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

6.2. Calculo da Amortizagdo. As parcelas de amortizagao do Valor do Principal serdo calculadas de acordo
com a seguinte formula:

Aai = VNe x Tai
Onde,

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = conforme definido na Clausula 5.2.

Tai = i-ésima taxa de amortizagéo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com o Cronograma de Pagamentos.

=
Liquidacdo Antecipada Facultativa. Nos termos da CCB, parte do saldo devedor da CCB podera ser
extraordinariamente amortizado ou antecipadamente liquidado, seja de forma facultativa, por decisdo da
Devedora, ou de forma compulsoria, observadas as regras dispostas na CCB a esse respeito.

6.3.1. Os prazos e mecanismos para a realizagdo do disposto acima, incluindo, mas ndo apenas, a
forma de comunicacao e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que a Devedora
possa realizar 0s pagamentos antecipados mencionados nesta Clausula Sexta, seguir&o o disposto na
CCB.

6.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de amortizacéo
ou liguidacédo antecipada, facuitativa ou compiiisoria, da CCB, incluindo, mas n&o apenas 0s Juros
Remuneratérios e o Prémio de Pagamento Antecipado Facultativo (quando este for aplicavel, nos
termos da CCB), terdo a destinacao disposta na referida Cédula e, consequentemente, serdo utilizados
para a amortizagéo extraordinaria dos CRI, acrescida dos respectjvos Juros Remuneratérios, calculados
nos termos deste instrumento, observado o limite de 98% (nove\n a e oito por cento) do saldo do Valor

Nominal Unitario dos CRI, ou, conforme aplicavel, ac resgate ant total dos CRI vinculados ao
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presente Termo de Securitizagao.

6.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera comunicar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao
a respeito de qualquer amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado com 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relacéo a data estipulada para a referida amortizagéo ou resgate, conforme o caso.

6.3.4. Em qualquer hipdtese de amortizacdo extraordinaria da CCB, os CRI seréao extraordinariamente
amortizados, na mesma propor¢do e, no caso de liquidagdo antecipada da CCB, os CRI seréo
integralmente resgatados.

CLAUSULA SETIMA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, incluindo,
mas n&o apenas, valores oriundos da excussao/execugdo de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados
de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os valores

(i) pagamento das despesas relacionadas ao patriménio separado (Emiss&o);

(ii) recomposicdo de qualquer dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da CCB;
(i)  pagamento da parcela de Juros Remuneratoérios imediatamente vincenda;

(iv)  amortizagéo programada dos CRI, de acordo com o Cronograma de Pagamentos; e
(v)  amortizacao extraordinaria dos CRI, nos termos da Clausula Sexta.

CLAUSULA OITAVA - EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigagdes da Devedora constantes da CCB poderéo
ser declaradas a dar aoc ia das es listads
clausula décima primeira da CCB

ntecipadamente vencidas e :r nediatamente exigiveis,

8.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o vencimento
antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI. Nessas hipoteses, cabera a Emissora e/ou ao
Agente Fiduciario convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre o vencimento antecipado da
CCB e, consequentemente, dos CRI.

8.1.2. Caso a Assembleia Geral mencionada na Clausula 8.1.1. seja instalada em primeira ou segunda
convocacado, e os Titulares de CRI decidam pela declaragdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, em quérum suficiente para atender o minimo exigido neste Termo de
Securitizagdo para tanto, conforme a Ciausuia Décima Quarta, sera formaiizada uma ata de Assembieia
Geral aprovando a declaragao do vencimento antecipado.

8.1.3. Observado o disposto na Clausula 8.1.2., caso a Assembleia Geral convocada para deliberagéo
de vencimento antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda
convocagdo, 0 quorum minimo exigido neste Termo de Securitizagao para declaragéo do vencimento
antecipado nao seja alcangado, a CCB e, portanto, os CRI, pao serédo con3|derados como

atando a nao /

antecipadamente vencidos e sera formalizada uma ata de Asse

declarag&o do vencimento antecipado.
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8.1.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado, a Devedora efetuara o pagamento
correspondente, conforme previsto na CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo por
escrito enviada pela Emissora informando a respeito da declaracao do vencimento antecipado, sendo
certo que os recursos oriundos do referido pagamento serao integralmente utilizados para o respectivo
resgate antecipado total dos CRI.

CLAUSULA NONA - GARANTIAS

9.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas, em favor da
Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Ciausuia Nona.

9.1.1. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado da CCB e ndo pagamento pela Devedora e/ou
do Avalista do saldo devedor da CCB no prazo estipulado para tanto, a Emissora podera excutir as
Garantias, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto nos respectivos Documentos da

Operagéo.
9.1.2. Nos termos da CCRB, e de acordo com o art. 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101, a propriedade
fiduciaria (i) dos Imoveis, em razéo da Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) dos Direitos Creditérios, em

razéo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; efou (iii) dos Recebiveis, em razdo da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (se e quando constituida); ndo se submete aos efeitos de eventual faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial da Devedora, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos Imdveis (conforme aplicavel), dos
Direitos Creditérios e dos Recebiveis (conforme o caso), permanecera em poder da Emissora, até o
cumprimento das Obrigagées Garantidas, sendo certo que o credor fiduciario podera, na forma prevista

na Lei, imputa-los na solugcéo da divida, até sua liquidacao total.

9.2. Aval. O Avalista constitui-se, nos termos do Caédigo Civil e da CCB, de forma irrevogavel e irretratavel,
na condi¢c&o de coobrigados, solidariamente com a Devedora por todas as Obrigagdes Garantidas.

9.2.1. Nos termos da CCB, o Avalista declarou estar devidamente autorizado a constituir o Aval,
responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidagao da referida Garantia, caso a CCB venha
a ser executada.

9.2.2. O Avalista devera cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes do Aval, em moeda corrente
nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do
recebimento de simples notificagdo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia, informando
o valor das obrigagdes decorrentes da CCB inadimplidas.

9.2.3. As obrigagdes decorrentes da CC“ serdo cumpridas pelo Avalista, mesmo gue o adimpiemento
destas n&o for exigivel da Devedora em raz&o da existéncia de procedimentos d faléncia, recuperagdo
judicial ou extrajudicial ou procedimento 5|m||ar envolvendo a Devedora.

9.2.4. O Aval considerou-se prestado a titulo oneroso, uma vez que o Avalista & acionista controlador i

da Devedora, de forma que possui interesse econémico no resultado da Operacéo, beneficiando-se
indiretamente da mesma.

9.2.5. O Avalista reconheceu que: (i) eventual pedido de recuperag&o judicial ou aprovagéo de plano de
recuperagao judicial da Devedora nao implicard novagéo ou alteragdo de suas obrigacbes na CCB e
nao suspendera qualquer agdo movida pela Emissora; (ii) deverao pagar o saldo devedor no valor e

forma estabeiecidos na CCB sem quaiquer aiteragdo em razdo da recuperagao judiciai; e (iii) apds o
pagamento do saldo devedor & Emissora, deverdo, se assim desejarem, habilitar seu credito contra.
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Devedora na recuperacdo judicial deste ultimo e se sujeitar a eventual plano de recuperagéo da
Devedora, ainda que esse plano de recuperagao altere ou reduza o valor do crédito pago a Emissora.

9.2.6. O Avalista reconheceu, ainda, que a preservacao do Aval e do valor do crédito previstos na CCB
foram causa fundamental para a emissdo da CCB e para a concessao do crédito para a Devedora.

9.2.7. O Avalista podera ser demandado até o cumprimento total e integral das Obrigacdes Garantidas.

9.2.8. O Aval extinguir-se-a automaticamente apoés o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigagbes Garantidas.

insolvéncia ou falecimento do Avalista ou, ainda, em caso de redugéo da capacidade
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a Emissora e apresentar substituicdo do Avalista, para aprovagao da Emlssora e, portanto, dos Titulares
de CRI, ajuizo destes. As medidas necessarias para formalizar a pessoa fisica ou juridica apresentada
pela Devedora como novo Avalista devem ser concluidas dentro de 30 (trinta) dias contados da
ocorréncia do falecimento, sob pena de vencimento antecipado.

9.3. Alienagdo Fiduciaria de Iméveis. A Operagdo contara com a garantia real imobilidria representada pela
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, nos termos do Contrato de Alienac&o Fiduciaria de Iméveis, observado o
disposto na CCB.

9.3.1. A CCI devera ser averbada na matricula do Imovel, nos termos do art. 18, paragrafo 5° da

ar 1N Q24 N mrata~~ ~aA iarlhanAA Ao PN e 2 e taTalel) mariA~ rasiot Aaa
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Alienagao Fiduciaria de Imoveis devem ser realizados de forma simultdnea nos respectivos Cartérios
de Registro de Imoveis, para que sejam considerados como ato Unico nos termos do art. 18, paragrafo

6° da Lei 10.931. Dessa forma, ndo havera custo adicional em razéo da averbacéo da CCI.

9.3.2. Os Terrenos objeto de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis poderéo ser substituidos (i) parcial ou
integralmente por Terrenos Substitutos e/ou (ii) integralmente por Unidades, observadas as regras e
critérios para tanto estipuladas na CCB. Adicionalmente, sempre e guando as regras para tanto
estipuladas na CCB sejam seguidas, a substituicdo mencionada exclusivamente no item (ii), acima, néo
exigira a aprovagao dos Titulares de CRI.

T

933 Sea suosmwgao total de Terrenos por Unidades ocorrer dentro do prazo maximo de 24 (Vlnle e
quatro) meses contados da primeira Data de Integraliza¢édo (prorrogaveis, uma unica vez, por 12 (doze)
meses adicionais, a exclusivo critério da Emissora), nos termos da CCB, os juros remuneratorios da
CCB e, portanto, os Juros Remuneratorios passardo a equivaler a 100% (cem por cento) da variagéo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. As novas
condi¢des dos Juros Remuneratorios seréo aplicadas a partir do Periodo de Capitalizagdo seguinte ao

més em que a Devedora comprovar a implementacado de todas as condigdes previstas na CCB para a
referida substituicdo. Nesta hipétese a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao devera ser comunicada a respeito

da alteragéo com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacéo & entrada em vigor da nova sobretaxa.

9.3.4. Nos termos da CCB e demais Documentos da Operacéo, se e quando constituida a Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis sobre Unidades for constituida, a Devedora tera a prerrogativa de alienar qualguer
das Unidades, obrigando-se a Emissora a comparecer ao respectivo Gontrato de Compra e Venda, na
qualidade de anuente. Os referidos instrumentos deverdo conter dptmﬂ

0s de a0 co inadas clausulas obrigatérias e
0s recursos oriundos das vendas ser&o utilizados de acordo com o dispgsto na CCB.
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9.4.

9.3.5. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado da CCB e ndo pagamento pela Devedora e/ou
do Avalista do saldo devedor da CCB no prazo estipulado para tanto, a Emissora podera excutir a
Alienac&o Fiduciaria de Imoveis, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto no respectivo
Contrato de Alienac&o Fiduciaria de Imoveis.

9.3.6. As demais regras de substituicdo de Imoveis,

d
Garantia por meio de constituicdo de Alienacao Fiduciaria de Imoveis sobre imovei ao
0s critérios e procedimentos estabelecidos na CCB.

adicionais, seguirdo

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios. A operagao contara com a garantia real representada pela

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, presentes e futuros, nos termos do Contrato de Cess&o Fiduciaria
de Direitos Creditorios, observado que o tratamento e destinagdo dos recursos oriundos dos Direitos
Creditorios. bem como as hipéteses de recomposicao do fluxo de Direitos Creditérios, se necessario, serdo
aquelas estipulados na CCB e no referido contrato.

9.5.

Fiduciaria de Imoéveis sobre as

mz

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis. Se e quando for constituida Alienagao
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Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o qual deve ser celebrado de acordo
com as regras da CCB, observado que o tratamento e destinacdo dos recursos oriundos dos Recebiveis serdo
aqueles estipulados na Cédula e no referido contrato.

9.6.

Fundos. A constituicdo e movimentagdo dos Fundos na Conta Centralizadora seguirdo as regras

estabelecida nas Clausula 9.6. a 9.9.

9.7.

9.6.1. Caso seja necessario para a manutengdo da Operagdo e defesa dos direitos e melhores
interesses dos Titulares de CRI, a Emissora podera utilizar os recursos eventualmente existentes em
um determinado Fundo, para os objetivos de outro Fundo e/ou, até, para o pagamento das Obrigagdes
Garantidas e quaisquer obrigagbes assumidas nos Documentos da Operacao, inciuindo, mas nao
apenas, a Razédo de Garantia. Essa hipotese néo altera em qualquer aspecto as obrigagdes da
Devedora em cumprir suas obrigagdes pecuniarias € ndo pecuniarias, tais como a obrigacdo de
recomposicdo dos Fundos, conforme regras estipuladas abaixo, e tampouco o pagamento das
Obrigagbes Garantidas.

9.6.2. Eventuais recursos existentes em um determinado Fundo, que excedam o valor de tal Fundo,
seréo utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, incluindo, mas n&o apenas ao
pagamento de despesas e recomposi¢cdo de outros Fundos.

Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera constituido na Conta Centralizadora, com recursos

deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do valor a ser disponibilizado a Devedora, em
montante equivalente ao Valor do Fundo de Despesas.

9.7.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Cessionaria para cobrir as despesas
extraordinarias da Operagao, descritas na CCB.

alguer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
a 4 0oh

ada denositar recursos na Conta

gada depositar recursos na Conta

Centralizadora em montantes suficientes para a recomposi¢ao do referido fundo até o limite do Vaior do
Fundo de Despesas.

9.7.3. A recomposi¢do do Fundo de Despesas pela Devedora ocorrera de acordo com o GISpOSIO na
CCB a esse respeito.
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9.8. Fundo de Liguidez. O Fundo de Liquidez sera constituido na Conta Centralizadora, com recurscs

deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do valor a ser disponibilizado a Devedora, em
montante equivalente ao Valor do Fundo de Liquidez.

9.8.1. Os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados pela Cessionaria para cobrir eventuais
inadimpléncias da Devedora e/ou do Avalista.

9.8.2. Toda vez que, por qualgquer motivo, o Financiador constatar que os recursos existentes no Fundo
de Liquidez s&o inferiores ao Valor do Fundo de Liquidez, a Devedora estara obrigada depositar
recursos na Conta Centralizadora em montantes suficientes para a recomposigao do referido fundo ate
o limite do Valor do Fundo de Liquidez.

o T = ke N NP U 2 (SR o NN DR DU (SN ST (SR [ . W RIS RUNM OSSN [P RIRPOR PR
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a esse respeito.

9.9. Constituicdo das Garantias Reais. Os Créditos Imobiliarios, até a presente data, ndo contam com as
garantias reais representadas pela Alienac&o Fiduciaria de Imoveis, a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
e a Cess&o Fiduciaria de Recebiveis, mas passaréo a contar quando da evidéncia da celebragao e registro
dos instrumentos proprios de constituicdo das referidas Garantias nos Cartérios de Registro de Imoveis e

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, bem como na Junta Comercial competente, conforme o caso,

nos termos, condicdes e prazos estipulados na CCB e demais Documentos da Operagéo.

9.10. Ordem de Execucdo/Excussdo. As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Emissora
definir a ordem de excussao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimpiemento das Obrigagbes
Garantidas, sendo que a execugado de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execugéo de garantia, real ou pessoal, concedida & Emissora, para satisfagéo das
Obrigagbes Garantidas.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emiss&o, bem
como aqueles relativos a propria Emissora, conforme a forma de publicacéo eleita pela Emissora nos termos
da lei, sem prejuizo de sempre ser publicado em sua pagina na rede mundial de computadores, assim como

prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

10.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, coloca-lo a disposigéo
dos Titulares de CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) Dia Util do respectivo més, ratificando
a vinculag&o dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

10.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:
(i) Data base do relatorio;

(ii) Dados Gerais:

Securitizadora
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(d)  Valor Nominal Unitario na Data de Emisséo dos C
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(e) Quantidade de CRI;
) Valor Nominal da Série na Data de Emissao dos CRIi;
(g) Data de Emisséo dos CRI;
(h)  Data de Vencimento:
Q) Juros Remuneratérios da CCB; e
M Juros Remuneratérios dos CRI.
(i) Valor Atual por CRI:
(@) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario;
(b)  Juros Remuneratérios; e
(c) Total
(iv)  Valor Atual da Emisséao:
(@) Amortizagcio do Valor Nominal total;
(b)  Juros Remuneratorios; e
(c) Total
(v)  Lastro da Emissao:
(a) Valor total dos Créditos Imobiliarios recebidos pela Emissora no més de referéncia;
(b)  Saldo devedor da CCB;

(vi)  Garantias:

(a)  Valor das Garantias, juntamente com ¢ respectivo Laudo de Avaliagéo, se foro
caso, nos termos da CCB,

(b)  Calculo da Razéao de Garantig;
(c)  Valor dos Fundos;

(d)  Valor total dos Direitos Creditérios e/ou Recebiveis recebidos na Conta
Centralizadora no més de referéncia, conforme aplicavel; e

(e) Histérico de venda das Unidades, se aplicavel, conforme previsto na CCB.

. . . . . . A
10.2.2. A Emissora obriga-se a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos \ \
societarios necessarios a realizacéo do relatério anual, conforme Instru¢do CVM 583, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
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relatorio do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive, os dados referentes ags
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controladores, as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e aos integrantes de

bioco de controle, no encerramento de cada exercicio social.
10.3. Responsabilidade pelas Informacdes. Nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414, a
Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacoes e declaracdes prestadas ao Agente Fiduciario e
aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificag@o de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente

Fiduciario, declarando gue tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma

TaLLLGliL, Lo Qi YU LAV 10

e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagéo.

10.4. Administracdo dos Créditos Imobilidrios. A administragdo dos Créditos Imobiliarios sera exercida pela
Emissora, sujeita as disposi¢des do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizag&o.

10.5. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora |hes dara acesso aos
relatérios de gestéo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Regime Fiduciario. Na forma dos arts. 9° e 10 da Lei 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciaric sobre
os Créditos Imobiliarios, sobre a CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, as Garantias, a Conta
Centralizadora e os Fundos.

11.2. Separacéo Patrimonial. Os Créditos Imobiliarios, a CCIl, a Conta Centralizadora, as Garantias e os
Fundos estdo sob Regime Fiduciario e permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

11.3. Responsabilidade do Patriménio Separado. Na forma do art. 11 da Lei 9.514, os Créditos Imobiliarios,
a CCl, a Conta Centralizadora, as Garantias e os Fundos estao isentos de qualquer agcdo ou execugado pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucéao por guaisquer dos credores

da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so responderdo pelas obrigagcbes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, o disposto no art. 76 da Medida Provisoéria 2.158-35.

4. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara ordinariam sujeita as disposi¢oes
da CCB, do Contrato de Cesséo e deste Termo de Securitizagdo, o Patrlmonlo Separado, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutenc¢ado de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagao do principal, Juros Remuneratorios e demais
encargos acessorios. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas,

observado o disposto na CCB.

11.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposi¢éao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso de
descumprimento das disposi¢des previstas na CCB, no Contrato de Cess&o e no Termo de Securitizagdo,
e/ou descumprimento de diretriz expressa do Agente Fiduciario, conforme comprovado e objeto de decisdo
judicial transitada em julgado.

11.6. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a pagar todas as despesas iniciais
e as despesas recorrentes da Operagao, por conta e ordem da Deved om os recursos retidos do Valo.
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do Principal na Conta Centralizadora, razdo pela qual o Valor das Despesas sera retido do Valor do Principal
a ser disponibilizado & Devedora, incluindo, mas ndo limitando, aos custos relacionados ao depésito dos CRI

perante a B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo e a ANBIMA, emissao, custodia e remuneragéo do Coordenador Lider.

As demais despesas (despesas extraordinarias) serdo de responsabilidade da Devedora, conforme listadas
na CCB, incluindo, mas nao se limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operagéo, honorarios
relativos aos assessores e despesas com a avaligao das Garantias.

11.7. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares
de CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, ou pelos
Garantidores, parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares de

CRI, as mesmas deverio ser acrescidas ao conceito de ﬁhrmnhnne Garantidas. comnondo o montanta total
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devido pela Devedora quando de eventual execugéo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacédo do Agente Fiduciario. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuigées que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei € da CCB e deste Termo de Securitizagio.

12.2. Aceitacéo. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiducidrio declara:

() aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagcdo, em todas as suas Clausulas e
condi¢des;

(i) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emiss
sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consi
suficiéncia das informacgdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo sendo
certo que (i) verificou que as Garantias sdo, em conjunto, suficientes em relagao ao saldo devedor
dos CRI na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, conforme informacoes
prestadas pela Emissora e pelos valores atribuidos pela Emissora, Cedente e Garantidores; (ii)
verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando forem registradas junto aos
Cartorios de Registro de Imoveis competentes, Cartonos de Registros de Titulos e Documentos
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arantias prestadas.
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12.3. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras
obrigagdes estabelecidas neste Termo de Securitizag&o:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo d
seus proprios bens;

(i) renunciar a fungao, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao da Assembleia Geral para deliberar
sobre sua substituicdo;
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(v)

(vi)

(Vi)

()

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das i 'nformagées relativas as Garantias

e a consisténcia das demais inform 1acoes contidas
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas o

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizag@o e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacéo das informacdes periodicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagao de Titulares de CRI e seus enderegos;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condi¢des do CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo, observando a manutengédo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposi¢cdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora a reforgar as Garantias, na hipotese de sua deterioragao ou depreciagao;,

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe 0 bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora, Devedora ou da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio
Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,

SR

disponibilizando-o ao
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s Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website,

fornecer a Emissora declaragéo de encerramento, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apos satisfeitos
os creditos dos Titulares de CRI, a comprovagao de liquidagdo dos CRI em circulagdo a época
da extingao do Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, conforme prevista no Termo de Securitizagéo,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar informagées Rwe Ihe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;
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(xxi)

(xxii)

comunicar aos Titulares de CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagdo, incluindo as obrigagbes relativas as Garantias e a Clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicbes que n&o

o}
w
©

devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contetido minimo abaixo:

(a) cumprimento pela Emissora das suas obrigagbes de prestagao de informacgdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares de CRI,

(c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora (se houver) relacionados a Clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigcbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagdo e saldo cancelado no
periodo;

(e) resgate, amortizagdo, conversao, repactuacéo e pagamento de juros dos CRI realizados
no periodo;

() constituicdo e aplicacdes dos Fundos ou de outros tipos fundos, quando houver,;

peia Emissora;
(h)  relagdo dos bens e valores entregues a sua administracéo, quando houver;

(i) cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora, Devedora, dos Garantidores
ou Cedente, neste instrumento;

) manutenc¢ao da suficiéncia e exequibilidade dos instrumentos proprios de constituicdo das
Garantias, observadas eventuais ressalvas constantes dos Documentos da Operagao;

(k)  existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pela
a

Emissora. por sociedade coli

controladora nunintearante do meemon arunn
cCmissora, p contreiadora cu { grupoe
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da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem comoe
0s seguintes dados sobre tais emissdes:

e denominacdo da companhia ofertante;
e valor da emissao;

s quantidade de valores mobiliarios emitidos;
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e espécie e garantias envolvidas;
e prazo de vencimento e taxa de juros;
¢ inadimplemento financeiro no periodo; e

s declaracdo sobre a ndo existéncia de situagao de conflito de interesses que impega o
agente fiduciario a continuar a exercer a funcao.

12.3.1.  No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissédo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualguer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares de CRI.

12.4. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento, renuncia, intervengéo, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada,
no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que
seja eleito 0 novo agente fiduciario.

12.4.1. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulag&o.

12.4.2. Se a convocacdo da Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 12.4., cabe a Emissora a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a
CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Geral para a escolha de novo agente fiduciario ou

nomear substituto provisério.

12.4.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da Clausula 12.4., assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste
Termo.

12.4.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de ate
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

12.4.5. Juntamente com a comunicagdo da Clausula 12.4.4., devem ser encaminhadas a CVM a
declaragédo e demais informagdes exigidas na Instrugdo CVM 583.

12.4.6. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSUNGAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢des assumidas neste Termo de
Cla

i1ctila 1‘7’1 devera realizar imediata e
ausuia
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Securitizagdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na

transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, pelas
Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidag&o do Patri;monio Separado na hipotese em que
a Assembleia Geral venha a deliberar assunc¢do da administragao do Pa&ménio Separado na forma acima e
sobre tal liquidagao. ‘
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13.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracéo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio
Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral, na forma estabelecida na Clausula Décima Quarta,
e na lLei 9.514.

13.3. A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade

de sua ad.....n stracdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneragéo desta ultima, conforme
disposto no item (i) da clausula 13.3. da CCB.

13.4. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagéo as obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, a critério da Assembieia Geral, a ocorréncia de quaiquer um dos eventos abaixo podera ensejar
a liquidagao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo conforme disposto
nas Clausulas 13.1. a 13.3.:

O] pedido de recuperacgo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora, bem como a
liquidagéo, extingdo ou dissoluggo da Emissora;

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagées nao
previstas neste instrumento, desde que por culpa exclusiva e néo justificavel da Emissora, sendo
qgue, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, contados do inadimplemento;

ou

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa
hipétese, a liquidagado do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 20 (vinte) dias corridos, contados do inadimplemento.
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Antecipado; ou (iii) eventuais eventos de inadimplemento; devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 20 (vinte) Dias Uteis a contar da ciéncia pela Emissora. O
descumprimento pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares de CRI de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizag&o

e nos demais Documentos da Operagéo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares de CRI poder&o, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

14.2. Compete privativamente & Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de instalagéo e
deliberacéao, deliberar sobre:

(i) a substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) o vencimento antecipado da CCB, conforme o previsto na CCB, e suas conseguéncias\sobre os

CRI W

(i) aliquidagao do Patriménio Separado; \\\ ‘.
(iv) a modificacdo dos termos e condigcdes estabelecidos neste Termo de Securitizagéo; e \

(v)  amodificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI. o
35"
&
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14.3. A Assembleia Geral podera ser convocada:
(i) pelo Agente Fiduciario;
(i)  pela Emissora;

(iiiy  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao;
e

(iv)  pela Devedora.

14.4. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocagdo com antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados
da data da n&o instalac&o da primeira convocacgéo, na forma e veiculo utilizado pela Emissora para divulgagao
de suas informagdes societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores, sendo que instalar-se-3,
em primeira convocac¢ao, com a presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagao e, em segunda convocagao, com qualquer ntmero.

14.5. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente
(exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia Geral cabera a Emissora):

(i) ao Agente Fiduciario;
(i)  ao representante da Emissora;
(iii)  ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou

a nessoa desianada nela CVM.
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14.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.5., a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembieias Gerais, sempre que a
presenga de quaiquer dessas pessoas for reievante para a deliberagao da ordem do dia.

14.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares de CRI
as informacdes que the forem solicitadas.

14.8. Todas e quaisquer deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral (quando assim exigido pelos
Documentos da Operagéo), incluindo, mas néo se limitando, a (i) renuncias; (ii) celebracdo de aditamentos;
(iiiy aprovacao de eventuais Garantias adicionais ou, ainda de substituicdo de Garantias, observadas as regras
da CCB e deste instrumento para tanto;, (iv) alteragao de quaisquer caracteristicas da CCB; e/ou (v) alteragao
dos Eventos de Vencimento Antecipado; serdo tomadas pelos Titulares de CRI representando a maioria dos

CRI em Circulagao presentes a Assembleia Geral.

14.8.1. Caso haja alteragdo na legislagdo e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboracio das
demonstragdes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicbes estipuladas na CCB e/ou
(i) o resultado do calculo de tais definicbes, a Devedora (a) comunicara a Emissora e os Titulares de
CRI, com cépia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteragio no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da publicagdo oficial da nova regra ou pratica contabil aplicavel; e (b)
concomitantemente, sugerira & Emissora com cdpia para o AgenteAFiduciario as novas definigbes.

NAacoa hinAtacns Cricagonra AavardA Aarmua~ar el aia MDaval wma 3 Aicmiibier o Al L.....A- ...AL\_A ~
INCOooa IIIpPULTeoT, a Cimisscira uCV!::la curivouiai I‘\bDCIIIUICIa \acidl paja QiSCuUUr € geilioerar sooie a
proposta de alteragdo das defini¢cdes a luz das novas regras ou pratica tabeis, observando-se que

para este caso o quérum estabelecido na Clausula 14.8.
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14.9. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagédo e/ou deliberagcdo da Assembleia Geral,
serdo considerados apenas os CRI em Circulacdo. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do
calculo do quérum de deliberagao da Assembleia Geral.
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Titulares de CRI independentemente d
respectivas Assembleias Gerais.

14.11.Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI em
Circulac&o, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberag&o estabelecidos neste
Termo de Securitizacao.

14.12.0 presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagdo poderéo ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares de CRI, sempre gue e somente: (i) quando
tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacgao a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A- Brasn, Bolsa, Balcao e/ou demais
reguladores; (ii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Cartorios de Registro de Imoveis e/ou
Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operagao; (iil) quando necessario a liberagéo total e/ou
parcial de Unidades, nos termos do respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis relacionados as
Unidades, se e quando aplicavel, e da CCB; (iv) quando necessario aditar o instrumentos proprios de

r.- A~ bl o amm mm B iR L viaril Al

(o¢] Iydu das Garantias, em razdo de buu:utunyau rerorgo ou liber L,au de Garantias,; \V) qddlluu VETiNCaao
erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético; (vi) em virtude da atualizagcao
dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacgéo, tais como alteragcdo na razio social, enderec¢o
e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; e
ou ainda (vii) para fins de (a) atualizagdo da porcentagem destinada aos Imoveis Alvo; (b) substituicdo de

Iméveis Alvo; e/ou (C) inclusdo de novos Imoveis Alvo.

14.13.A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo definida
pelos Titulares de CRI. comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora n&o possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patriménio Separado. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso
nao sejam arcadas pela Emissora, nos termos do presente instrumento e observado o disposto na clausula
décima terceira da CCB:

(1 as despesas com a gestdo, cobrancga, realizacdo, administrac&o e liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario
assumir a sua administracao;

(ii) despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcao,
ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso,
da documentacéo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizag&o
e aos demais Documentos da Operagéo, bem como de eventugis aditamentos aos mesmos;

[
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(vi)

(vii)

remuneragdo dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor
independente, agente fiduciario, instituigao financeira, contador, dentre outros);

as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

remuneragdo e demais verbas e despesas devidas ao Agente Fiduciario e a Instituicéo
Custodiante, bem como demais prestadores de servigos eventualmente contratados mediante
aprovacgao prévia em Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas fungdes nos termos
deste Termo de Securitizagao;

liquidacéo, registro, resgate, negociagdo e custodia de operagdes com ativos, créditos

e LN S
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custos inerentes a liquidagao e resgate do CRI, se assim houver.

15.2. Despesas do Patrimbnio Separado. S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso

ndo sejam arcadas pela Devedora, ou ainda, pelo Fundo de Despesas, nos termos do presente instrumento e
observado o disposto na clausula décima terceira da CCB:
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as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais em razao da cobranga, realizagdo, administracao e liquidagao do Patrimonio Separado;

despesas com a pubiicacdo de atos societarios da Emissora reiacionada aos CRi e necessarias
a realizagdo de Assembleias Gerais, na forma da regulamentagao aplicavel;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

honorarios e despesas incorridas na contratagio de servigos para procedimentos extraordinarios

espeC|f|camente prewstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Emissora;

os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacdo entdo em
vigor, sejam ou venham a ser devidos peio Patriménio Separado;

os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia, desde que
os Titulares de CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patriménio
Separado;

as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora,
a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/oy executar os créditos oriundos da
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(xii)

(xiii)

(xxiii)

as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos da CCB,;

eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia,

despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpiéncia com
relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios, arbitrados
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagbes ou

Ancnncac Arins (A faram r
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e inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou
(b) sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuida como de sua
responsabilidade;

taxas, impostos ou contribuigées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patriménio Separado;

registro de documentos em Cartorio, impressao, expedigcdo e publicagdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas em regulamentacao especifica;

o

(0]

parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro;
prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Geral, inclusive, mas néo
exclusivamente, a necessidade de locacio de espaco para sua realizagdo, bem como com a
contratacao de servigos extraordinarios para a sua realizagao,

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisdo, como
sucumbeéncia, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstragées financeiras do patriménio separado; e

p ,
outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que syirjam apoés a emisséo dos CRI, para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos & todos os procedimentos necessarios

para a execucao das garantias envolvidas.
ORID)
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15.2.1. Caso os recursos integram o Fundo de Despesas, sejam insuficientes para cumprimento das
GéSpéSSS DFEVIS[aS na Clausula 15.2. ,d Emissora notificara a Devedora para que esta deposue recursos
necessarios para o pagamento, sem prejuizo da obrigagdo da Devedora de reembolsar a Emissora os
Titulares de CRI com relagéo a quaisquer despesas que a Emissora e os Titulares de CRI venham
realizar o pagamento em razao da insuficiéncia de recursos do Fundo de Despesas. A Emissora ndo
estd ou estara obrigada a adiantar o pagamento de quaisquer despesas incumbidas ao Patriménio
Separado.
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deliberagdo, pelos Titulares de CRI, da excussao, parcial ou total, das Garantias da Emisséao, sendo
necessario o aporte de recursos, pelos Titulares de CRI, no Patriménio Separado para que a Emissora
possa arcar com os custos inerentes a excussao das Garantias; independentemente de outras medidas
cabiveis nos termos deste Termo de Securitizag&o e dos demais Documentos da Operagao, a Emissora
devera convocar Assembleia Geral, para deliberagdo acerca de aporte de recursos pelos Titulares de
CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, para que seja possivel 6 cumprimento das

despesas referidas na Clausula 15.1., cabendo a Emissora realizar a Cgbranr‘a da Devedora. dos

SpTSaS LGS Lauoiivy HeSUl realizar 2 cobranca, da bevedora, dgs

recursos aplicados no pagamento das referidas despesas, observado o disposto na Clausula 15.2.

15.2.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei 9.514, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 15.1., tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgéao
dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinagao, sendo aplicaveis 0s mesmos
procedimentos de reembolso, pela Devedora, estabelecidos na Clausula 15.2.1.

15.2.3.1. O Titular de CRI que n&o cumprir com a sua obrigacdo de aporte, nos termos e prazos
estabelecidos na Assembleia Geral prevista na Clausula 15.2.2., perdera todos os direitos de voto

na ang aatia ragnantivne ORI A~ fArma ue estes nao intanrarina mn.e A tarma ORI
UO AaUO OTUD ITONTCULUVUD Wi, ae iorma \.1 ColTo Tiav ilcyiaiau imidio U Ciiiv. wini em

Circulagdo”, para fins de quorum de instalagdo e deliberacdo nas Assembleias Gerais. Tal
penalidade sera levantada no momento que o respectivo Titular de CRI desembolsar, diretamente
na conta do Patrimdnio Separado, a totalidade dos recursos necessarios para o pagamento das
respectivas obrigagbes de aporte pendentes.

15.2.4. Caso qualquer um dos Titulares de CRI n&o cumpra com as obriga¢des de eventuais aportes
de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar
seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal
obrigagao, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacgao de eventual remuneragéo a que este
Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais

Titulares de CRI adimplentes com estas despesas

15.2.5. Independentemente de terem sido atribuidas a Devedora em qualquer dos Documentos da
Operagéo, as despesas da Emissdo e do Patriménio Separado que eventualmente sejam arcadas e/ou
reembolsadas, direta ou indiretamente, pelos Titulares de CRI, tais despesas passaram a integrar o
conceito de “Obrigacbes Garantidas” da Operagéo e deverdo ser reembolsadas pela Devedora, com
recursos proprios, ou, ainda, por recursos oriundos da excussdo das Garantias, em caso de

16.2.6. Todos os valores eventualmente aportados pelos Titulares de CRI, nos termos destas Clausulas
15.1. e 156.2. e seguintes, deverdo ser reembolsados pela Dev dora devidamente atualizados, pela
variagcdo acumulada do IPCA ou IGP-M, conforme o caso, ou am&na impossibilidade de atualizagéo,

&

e de recursoi\ pelo respect;

pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do respectiv
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Titular de CRI, até a data do reembolso integral devido pela Devedora ao respectivo Titular de CRI,
calculadas pro rata die, se necessario.

15.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1. a 15.2.,
s&o de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descri¢cao da Clausula 15.1;

/i) damAlmm o Am A
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(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

15.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI dever&o ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou, caso insuficiente, pelos
Tituiares de CRi, na proporg&o de CRi detida peios mesmos, na data da respectiva aprovacgéo.

15.3.2. Em raz&o do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.3., as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratagdo de servigos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou

A a Navadnra f"AﬂlAn N tar
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cobrar e/ou executar os créditos oriundos das CCB,; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCB; (iv)
eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes Jud10|a|s propostas pela Emissora, podendo
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para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relag&do ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias.

e/ou o Agente Fiduciario ~ranfAarma o raen an
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15.4. Remuneragio da Emissora. A Emissora recebera uma remuneracgéo pela administragéo do patriménio
separado equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) por més, a partir da primeira Data de Pagamento, corrigido
mensalmente pela variagcdo mensal positiva do IPCA.

15.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de quaisquer trabalhos gerados em /
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reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais trabalhos. \‘X
!
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15.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara jus é\remuneragéo anual no valor liquido
de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos), pagaveis em parcelas bimestrais no valor de R$ 2.750,00 (dois

mil e setecentos e cinquenta reais), sendo a primeira 10 (dez) dias apos &\primeira Data de_|ntegralizagdo m
Rl),
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as demais na mesma data dos bimestres subsequentes até o encerramento efetivo da Operacéo.

15.5.1. No caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado, resgate antecipado obrigatério
e/ou excussdo das Garantias, em virtude do trabalho adicional, a remuneragéo pela prestagdo dos
servigos terd um acréscimo de 30% (trinta por cento).

15.5.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de quaisquer trabalhos
gerados em razao de Reestruturacédo, sera devida ao Agente Fiduciario a Emissora a remuneragéo
adicional liguida, minima, de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem dedicado para tais trabalhos.

15.5.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relagdo as suas
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagéo, todas as despesas que o Agente Fiduciario venha
Comprovaoamente a incorrer para resguarcar os interesses dos Tituiares de CRIi deverao ser pagas em
conformidade com o Termo de Securitizacdo. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de agbes
propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto

representante dos Titulares de CRIL

15.5.4. A remuneracéo referida nas Clausulas 15.5., 15.5.1. e 15.5.2., continuara sendo devida, mesmo

ands o0 vencimento dos (‘DI caso 0 Agente Fiduciario ainda esteia exercendo atividades inerentes a
apo €aso 0 Agente rFlauclario ainaa esteja exercenqao ativigaqes inerenies a

“NUS

sua funcao em relacdo a este CRI, remuneracao esta que sera calculada pro rata die.

15.5.5. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na Clausula
15.5., estara sujeita @ muita moratoria de 2% (dois por cento) sobre o vaior do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo
IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

15.5.6. As parcelas de remuneragéo referidas acima serao atualizadas, anualmente, pela variagao

acumulada do IPCA, ou ainda na |mp055|b|hdade de atualizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
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necessario.

15.5.7. Os valores referidos acima ser&o acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagao
desses servigos, tais como ISS, PIS, COFINS e IRRF, bem como quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

16.6.8. O pagamento da remuneragao do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como prova
de quitag&o do pagamento.

15.5.9. A remuneracéo referida nas Clausulas 15.5., 155.1. e 155.2., ndo inclui as despesas
mencionadas na Clausula Décima Quarta e néo inclui as despesas, ordinarias e extraordinarias,
incorridas na vigéncia da prestacéo dos servigos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio
da fungéo do Agente Fiduciario, exemplificativamente, as publicagées em geral, como edital de
convocacdo de Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral, conforme o caso, anuncio comunicando
que o relatorio anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposigdo, bem como notificagdes, extragéo

de certiddes, despesas com \/mnan e estadias, transportes e qllmpnfqu;\o de seus agentes contratacao

2o de 2 T oolalide oo al oo, Llliialay

de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros,
Fiduciario, bem como despesas com conference call e contatos

u assessoria legal ao Agente
f@nicos, custas e despesgs
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cartorarias, as quais serdo de responsabilidade da Devedora, nos termos da CCB, ou, ainda, na sua
insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos,

sempr

e que possivel,

prévia aprovacdo da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade de

administradora do Patrlmomo Separado, e, ainda, na insuficiéncia deste, pelos Investidores,

despesas, sempre que possivel, previamente e por

pelo Al

gente Fiduciario.
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escrito, para pagamento das despesas incorridas

15.56.9.1. As despesas descritas na Clausula 15.5.9., serdo de responsabilidade da Devedora,
nos termos estabelecidos nesta Clausula Décima Quinta.

15.5.10. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI dever&o ser previamente

aprovadas, se assim possivel,

e

adiantadas pelo Fundo de Despesas. Tais despesas a serem

adiantadas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e

taxas j

nas acgoes

udiciariasr

pri

pOb[db pelo /-\geme I‘I(]UCIdI'IO enquamo representante da comunhao dos

Titulares de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acles judiciais serao igualmente suportadas pelo Fundo de Despesas, bem como a remuneracéo do
Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sendo certo que, na hipétese de insuficiéncia de
recursos no ambito do Fundo de Despesas ou dos eventuais recursos do Patrimdnio Separado, tais
despesas serdo de responsabllldade dos Tltulares de CRI, devendo ser reembolsadas pela Devedora

15.6. Remuneracéo da Instituicdo Custodiante. Pelo servico de custédia das CCI, a Instituicdo Custodiante

fara jus a remuneracao estipulada na Escritura de Emissédo de CClI, qual seja:

(i)

(if)

(iii)

15.6.1.

Regqistro e Implantagéo da CCI. Sera devido o valor unico, a titulo de registro e implantacédo da

CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util apés a primeira Data de Integralizacéo:;

Custodia da CCI. Serao devidas, pela prestacdo de servigos de custodia da Escritura de Emissao
de CCI, parcelas anuais de R$ 3.000.00 (trés mil reais), sendo que primeira sera paga até o 5°

{quinto) Dia Util con ta o da pr'r"e"a Data de Integralizagao e as demais nas mesmas datas dos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI; e

Aditamento. Na hipotese de

aditamento a Escritura de Emiss&o sera devida parcela unica de

R$ 3.000,00 (trés mil reais), pagas em 5 (cinco) Dias Uteis apos o respectivo aditamento.

Os valores dos itens (ii) e

(i) da Clausula 15.6., seréo atualizados anualmente pelo IGP-M, a

partir da data do primeiro pagamento, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

remun

15.6.3.

pagamento dos valores
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de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os

débitos em atraso ficardo sujeitos @ multa contratual de naturexa ndo compensatoria de 2% (dois por

cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de
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valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da

iata do efetivo pagamento, calcuiado pro rata die.

15.7. Remuneracéo do Escriturador. A remuneragéo devida ac escriturador sera equivalente a (i)
parcela Gnica no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), devida em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
primeira Data de Integralizagao, e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contato da primeira Data de

Integralizac&o e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI.

15.7.1. As parcelas acima serdo corrigidas anualmente pelo IGP-M, a partir da data do primeiro
pagamento, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario.

15.7.2. O valor das referidas parcelas ja esta acrescido dos respectivos tributos incidentes.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

16.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores
quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI, observado o disposto no Anexo IX.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto de publicacdo na forma adotada pela
Emissora, nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de computadores,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais convocagdes
(quando realizadas por sua iniciativa), fatos e atos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo
por escrito.

17.1.1.  As despesas decorrentes do acima disposto serdo de responsabilidade da Devedora, e pagos
com recursos do Fundo de Despesas ou do Patriménio Separado.

17 2 |l ocal de Diviilaacidns Damais In
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d
Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacdes Periodicas e Eventuais - IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

18.1. Registro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizagao sera registrado na Instituicdo Custodiante
da CCI, nos termos do paragrafo unico do art. 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados nos termos deste Termo de
Securitizagao deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

OURINVEST SECU ORA S.A \

N o
Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, W
CEP 01.451-011, S&o Paulo, SP, %
//—‘; l'iz;):‘. -
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At.: José Eduardo Queiroz de Freitas e/ou Priscila Bianchi Saloméo
Telefone: (11) 3146-8611/ 3146-8613
E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joamnm Floriano, n°°960, 14° andar, r‘nn intos 141 e 142, ltaim Bibi
CEP 04.534-004, Sao Paulo, SP

At: Nelson Santucci Torres e Amanda Mansur de Paula

Telefone: (11) 2127-2727

E-mail: fiduciario@commcor.com.br / juridico@commcor.com.br

19.1.1. Todas as comunicagdes decorrentes deste Termo de Securitizagdo serdo consideradas
eficazes quando entregues pessoalmente a pessoa a ser notificada, mediante protocolo ou “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

19.2. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
de CR! e nado sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios,

os debitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragao respectiva,

ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento
no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razado de 1% (um por cento) ao
més.

19.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacao, razao por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) s&o
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissao das outras no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste instrumento, ou a n&o aplicagéo, na
ocasiao oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem

dos poderes ora conferidos, e tampouco nao ir implicara novagao ou m Uuulbdg,do de quaisquer disposi¢des
deste instrumento, as quais permanecerao |nteg em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a n&o aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

9.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposigées aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade

LRR=119) M MTLY UGS TS QPG VoIS,

e exequibilidade das demais disposicdes néo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

19.6. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinacdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, a definicdes contidas neste instrumento

aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género mascuhn\&ra o feminino e vice-versa, (i) as
\\\\\\ ‘Q\y &\

-
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expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de

nto, a nao ser que de outra forma exigiao pelo

PEG-PRY R [ P

significado semelhante quando empregadas neste instrumer
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposigaéo especifica dele; (iii) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definigcdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo

H . "
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II nltai'au Ou dIULdIdU O blylllllbduu UUD ulprblllVUb aos qudlb se dpllbdlll \V} oS e
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicées legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias
a qualsquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devndamente autorizados; (ix)

e
I

maos

nalavrac A~ expre aclhog

e, as palavras e as expressbes €
Documentos da Operagéo, deverdo ser compreendidas e mterpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e (x) na hipotese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os
termos e/ou regras dispostos neste instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operagao, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto na hipétese de conflito entre as
disposicdes ou regras estabelecidas neste Termo de Securitizacdo e aquelas estabelecidas na CCB. na qual
prevalecer&o aquelas estabelecidas na CCB.

A QN rv\n ng
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19.7. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicbes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmoénica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.

19.8. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, inciso
Il do Codigo de Processo Civil, € as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas a execucdo especifica, de
acordo com os arts. 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

19.10.Eoro. As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagao,
com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizagao é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

S&o Paulo, 28 de novembro de 2019.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem paginas de assinaturas)
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(Pégina de assinaturas f/z do Termo de Securitizagéo dos Creditos Imobiliarios da 252 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora

SA)
H. COMMCORIDISTRIBUIDORA DE TiTUYOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Nome k\ Nome:
Cargo = Cargo
Edlzrdd Ippolito
‘n:f{AE)P amanda Mansur de Paule
Jiretor AMEREE Diretora
Testemunhas:
// < Q ‘ ) Q ;
. -~ - . Do O
Nome:  Fgrnandq Nicolau Bonke Faria Nome: (. .mieius e f [ green Sov 19
CPF n° R ¢ 32.851.666-1 CPE e "2
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{Anexo | do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 25% Série da 12 Emiss&o da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos

N° do Data de Data de Pagamento da | Data de Liquidagédo dos Taxa de Amortizagao Pagamento de
Pgto. Calculo CCB CRI (Tai) Juros

1 10/01/2020 14/01/2020 15/01/2020 Sim
2 10/02/2020 12/02/2020 13/02/2020 Sim
3 10/03/2020 12/03/2020 13/03/2020 Sim
4 10/04/2020 14/04/2020 15/04/2020 Sim
5 10/05/2020 12/05/2020 13/05/2020 Sim
6 10/06/2020 15/06/2020 16/06/2020 Sim
7 10/07/2020 14/07/2020 15/07/2020 Sim
8 10/08/2020 12/08/2020 13/08/2020 Sim
9 10/09/2020 14/09/2020 15/09/2020 Sim
10 10/10/2020 14/10/2020 15/10/2020 Sim
11 10/11/2020 12/11/2020 13/11/2020 Sim
12 10/12/2020 | 14/12/2020 15/12/2020 Sim
13 10/01/2021 | 12/01/2021 13/01/2021 Sim
14 10/02/2021 12/02/2021 17/02/2021 Sim
15 10/03/2021 12/03/2021 15/03/2021 Sim
16 10/04/2021 13/04/2021 14/04/2021 Sim
17 10/05/2021 12/05/2021 13/05/2021 Sim
18 10/06/2021 14/06/2021 15/06/2021 Sim
19 10/07/2021 13/07/2021 14/07/2021 Sim
20 10/08/2021 12/08/2021 13/08/2021 Sim
21 10/09/2021 14/09/2021 15/09/2021 Sim
22 10/10/2021 13/10/2021 14/10/2021 Sim
23 10/11/2021 12/11/2021 16/11/2021 Sim
24 10/12/2021 14/12/2021 15/12/2021 4,7619% Sim
25 10/01/2022 12/01/2022 13/01/2022 Sim
26 10/02/2022 14/02/2022 15/02/2022 Sim
27 10/03/2022 14/03/2022 15/03/2022 5,0000% Sim
28 10/04/2022 12/04/2022 13/04/2022 Sim
29 10/05/2022 12/05/2022 13/05/2022 Sim
30 10/06/2022 14/06/2022 15/06/2022 5,2632% Sim
31 10/07/2022 12/07/2022 13/07/2022 . Sim
32 10/08/2022 12/08/2022 15/08/2022 Sim
33 10/09/2022 13/09/2022 14/09/2022 5,5556% Sim
34 10/10/2022 13/10/2022 14/10/2022 Sim
35 10/11/2022 14/11/2022 16/11/2022 Sim
36 10/12/2022 13/12/2022 14/12/2022 5,8824% Sim
37 10/01/2023 12/01/2023 13/01/2023 Sim
38 10/02/2023 14/02/2023 15/02/2023 Sim
39 10/03/2023 14/03/2023 15/03/2023 6,2500% Sim
40 10/04/2023 12/04/2023 13/04/2023 Sim
41 10/05/2023 12/05/2023 15/05/2023 Sim
42 10/06/2023 13/06/2023 14/06/2023 6,6667% Sim
43 10/07/2023 12/07/2023 13/07/2023 Sim
44 10/08/2023 14/08/2023 15/08/2023 Sim
45 10/09/2023 12/09/2023 13/09/2023 7.1429% Sim
46 10/10/2023 13/10/2023 16/10/2023 Sim
47 10/11/2023 14/11/2023 16/11/2023 Sim
48 10/12/2023 12/12/2023 13/12/2023 7,6923% Sim
49 10/01/2024 12/01/2024 15/01/2024 Sim
50 10/02/2024 15/02/2024 16/02/2024 Sim
51 10/03/2024 12/03/2024 13/03/2024 8,3334% Sim
52 10/04/2024 12/04/2024 15/04/2024 Sim
53 10/05/2024 14/05/2024 15/05/2024 Sim
54 10/06/2024 12/06/2024 13/06/2024 9.0908% Sim
55 10/07/2024 12/07/2024 15/07/2024 Sim
56 10/08/2024 13/08/2024 14/08/2024 Sim
57 10/09/2024 12/09/2024 13/09/2024 10,0000% Sim
58 10/10/2024 i 14/10/2024 15/10/2024 Sim
59 10/11/2024 | 12/11/2024 13/11/2024 i Sim
60 10/12/2024 12/12/2024 13/12/2024 \ 11.1111% Sim
61 10/01/2025 14/01/2025 15/01/2025 \ Sim
62 10/02/2025 12/02/2025 13/02/2025 \ Sim
63 10/03/2025 12/03/2025 13/03/2025 ,\\ R \\2 5000% Sim

)
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64 10/04/2025 14/04/2025 15/04/2025 Sim
65 10/05/2025 13/05/2025 14/05/2025 Sim
66 10/06/2025 12/06/2025 13/06/2025 14,2858% Sim
67 10/07/2025 14/07/2025 15/07/2025 Sim
68 10/08/2025 12/08/2025 13/08/2025 Sim
69 10/08/2025 12/09/2025 15/09/2025 16 6667% Sim
70 10/10/2025 14/10/2025 15/10/2025 Sim
71 10/11/2025 12/11/2025 13/11/2025 Sim
72 10/12/2025 12/12/2025 15/12/2025 20,0001% Sim
73 10/01/2026 13/01/2026 14/01/2026 Sim
74 10/02/2026 12/02/2026 13/02/2026 Sim
75 10/03/2026 12/03/2026 13/03/2026 25.0001% Sim
76 10/04/2026 14/04/2026 15/04/2026 Sim
77 10/05/2026 12/05/2026 13/05/2026 Sim
78 10/06/2026 12/06/2026 15/06/2028 33.3336% Sim
79 10/07/2026 14/07/2026 15/07/2026 Sim
80 10/08/2026 12/08/2026 13/08/2026 Sim
81 10/09/2026 14/09/2026 15/09/2026 50,0005% Sim
82 10/10/2026 14/10/2026 15/10/2026 Sim
83 10/11/2026 12/11/2028 13/11/2026 Sim
84 10/12/2026 14/12/2026 Data de Vencimento 100.0000% Sir

——
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 252 Série da 12 Emiss&o da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragao da Emissora Prevista no ltem 15 do Anexo lll da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios -
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°® 1.728, 5° andar, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.320.349/0001-90, neste ato representada
na forma de seus atos societarios constitutivos (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 252 Série de sua 1? Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que seréo objeto de oferta publica
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada, em que a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicao financeira

intanranta AN cictama An Aict rll—\n rAan Ao ualarae mahiliar
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

na Avenida das Américas, n°3.500, Salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o
n°® 33.775.974/0001-04, atua como instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a H. COMMCOR DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede da sociedade, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Patlilo, na Rua Joaquim Floriano, n®°860, 14° anaar, conjuntos 141 e 142, ltaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n®
01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador
Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos
imobiiiarios da 25% Séne da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis imobiiiarios da Emissora, datado de 28 de novembro de
2019.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2019

—‘T—"’/
, OURINVEST SECURITIZADORA $.A. l
Nome: L Nome: T . iof
Cargo: ‘l %duardo Quelrot de Frefas Cargo: n mpos ur
" RG26.156.52% Nels0! “ryiretor
CPF 16747315876
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 252 Série da 1° Emiss&o da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaracdes do Agente Fiduciario Previstas no Item 15 do Anexo lll da Instrugao da Comissao de Valores
Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede da sociedade, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°°960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi,
CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 252 Série da 12 Emissdo (“CRI” e "Emissao”, respectivamente) da OURINVEST SECURITIZADORA
S.A., sociedade por agbes com sede na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01.310-919, na Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), nos termos da Instru¢do da Comisséo de Valores
Mabiliarios - CVM n° 478, de 16 de | mnmm de 2009, conforme alterada, em que a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA

DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicio financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, Salas 314 a 318, Barra da Tijuca,

CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04, atua como instituicdo intermediaria lider (‘Coordenador Lider”),

efoitne auie verificolr em con
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em cor

de vicios da operacao, aléem de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregédo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 25% Série da 12 Emissdo de
Certificados de Rece iveis Imobiliarios da Emissora, datado de 28 de novembro de 2019.

a Emicenra e o Canrdanadanr | |r~|or a lanalidads o atnicAnpia
juntc com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia

Sé&o Paulo, 28 de novembro de 2019.

LA R dd g

\\
F\\ \)Q\M o 1)

MMC R DISTRIBUIDORA DE TITUl\dS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 252 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragao do Coordenador Lider Prevista no Item 15 do Anexo |ll da Instrugio da Comissio de Valores
Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicao financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3.500, Salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04, neste
ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (‘Coordenador Lider"), na qualidade de coordenador lider da
oferta publica de distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 122 Série da 12 Emiss&o (‘Emissio”) da OURINVEST
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida
Paulista, n® 1.728, 5° andar, Cerqueira Cesar, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.320.349/0001-90, (‘Emissora"),
nos termos da Instrugéo da Comissé&o de Valores Mobiliarios - CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e com H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA , sociedade com sede da sociedade, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaguim Floriano, n°°960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
01.788.147/0001-50, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢éo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 252 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Emissora, datado de 28 de novembro de 2019.

Séao Paulo, 28 de novembro de 2019.

\\/

ATIVA INV :iTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES

Nome: vio A 30j0 Feury Nome: . '
Cargo: Syt Diretor Cargo: mm&:&:‘:"”m
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 252 Série da 1? Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaracao da Instituigao Custodiante da CCIl nos Termos do paragrafo Unico do art. 23 da Lei n°®10.931, de
2 de agosto de 2004

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Insfrumento Particular de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, em 28 de novembro de 2019, entre
a OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo
na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n® 12.320.349/0001-90 (“Emissora”)

e a Instituicdo Custodiante ("Escritura de Emiss3o de CCl"), por meio do qual foram emitidas pela Emissora a Cédula de Crédito

Imobiliario identificada sob o n® 0001, série unica (“CCI"), declara, qgue em 28 de novembro de 2019 procedeu (i) nos termos do

§4° do art. 18 da Lei n® 10.931 de 2 de agosto de 2004, a custodia da Escritura de Emissao de CCl, e (ii) nos termos paragrafo

unico do art. 23 da referida lei, a custodia e registro do Termo de Secuntizagdo de Créditos Imobilidrios da 252 Séne da 12
nnnnn NartifinadNd~n Aa Danabhiiinic lmAahibAci~Ao ioonra A o]
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Securitizadora instituiu o regime fiduciario.
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Sao Paulo, 28 de novembro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 257 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Outras Emissdes do Agente Fiduciario

ad Vi ' i

nos da instrugdo CVM N° 583 de 20 de dezembro de 20186, em seu art. 6°, Paragrafo 2°, o Agente Fiduciario identificou
que presta servicos de agente fiduciario na(s) seguinte(s) emisséo(es):

Vol. total da Taxa de Data de Data de

Operagao emissio Qntd. juros emissdo vencimento

Garantias Status

{iy Avai, (i) Cesséo Fiduciaria de Direitos Crediténos. (i)
Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (v) Fundo de Liquidez: {vi) Fundo de Obras; e {vii) Fundo
de Reserva

212 Emissao | 12 Série

CR! CCB ARQUIPLAN R$ 29.051.000.000 29051 CDi+3,50% | 05/11/2019 06/11/2024

Adimplente
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(Anexo VIl do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliérios da 25 Série da 1% Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

] DATA DE EMISSAO: 28 de novembro de 2019.

SERIE Unica NUMERO ] 001 TIPO DE CCl Integral
1. EMISSORA:
OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 12.320.349/0001-90
Enderego: Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar.
Bairro | Bela Vista Cidade Sao Paulo [UF [sP CEP | 01.310-919
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/0004-34
Enderego: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar. sala 132 - parte
Bairro Itaim Bibi | Cidade | Séo Paulo [UF [sP CEP [ 04.534-004
3. DEVEDORA:
CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES
CNPJ: 33.342.023/0001-33. )
Endereco: Av. das Américas, n°® 4430, grupos 201 e 202
Bairro | Barra da Tijuca | Cidade | Rio de Janeiro [UF R CEP | 22.640-102
4. TITULO:
Cédula de Crédito Bancario n° 51500010-8, emitida pela Carvalho Hosken S A. Engenharia e Construgées em 28 de novembro de 2019, no valor de
R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP.
5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais).
6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:
Os imoveis vinculados a Emissdo séo (“Imoveis”):
Denominagao Enderego Matricula Cartério Sociedade
Avenida Canal | 124481, 124,482, 124.483, 124.490, 124.491,
) . . 124.492, 124,493, 124.494, 124.495 124.496, o Carvatho Hosken S/A Engenharia e
Cidade Jardim gzg%:%‘gugfé'me 124 497 124,498, 124 793, 124794, 124795, | & RGIdORJ Construgoes
) 124.802, 124.803
225.869, 298.095, 250.400. 159.383, 298.096,
298.216, 159.384, 298.110, 298.059,
Via 5 area | 298.032,263.467, 298.046, 298.048. 298.199,
Centro remanescente 2 do | 298111, 298.112, 298.078, 298.207. 125982 | oo ps) 40 Ry Carvalho Hosken S/A Engenharia e
Metropolitano PAA 25 500 125.981, 142.772, 125771, 142,663, 125773, Construgoes
’ 142.662, 125774, 134.499, 125776, 142664,
125.775. 298.097, 298 212, 298.113. 298.047,
298.094, 159.405, 298 063
Avenida Projetada | 448.843, 451.185, 455186, 451.187, 451.188, o Carvalho Hosken S/A Engenharia e
Gleba F Ado PAA 12.483 | 451.244, 451.189 9“RGldoRJ Construgdes
Rio 2 Via5 Lote2do PA | 154 815 124,817, 216 921, 216.922 9° RGI do RJ Carvalho Hosken S/A Engenharia e
36.047 Construcdes
Rio 2 Gleba E 306.438, 306.440 e 124.993 9° RG! do RJ ‘C’arva"‘o Hosken S/A Engenharia &
onstrucdes

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de Emissao:

28 de novembro de 2019, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Prazo Total:

2.573 (dois mil quinhentos e setenta e trés) dias contados da data de emisséo.

Valor do Principal:

Ao mMilh&ae Ao ranic ~a Aot da amicsidn A

RC 140 0NN ONND NN feanis e a
1GES GE xcalo; na data de emisséo da

No 19U VUU.vuu.uu (CEN0 € qualclua i

observado o disposto na CCB.

Juros Remuneratorios:

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa

cinquenta e dois) Dias Uteis. observado o disposto na CCB.

de 4,00% (quatro por cento) ao ano. com base em um ano com 252 (duzentos e |

Atualizagdo Monetaria:

N&o ha atualizagdo monetaria.

Data de Vencimento Final:

14 de dezembro de 2026.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas
a CCB os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento ate a
data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, conforme descrito na CCB.

Data, Forma e Periodicidade de Pagamento das Parcelas:

Conforme estabelecido na CCB.

8. GARANTIAS:

de Imoveis sobre os Terrenos; (v) a Alienagao Fiduciaria de Imdveis sobre as Unidades, se e quando

(i) o Aval; (ii) a Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, se quan o constituida; (
Fundo de Liquidez, todas prestadas em garantia das Obrigagoes Garantidas estabelecidas na CCB

(iv) a Alienagéo Fiduciaria
lda vi) 0 Fundo de Despesas; (vii) o

'\
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(Anexo VIl do Termo de Securitizag&o dos Créditos Imobilidrios da 252 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Fatores de Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam
tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo
descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emisséo.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que
modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagcdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de
salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e
servigos importados, dentre outras.
Nao existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que o Governo
podera adotar no futuro. Os negoécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser
adversamente afetados em razdo de mudangas nas politicas publicas e por fatores como:

« variagdo nas taxas de cambio;

« controle de cambio;

* indices de inflagéo;

« flutuagdes nas taxas de juros;

- falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de pregos;

» mudanga na politica fiscal e no regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.
Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos
relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes e o desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar
esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho financeiro

dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal pata combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram pgra a incertez e%cinc‘)mica e
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aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal pa
frequentemente tém incluido a manutencéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervengéo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um

efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissé&o.
Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios e os Contratos
de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos Investidores esta

baseado na realizagao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto peios investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalonizagdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou
diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas
desvalorizacdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao e
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis
atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢gdes dos
mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes. A reacdo dos
Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros
paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do
mercado e até mesmo a qualidade do portfolio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagao suUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a
elevacgdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoraveimente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econbémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem desacelerado. Mais
recentemente, pode-se verificar que o indice anual do Produto Interno Bruto, percentualmente foi de 7,5% no ano de 2010,
2,7% no ano de 2011, 1,00% no ano de 2012, 2,7% no ano de 2013, 0,10% no ano de 2014 e -2,50% no ano de 2015; -
3,5% no ano de 2016; 1,0% no ano de 2017; e, 1,1% no ano de 2018. A retragé@o no nivel da atividade econémica podera
significar uma diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosida
operacional a Emissora.

L\

Alteracdes na legislagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa aiteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados propositos governamentais especificos. \\
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao h& garantias de que a
Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem altera&:ﬁ@\signiﬁcativa 7 .
nos tributos aplicaveis as suas operacoes. /7 SURAN /)) \\?
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Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliana pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagio recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei 9.514, que criou
os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizagao € uma operagdo mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente vinte anos de existéncia no Pais, ele
ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emisséo e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da secuntizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e
obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo as estruturas de securitizagado, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em
razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sao:

Riscos Relacionados ao Emissor

A Emissora foi constituida em 30 de junho de 2010. Em janeiro de 2016, o objeto social da Emissora foi alterado para incluir
a aquisicao e securitizacao de direitos creditorios hipotecarios, imobiliarios com a consequente emisséo e colocacgao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Entre as atividades realizadas pela Emissora incluem-se a aquisigdo de titulos que
serao lastro de CRAs, bem como o controle, alienagao e cobrancga dos créditos relativos aos CRAs. Nao existe garantia de
conseguirmos ativos disponiveis para compra.

Companhia de Capital Aberto

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliario, por meio da emissédo de CRAs e CRIs
depende da manutencgdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora néo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagéo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRAs e CRls.

Riscos relacionados ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Controtadora da Emissora ndo possui participacao societaria em empresas com objetos sociais similares ao da Emissora,
nao existindo atualmente conflito de interesses ou outros riscos que possam afetar as atividades da Emissora.

Riscos relacionados aos seus acionistas

A Emissora pode necessitar de capital adicional no futuro, que seria obtido por meio de emisséo de valores mobiliarios.
Nao ha garantia de que a Unica acionista aporte capital.

Riscos relacionados as suas controladas e coligadas

A Emissora nao possui empresas controladas ou coligadas.

. ) Y
Riscos relacionados aos seus fornecedores » Oo\
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Durante o processo de originagao, estruturagdo, distribuicdo e monitoramento de suas operagdes de securitizagdo, a
Emissora contrata fornecedores especializados em varios servicos. Os fornecedores contratados s&o basicamente:
assessores legais, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas de monitoramento e cobranca de pagamentos, agentes
fiduciarios, distribuidores de titulos e valores mobiliarios autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da
Emissora, agéncias de rating, empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros. A Emissora avalia os riscos
relacionados a seus fornecedores de servigos com base em histérico profissional e relacionamento com mercado, alem de
pesquisar referéncias, restricbes e precos. A relacdo da Emissora com seus fornecedores ndo esta sujeita a
regulamentagdo governamental. Sobre seus potenciais clientes, a Emissora depende da originagao de novos negocios de
securitizagdo imobiliaria e do agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e certificado de recebiveis do agronegécio de sua emiss&o. No que se refere & originagéo a
Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagéo.

Riscos relacionados aos seus clientes

A principal fonte de receita da Emissora é a que decorre de servigos relacionados a securitizagdo de direitos creditorios.
Sendo assim, a saude financeira dos clientes que contratam a Emissora tem papel relevante na formagéo do resultado da
Emissora. Nao existem garantias de que a Emissora mantenha sua atual carteira de clientes ou que possa expandi-la no
futuro.

Riscos relacionados ao Setor de Securitizag&o Imobiliaria. J& os investidores do CRI estdo sujeitos aos riscos associadas
a incorporagao imobiliaria, construgéo e locacédo e venda de imoveis dependendo da natureza do crédito imobiliario lastro
dos CRI, e podem incluir, sem limitagdo, inadimpléncia pelo devedor do crédito imobiliario, risco de obras que podem variar
desde atraso na obra até em estouro no orgamento. Outro fator que pode gerar risco ao investidor sdo operagdes com
concentragdo de locatario ou vacancia desses imoveis. O setor imobiliario também esta sujeito ao declinio da atividade
econdémica do Brasil, ja que isto pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por meio da
desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores.
A verificacdo de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor, afetando a emissdo de CRIs pela
Emissora e consequentemente, sua rentabilidade. Alguns riscos das operagdes imobiliarias devem ser analisados, como
por exemplo, falhas na constituicdo da garantia real ou insuficiéncia das garantias reais prestadas, revisdo judicial ou
rescisdo de contrato que da origem ao direito creditério e pagamento antecipado dos direitos creditorios. Politicas e
regulamentagdes que afetem o setor agricola e setores relacionados podem afetar de maneira adversa as operagdes e a
lucratividade do setor agropecuario. A securitizacao de créditos imobiliarios € uma operacéo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos uitimos anos. Além disso, a securitizagéo € uma
operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéao
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dezenove
anos de existéncia no pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao
analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis acs interesses dos

Investidores. Nag existe |||r|Qr.r||dpnP|:a firmada acerca da securitizacdo o aue node acarretar nerdas por parte dos
T cerca da secur elar e dos
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investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de

canitaic hraciloirn em ralar3n Ac actriitiirac de caciiritizars situacdes adversas podera haver perdas por narte dos
capitais brasileiro em relagao as estruturas de securitizacao, em situagbes adversas podera haver perdas por parte dog
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucgao judicial desses direitos.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacoes \\
A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigagao independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com
as suas nhrmar'npc Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada com base em uma nnpragao estruturada, a \\\

existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir ¢
o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios. {.%

L
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Perda de pessoal impontante ~.
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A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na
ineficiéncia de suas operacdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos
membros da administragcdo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a
perda de um ou mais membros da administracdo podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracéo.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora e pelo Avalista. Nesse sentido, o risco de crédito do
lastro dos CRI esta concentrado na Devedora e no Avalista, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora e/ou pelo Avalista, dos valores devidos no ambito da CCB. Nao ha garantia que a Devedora e/ou o Avalista terdo
recursos suficientes para o cumprimento das obrigagées assumidas no ambito da CCB. Sendo assim, caso a Devedora
ndo cumpra com qualquer obrigacdo assumida no dmbito da CCB, a Emissora podera nao dispor de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de faita de liquidez na hipétese de descasamento entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagao da Garantia prevista no Termo de Securitiza¢do. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CR!. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI,
Emissora nao dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Adicionalmente, a realizagao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor
a mesma taxa estabelecida como remuneracio dos CRI.

Risco relacionado a garantia fidejussona outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios.

A garantia fidejussoria prestada no ambito da CCB, podera ser considerada insuficiente, uma vez que, caso venha ocorrer
o falecimento do Avalista, a responsabilidade pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas, pelos sucessores, estara
limitada a heranga. De forma que, ndo ha garantia de tais recursos sejam suficientes para o cumprimento das obriga¢des
assumidas no ambito da CCB, o que podera afetar o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

Risco Referente a garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios

A Alienagéo Fiduciaria de Imoveis prestada em favor dos Créditos Imobilidrios podera ndo estar constituida quando da
liguidacio da Oferta. Caso a Alienagao Fiduciaria de Imoveis ndo venha a sgr constituida no prazo estipulado no Contrato
de Alienacio Fiduciaria de Imoveis, podera ocorrer o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortizagéo
extraordinaria dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ter di des de reinvestimentos a mesma tax

estabelecida como remuneracgio dos CRI. :

Q-
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Risco referente & garantia de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em garantia dos Créditos imobiiiarios

A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios prestada em favor dos Créditos Imobiliarios podera néo estar constituida quando
da liquidagdo da Oferta. Caso a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios ndo venha a ser constituida no prazo estipulado
na Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, podera ocorrer o vencimento antecipado da CCB com a conseguente
amortizacéo extraordinaria dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ter dificuldades de reinvestimentos a

mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI.

Risco referente a garantia de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis em garantia dos Créditos Imobiiiarios

A Cessao Fiduciaria de Recebiveis a ser prestada em favor dos Créditos Imobilidrios nao estara celebrada quando da
liquidag@o da Oferta, uma vez que sua celebragio e efetiva constituigdo tem como condigdo a efetiva constituicéo da
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis sobre as Unidades. Caso a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis sobre as Unidades e,
consequentemente, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, ndo venham a ser constituidas, em caso de excusséo de Garantias,
os Titulares de CRI ndo poderéo contar com os recursos oriundos das Garantias aqui mencionadas.

Risco relacionado ao quorum de deliberacdo em Assembleia Geral

As deliberacbes a serem tomadas em Assembieias Gerais sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizagdo. As seguintes matérias precisam ser aprovadas por Titulares de CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em presentes na Assembleia Geral: (i) insolvéncia da Emissora; (i) ocorréncia
dos eventos mencionados na Clausula Décima Terceira; (iii) as alteragdes e renuncias feitas pela Emissora em relagéo a
Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao; (iv) declaracdo do vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula Oitava. Sendo assim, caso o referido quérum nao seja obtido nas
deliberagbes das Assembleias Gerais, as matérias acima referidas ndo poderao ser aprovadas. Caso isso ocorra, 0s
Titulares de CRI poderao ser afetados.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operag¢des de securitizagdo no mercado brasileiro: (i)
riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de liquidagdo antecipada
da CCB e, consequentemente, resgate dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operacao, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operagéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito,
a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de
CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos

para eficacia do arcabougo contratual; \

, o o - AW
Os Titulares de CRI ndo tém qualquer direito sobre os iméveis.
Os CRI nao asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis relacionadas a Emisséo.

Risco em Fungéo da Dispensa de Registro

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrugdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de reglstfo perante a
CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto |se pela /v

referida autarquia federal: (
m
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Risco de amortizacdo extraordinaria ou resqgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Emissora a sua intengdo de amortizar extraordinariamente ou liquidar antecipadamente a
CCB mediante notificagdo enviada a Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um
Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial
ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtengdo do retorno
integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagcdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emisséo.

Restricdo a negociagdo

Os CRI séo objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, ficando sua negociagédo no
mercado secundario sujeita ao periodo de vedacgéo previsto no art. 13 da citada instrucéo.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, em seu art. 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo ou
a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagao ou afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, no obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes

créditos com os detentores dos CRI, de forma nmnlpmnrl:\ sobre o nrndufn de realizacido dos Créditos Imobiliarios, em
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caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tribu
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Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF e de
declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI

Iterado aoc longo do tempo. Eventuais alteracdes na Ionuelahnr\ tributaria, eliminando tal |cnnr~9n criando ou
neraago iCNGC GG IemMpe. =veniuals anerago 1a 1€GIS rioutana, eiminatl 1Cage, crianag

elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criag@o de novos tributos aplicaveis aos CRY,
poderéo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, acarretara

0 pré- pagamento parma! ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
ra os CRI. s
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Nos termos do paragrafo (nico do art. 12 da Lei 9.514, a totaiidade do patriménio da Emissora respondera peios prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposigéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$ 826.755,00
(oitocentos e vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e cinco Reais) que corresponde a pouco menos de 0,59% (zero
virgula, cinquenta e nove por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada peios
prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora nédo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberagdo em Assembleia Geral de investidores para decretagdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipéteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a decretagdo do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberagéo dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Geral e, pode ser necessario realizar diversas Assembleia Gerais para que o vencimento antecipado seja
finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora
e/ou das Fiduciantes em cumprir suas obrigagdes dispostas nos Documentos da Operagédo, podem sofrer deterioragéo ou,
ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo, mas néo
se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a
ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da
auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento
de execucdo das Garantias. Ndo hd como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os valores declarados de parte das
Garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de Emissdo. Caso isso ocorra, 0s
Titulares de CRI poderao ser afetados.

Risco de ndo Formalizagdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estao devidamente constituidas
na data de assinatura do Termo de Securitiza¢&o, sendo certo que parte delas pode n&o vir a ser constituida, o que implica,
que, caso durante o periodo em que nao houver o devido registro no Cartorio de Registro de Imoveis e/ou no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e/ou Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre
as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares de CRI. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Creditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagéo do
saldo devedor dos CRI.

Risco de recebimento dos recebiveis envolvidos na Cessdo Fiduciana de Recebiveis.

i
O Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis somente sera celebrado se e quando for constituida a Alienacao Fiduciérié
de Imoveis sobre as Unidades, e isso pode ndo vir a ocorrer. Adicionalmente, a existéncia dos recebiveis envolvidos na
Cesséao Fiduciaria de Recebiveis, dependera da efetiva alienagao das Unidades pela Devedora, e da posterior celebracéo
e registro de instrumento aditivo para que sejam cedidos fiduciariamente os direitos creditérios oriundos de tal venda. No
entanto, nesta data n&o € possivel estimar se ou quando sera efetivamente constituida a Alienacéo Fiduciaria de Imoveis
sobre as Unidades ou, se constituidas, se serdo realizadas as eventuais vendas, motivo pelo qual o recebimento de
Recebiveis podera ndo se concretizar durante a vigéncia da emissdo de CRI e a expectativa de recebimento de recursos
envolvidos na eventual Cesséo Fiduciaria de Recebiveis podera ser impactada negativamente.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

o
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A auditoria legal ainda néo foi concluida e estd sendo conduzida por escritdrio especializado. A referida auditoria tera
escopo limitado a Devedora, Garantidores, Imoveis (Terrenos) e & Emissora, envolvendo os documentos por eles
disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os poderes de representacéo dos representantes da
Devedora e da Emissora para celebrar os Documentos da Operaco; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios
necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operagao; (iii) analisar as principais certidées expedidas em nome dos
Garantidores e Imovel, sendo certo que a referida auditoria sera concluida posteriormente a liquidagdo dos CRI, como
condi¢c&o para liberagédo de recursos a Devedora.

Risco de IPTU dos Terrenos

Os Terrenos envolvidos na Alienagdo Fiduciaria de Imoveis apresentam valores ndo pagos de IPTU que, somados,
representam aproximadamente 14,21% (quatorze inteiros e vinte e um centésimos por cento) do valor dos Terrenos (para
os fins deste fator de risco, denominados como “Débitos”). Tais Débitos estdo sendo objeto de discussdo administrativa,
tendo por base a aplicabilidade do art. 63 do Cadigo Tributario Municipal da Cidade do Rio de Janeiro que diminuiu o valor
do IPTU, cumpridas determinadas condigdes. Parte dos Débitos foi objeto de acordo com a Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro e aguarda o calculo do novo valor devido. A outra parte dos Débitos (ndo incluida no referido acordo) continua em
discussao sobre a aplicabilidade da mencionada lei. Caso (i) a Devedora ndo concorde com o calculo dos novos valores
que serdo langados com base do acordo mencionado; e/ou (ii) a Devedora nio obtenha sucesso no todo ou em parte na
discussé@o administrativa, a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro podera executar os valores devidos. Se a Devedora ndo
realizar o pagamento de tais valores, os Terrenos, ou parte deles, em razao do privilégio do crédito da municipalidade,

podem ser alienados em hasta publica para o pagamento des valores referentes ao IPTU e, eventual saldo pode ndo ser

suficiente ou sequer direcionado para o pagamento dos Creéditos Imobiliarios. Esses fatos poderiam acarretar eventuais
perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidacéo do saldo devedor dos CRI, e
a Devedora nao quite tal débito e/ou n&o tenha ocorrido refor¢o de garantia, conforme previsto na CCB.

Risco Decorrente de Discussodes Judiciais
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respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca da CCB e das
Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade
dos contratos de garantia ou a sua opon|b|||dade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua
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pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros
riscos advindos de fatores exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
valores mobiliarios de modo geral.
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{Anexo iX do Termo de Securitizagdo dos Créditos imobiliarios da 25 a 12 Emisséo

Tratamento Tributario dos Investidores de CRI

[ P WY e S A_‘.l-
1MPOSIo O0DIE d Xendd

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinie e dois & meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagéo
com prazo de 361 (irezenios e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% {(quinze por cento) para a aplicagéo
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (art. 1° da Lei 11.033, e art. 65 da Lei 8.981). Estes prazos de aplicagédo
devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua quaiificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizac&o, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao

favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com relagéo
a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3°, |I, da Lei 11.033). Essa isengéo, se estende ao

ganho de capital auferido na alienagao ou cessao deste ativo (paragraro unico do art. 55 da instrugdo Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, néo
sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (art. 76, Il, da Lei 8.981). As

entidades imunes estdo dispensadas da retengao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade
imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei 8.981, na redagéo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido ou real &€ considerado antecipagdo, gerando o direito a compensa¢ao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, |, da Lei 8.981). O rendimento também devera ser
computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (art. 28, paragrafo 10, da Lei 9.532) e, para os
fundos de investimento imobiliario, nos termos do art. 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isengdo nao abrange as aplicagdes
financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento
das distribuicbes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estéo sujeitas ao
imposto de renda na fonte. Na hipdtese de aplicagéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valor
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado d
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei 8.981, na redacéo da Lei 9.065 e \!
art. 5° da Lei 11.053). Nao obstante a isengéo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a exceg¢do dos fundos de investimento, seréo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei 8.981). Por sua

vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o P}\&G%gacordo L,'{

com as normas e condigdes da Resolugdo CMN 4.373, e que nao sejam residentes em pais ou Jurisdlga?{com‘ Ntacao /D Y‘g
e Ao e
B

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo \
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favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estéo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (art. 81 da Lei 8.981, art. 11 da Lei 9.249, art. 16 da Medida
Provisoria 2.189-49).

Com base na legislagado em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida: (i) aquele que nao tribute
a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento)
para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela
Instrugdo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas & composigdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes. A Instrugao Normativa 1.037 lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdicdo com tributagcao favorecida. Com
relagao aos investidores estrangeiros via Resclugdo CMN 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos
de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com
excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagbes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagbes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, paragrafos 1° e 2°,“b”, da Lei 8.981).
Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a2 exce¢éo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por
cento), em relagio a aplicagdes nos fundos de investimento em acbes, operagdes de “swap” e operacdes realizadas em
mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicagbes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei 8.981 e art.
11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros VIA Resolugdo CMN 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragéo por
taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagéo total ou parcial de taxa

de juros pos-fixada; e (i) prazo médio nnndnrndn superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida nelo Conselho Manetario

de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado sup (quat wla a ser definida pelo Conselt 1etar
Nacional); (iii) vedac&o a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e
o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apoés a emiss&o (salvo conforme
regulamentagao do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagéo a liquidagédo antecipada dos CRI por meio de resgate ou

nr. anamant~

plc }dealllclllu (Sal“ ranfarma rt\nll amentacas An O

vo conforme regulamentagdo do Conse Monetaric Naciona!): (V) inexisténcia de compromisso de

ho Monetario nal); (v) inexisténcia de compromiss

revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de rendimentos, realizag&o no prazo de, no
minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro,
devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii)
procedimento simplificado gue demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovacéo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento
deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou

L Alﬂh A

inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (art. 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores n&o residentes
que possuam no minimo 85% (citenta e cinco por cento) do valor do patrimdnio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no art. 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a necessidade
fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apods sua constituicao, ou e
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

do
9

=
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O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373) oriundos de
pais ou jurisdicido com tributagao favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar-
se-30 s mesmas regras de tributacéo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, paragrafo
1°, da Medida Proviséria 2.158-35, art. 16, paragrafo 2°, da Medida Provisoria 2.189-49, art. 24 da Lei 9.430 e art. §° da
Lei 9.779, art. 1°, Lei 12.431 e art. 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia QO IRRF a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), como antecipagéo, no caso de operagbes realizadas em bpisas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei 8.981 c/c art. 2°, “caput” e paragr, ° dalei 11.033 eart. 85,1 ell, da_

Instrugdo Normativa 1.585).
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E responsavei peia retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigdo ou
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(art. 6° do Decreto-Lei 2.394, e art. 65, paragrafo 8°, da Lei 8.981).

No caso de CRi reiacionados a captagao de recursos destinados a impiementagao de projetos de investimento na area de
infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as
seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (i) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante
pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagéo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (art. 2°, da Lei 12.431 e art. 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 7°, do art. 2°, da
Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo
seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios (art. 49, paragrafo 9°, da Instrucdo Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacdes Financeiras

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagtes com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do art. 32, paragrafo 2°, VI do Decreto 6.306, com
sua redacao alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,60% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes ocorridas apos este eventual
aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373) estéo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (art. 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracéo.

PIS e COFINS

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagao
ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta propria ou alheia e
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecbes, como as receitas nao-
operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangive! (arts. 2° e 3° da Lei 9.718, e art. 1° da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nédo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto 8.426, estao sujeitas a aplica¢@o das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%

para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). S

a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre osl
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo € a receita bruta, e néo a totalidade das receitas auferidas M“
(0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia do
referidos tributos.

Na hipotese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagao, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades \
de arrendamento mercantil, a excegéo dos fundos de investimento, os rendimentos poderéo ser tributados p FINS,

a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por ce;(eb W/ \,
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