ORE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n212.320.349/0001-90
Companhia Aberta

ATA DA DECIMA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 302 SERIE DA 12 EMISSAO DA ORE
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 12 DE DEZEMBRO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: 12 de dezembro de 2024, as 16:00 horas, na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3ao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1017, 122 andar, CEP 04530-001,
reuniram-se os investidores da 302 Série da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI” ou “Emissdo”) da ORE Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 12.320.349/0001-90
(“Securitizadora”), sendo a Décima Primeira Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares dos CRI
(“112 AGT”) realizada de forma unicamente digital, por meio do sistema Microsoft Teams, com o
link de acesso a reunido encaminhados aos Titulares de CRI que enviaram solicitacdo para a
Securitizadora. Cuja data originalmente marcada foi em 28/11/2024, tendo sido suspensa para os
dias 29/11/2024 e 05/12/2024, até o momento em que foi suspensa novamente e reagendada
para a data de hoje.

2. PRESENCA: (i) Titulares dos CRI representando 96,82% dos CRI em circulagdo, conforme
lista de presenca, anexa a esta ata (“Titulares dos CRI”), (ii) representantes da Securitizadora; e
(iii) representantes da H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na
gualidade de Agente Fiduciario dos CRI.

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Henrique Sangenetto; Secretdrio: Tarcisio Antonio
Lopes.

4. CONVOCACAO: O Edital de Convocacio foi publicado no jornal Valor Econémico nos dias
07, 08 e 11 de novembro de 2024, nas paginas E2, E3 e E4, respectivamente, nos termos do item
15.2 do Termo de Securitizacdo.

5. ORDEM DO DIA: A 112 AGT tem como objetivo deliberar sobre: (i) os assuntos previstos
no fato relevante publicado pela Securitizadora em seu site e na CVM em 30/10/2024; (ii) a
contratacdo de prestadores de servicos de advocacia para auxiliar nos préximos passos em
relacdo a processos judiciais nos quais a Securitizadora seja citada e que envolvam a operacao
e/ou suas Garantias; (iii) a declaragdo e Vencimento Antecipado pelo descumprimento e ndo
observancia dos termos e obrigagdo estipulados nos Documentos da Operagdo, conforme
estabelecido na cldusula 4.1, (ix) e (xi), da CCB, em decorréncia das informacdes obtidas nos
processos judiciais em que a Securitizadora foi citada; e (iv) a autorizagdo para a Securitizadora,
em conjunto com o Agente Fiducidrio, realizarem todos os atos necessarios para aimplementacao
das deliberacgdes da presente 112 AGT.

6. DELIBERACOES: Inicialmente, os Titulares dos CRI declaram, neste ato, que inexiste
gualquer tipo de situacdo que poderia ser configurada como conflito de interesses em relacdo a
Securitizadora e demais partes signatarias dos Documentos da Operacao.



O Agente Fiducidrio e a Securitizadora verificaram os poderes dos representantes dos titulares
dos CRI que encaminharam boletins de votos e/ou compareceram a 112 AGT e verificaram
guérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de
Securitizagdo e declararam, juntamente com o presidente e o secretdrio, a presente 112 AGT
devidamente instalada.

A Securitizadora consigna que em relagdo aos itens (i) e (ii) da Ordem do dia, a totalidade dos
Titulares dos CRI presentes na 112 AGT realizada no dia 05/12/2024 decidiram por contratar o
escritério Cascione Advogados pelo Patrimdnio Separado, com anuéncia da Devedora, conforme
proposta compartilhada pela Emissora, para assessorar nos processos judiciais nos quais a
Securitizadora seja citada e que envolvam a operacdo e/ou suas Garantias, cuja as custas de
sucumbéncias, valores a titulo de condenagdes e/ou outros eventuais custos relacionados aos
processos, deverdo ser aportados pela Devedora no Patriménio Separado, em até 3 (trés) dias
Uteis apds a solicitacdo pela Emissora.

Em relagdo aos itens (iii) e (iv), a totalidade dos Titulares dos CRI presentes na 112 AGT decidiram

por:
(i) Conceder waiver para reducdo da razdo de garantia minima de 160% para 120% para
possibilitar a liguidagao do estoque com as seguintes condigdes:

(@) No cdlculo da razdo de garantia serdao desconsideras 9 unidades envolvidas em processos e
quaisquer outras que sejam envolvidas em processos de conhecimento da Securitizadora;

(b) O Devedor deverd amortizar, no minimo, 50% do saldo devedor da operagdo em um prazo de
60 dias contados a partir da deliberacdo desta assembleia, podendo ser prorrogado por mais 30
dias, mediante a apresentacdo dos contratos de compra e venda referentes as novas vendas, cuja
soma dos valores, em conjunto com os valores ja recebidos no periodo, represente no minimo o
valor definido da amortizacdo (50% do saldo devedor da  operacdo);

(c) O estoque remanescente sera precificado a cada nova venda, utilizando o preco por metro
quadrado médio das ultimas 10 vendas realizadas;

(d) Ao final dos 60 dias, havera a verificacdo (i) da razdo de garantia minima de 120%, no qual o
valor referente a diferenga entre a razao de garantia minima e a razdo de garantia apurada devera
ser amortizado para reenquadrar o indice e (ii) o valor minimo de 50% de amortizacdo do saldo
devedor. Em caso de descumprimento de um dos itens, serd considerado como evento de
vencimento antecipado ndo automatico para deliberagdo em assembleia.

O Agente Fiduciario consigna, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as
instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme
aplicavel.

As deliberacdes e aprovacdes acima referidas ndo poderdo (i) ser interpretadas como uma
renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento, pela Securitizadora e pela devedora, de
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todas e quaisquer obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos CRI, exceto se
relacionado aos assuntos deliberados no presente ato; e (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto pelo deliberado na presente assembleia,
nos exatos termos ora aprovados.

Em virtude das deliberacées acima e independente de quaisquer outras disposicdes nos
documentos da operacdao de emissdao dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima
mencionados.

Os termos iniciados por letras maiusculas ndo definidos nesta ata terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizacdao da 302 Série da 12 Emissdao da ORE Securitizadora S.A.
(“Termo de Securitizacdo”).

7. ENCERRAMENTO: Lavrada, lida e achada conforme, foi esta ata lavrada em forma de
sumdrio assinada de forma eletronica, por todos os presentes.

Mesa:

Henrique Sangenetto Tarcisio Antonio Lopes
Presidente Secretario

ORE SECURITIZADORA S.A.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



