ORE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n212.320.349/0001-90

ATA DA DECIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DOS
TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 362 SERIE DA 12 EMISSAO DA
ORE SECURITIZADORA S.A., INSTALADA E SUSPENSA EM 25 DE OUTUBRO DE 2024, EM 25 DE
NOVEMBRO DE 2024 E REABERTA EM 16 DE JANEIRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: reaberta em 16 de janeiro de 2025, as 15:00 horas, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n. 1017, 12 andar, CEP 04530-
001, reuniram-se os investidores da 362 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI” ou “Emissdo”) da ORE Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
12.320.349/0001-90 (“Securitizadora”), sendo a Décima Segunda Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordindria dos Titulares dos CRI (“122 AGT”) realizada de forma unicamente digital, por meio
da plataforma “Microsoft Teams”, considerando a Ata de Cancelamento da Décima Segunda
Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares dos CRI, celebrada em 10 de julho de 2024, a pedido
dos Investidores (“AGT Julho”) e a abertura originalmente marcada para 25/10/2024, momento
em que foi suspensa e reagendada para 25/11/2024, e novamente sendo suspensa e reagendada
para a data de hoje.

2. PRESENCA: (i) titulares dos CRI representando 99,57% dos CRI em circulagdo, conforme
lista de presenca, anexa a presente ata (“Titulares dos CRI”), (ii) representantes da Securitizadora;

e (iii) representantes do Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade
de Agente Fiduciario dos CRI.

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Henrique Sangenetto; Secretario: Gisele Brito.

4, CONVOCACAO: o Edital de Convocacio foi publicado no jornal Valor Econémico nos dias
04, 07 e 08 de outubro de 2024, todos na pagina E2, nos termos da cldusula 14.4 do Termo de
Securitizagao.

5. ORDEM DO DIA: A 122 AGT tem como objetivo deliberar sobre: (i) a ndo aprovagao da
declaracdo de Evento de Vencimento Antecipado, considerando o disposto nas Clausulas 2.3,
5.6.2,5.7.2,5.9.2,5.2.14, 8.1, “iv”, “v” e “xx’, 9.1, “x”, todas da CCB e Clausula 2.3.1 do Contrato
de Cessdo Fiducidria, em decorréncia da manutencdo, até a presente data, de todos os
descumprimentos indicados nos itens de (i) a (vii) da ordem do dia da AGT Julho; e (ii) a aprovacao
da ratificagdo para a contratagdao dos servigos de gerenciamento de obras junto a Método
Engenharia, Construcdo e Montagem Ltda., inscrita no CNPJ/MF n? 02.498.486/0001-65,
custeada pelo Patrimonio Separado, por tempo indeterminado.



DELIBERACOES: Inicialmente,, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes
relacionadas, conforme defini¢do prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico
CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n?
6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem.

O Agente Fiducidrio e a Securitizadora verificaram os poderes dos representantes dos Titulares
dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme exigido pelo
Termo de Securitizagcdo e declararam, juntamente com o presidente e o secretdrio, a presente
assembleia devidamente instalada.

Desta forma, em 25/10/2024, os Titulares dos CRI, representando 99,57% dos CRI em circulacgdo,
deliberaram por suspender a 122 AGT até o dia 25/11/2024 as 15:00 referente ao item (i) da
Ordem do Dia, consignando em ata que em relagdo ao item ii da Ordem do Dia, APROVAM a
contratacdo dos servicos de gerenciamento de obras junto a Método Engenharia, Construcao e
Montagem Ltda., inscrita no CNPJ/MF n? 02.498.486/0001-65, custeada pelo Patrimdnio
Separado no valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), por tempo indeterminado, com o seguinte
escopo: (i) cotacdo, equalizacdo e contratacdo de calculista estrutural; (ii) coordenacdo e
acompanhamento para a elaboragdo do ATP; (iii) cotacdo, equalizacdo e contratacao de projetista
estrutural/fundacgdes; (iv) coordenagcdo e acompanhamento para elaboracdo dos projetos de
reforcos; (v) cotacdo, equalizacdo e contratacdo de empresa especializada; (vi) coordenacdo e
acompanhamento da execuc¢do dos reforcos; e (vii) elaboracdo do termo de entrega final e
atestados, em relagcdao ao Imével Jardins de Caieiras, que vem apresentando situa¢do de gravidade
na construcao, conforme Fato Relevante publicado pela Securitizadora no seu site e na CVM em
24/05/2024, sendo certo que o escopo e os valores de contratagdo poderdo ser alterados uma
vez que a Método Engenharia ndo recebeu os projetos iniciais, de refor¢co e demais informacdes
necessarias.

Em 25/11/2024, os Titulares dos CRI, representando 99,57% dos CRI em circula¢do, deliberaram
por suspender novamente o item (i) da Ordem do Dia da 122 AGT até o dia 16/01/2025 as 15:00,
consignando em ata que em relacdo ao item ii da Ordem do Dia, foi indicado pela Método
Engenharia, em beneficio do tempo, a contratacdo do escritério Carmona Solucdes de
Engenharia, como projetista estrutural/fundacdes, para execucdo dos servicos de (i) Analise
Técnica dos projetos e (ii) Elaborar projeto de Reforco, conforme proposta compartilhada pela
Securitizadora, no orgamento estimado a ser custeado pelo Patriménio Separado, no valor de RS
228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais), sendo certo que a Securitizadora fard essa
contratacdo. Fica consignado que, apds notificacGes enviadas a outras partes, foram recebidos os
projetos mencionados no paragrafo acima.



Em 16/01/2025, os Titulares dos CRI, representando 99,57% dos CRI em circula¢do, deliberaram
por suspender novamente o item (i) da Ordem do Dia da 122 AGT até o dia 20/02/2025 as 15hs,
consignando em ata que foi realizada visita na obra do Edificio Jardins de Caieiras em 14/01/2025,
de modo que aguardam o relatério de andlise a ser enviado pela Método Engenharia, para
deliberar sobre o item (i) da Ordem do Dia.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no
ambito da Assembleia, razdo pela qual reiteram que ndo sdo responsaveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta Assembleia em estrita observacdo as decisGes tomadas pela
comunhado dos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, os representantes do Titular dos CRI aqui presentes declaram para todos os fins
e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuragGes, celebrados com
ou outorgados pelo Titular dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI.

As deliberacdes e aprovacdes acima referidas ndo poderdo (i) ser interpretadas como uma
renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento, pela Securitizadora e pela Devedora, de
todas e quaisquer obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos CRI, exceto se
relacionado aos assuntos deliberados no presente ato; e (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto pelo deliberado na presente assembleia,
nos exatos termos ora aprovados.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente assembleia
podem apresentar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando, aos riscos decorrentes da dilacdo das delibera¢des acerca de medidas necessarias a
defesa dos interesses da Emissdao em razao da suspensao deliberada nesta assembleia.

Os presentes autorizam a Emissora a publicar no seu website e a encaminhar a Comissdo de
Valores Mobilidrios a presente ata em forma sumadria, com a omissao da assinatura e qualificacdo
de todos os Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande
circulagao.

Os termos iniciados em letra maiuscula aqui ndo definidos, encontram o significado que lhes é
atribuido nos Documentos da Operacao.



As Partes reconhecem a forma de celebragdo da presente ata por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificacdo fora dos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria no 2.200/2001 em vigor no
Brasil.

7. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qgualquer manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a cessdo e

lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi aprovada pelos presentes.

Mesa:

Henrique Sangenetto Gisele Brito
Presidente Secretario

ORE SECURITIZADORA S.A.
Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio



