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ORE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n® 12.320.349/0001-90
NIRE 35300383311

ATA DA DECIMA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 452 SERIE DA 12 EMISSAO DA ORE
SECURITIZADORA S.A., ABERTA EM 19 DE MAIO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA
EM 21 DE MAIO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA EM 02 DE JUNHO DE 2025,
SUSPENSA, REABERTA EM 03 DE JUNHO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA EM 25 DE
JUNHO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA EM 10 DE JULHO DE 2025, SUSPENSA,
REABERTA EM 31 DE JULHO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA EM 14 DE AGOSTO DE
2025, SUSPENSA, REABERTA EM 04 DE SETEMBRO DE 2025, SUSPENSA, REABERTA
EM 02 DE OUTUBRO DE 2025, SUSPENSA E REABERTA EM 23 DE OUTUBRO DE 2025
AS 15H00 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 23 de outubro de 2025, as 15:00, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n°® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60"),
via plataforma Microsoft Teams, cujo acesso foi disponibilizado aos Titulares de CRI

Credenciados, coordenada pela ORE Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Emissora”).
A Assembleia originalmente foi marcada para o dia 19/05/2025, postergada para os dias
21/05/2025, 02/06/2025, 03/06/2025, 25/06/2025, 10/07/2025, 31/07/2025, 14/08/2025,
04/09/2025 e 02/10/2025, momento em que foi novamente postergada para a data de
hoje.

MESA: Presidente: Henrique Sangenetto Pinto; Secretario: Tarcisio Lopes.

PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares e detentores dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 452 Série da 12 Emissdo da ORE Securitizadora S.A. (“Titulares
dos CRI" e "CRI", respectivamente), representando 98,56% dos CRI em Circulagao,
conforme boletins de votos recebidos até a presente data e presenca de demais titulares
de CRI, conforme lista de presencga, anexa a esta Ata; (ii) representante da H. COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., por seu representante
legal (“Agente Fiduciario”); e (iii) representantes da Securitizadora.

CONVOCA(;AO: Edital de Convocacao publicado 28, 29 e 30 de abril de 2025, nas
paginas E7, E2 e E2, respectivamente, conforme disposto na clausula 14.3.1. do 7Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 452
Série da 19 Emissdo da ORE Securitizadora S.A., celebrado em 14 de dezembro de 2022

("Termo de Securitizacao").
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ORDEM DO DIA: A 172 AGT tem como objetivo deliberar sobre: (i) a declara¢do ou nédo
de Evento de Vencimento Antecipado Automatico, nos termos da Clausula 8.1 (i) do
Termo de Emissao, em decorréncia do pedido de recuperagao extrajudicial das empresas
TPA Holding Ltda. e da TPA — Desenvolvimento Imobiliario Ltda; (ii) a declaragdo ou ndo
de Evento de Vencimento Antecipado, devido ao ndo pagamento dos juros devidos nos
meses de setembro, de 2024, até marco de 2025, além do ndo cumprimento das
amortizacdes programadas devidas em setembro e dezembro de 2024, nos termos da
Clausula 8.2 (i) do Termo de Emissao; (iii) a declaracao ou nao de Evento de Vencimento
Antecipado, devido ao ndao cumprimento da Razdo de Garantia, nos termos da Clausula
8.2 (xxii) do Termo de Emisséao; (iv) aprovacao do recebimento das Unidades em Estoque
do Empreendimento Imobiliario em dagdo em pagamento da Operagao, sendo certo que
para fins de dagdo em pagamento e reducdo do saldo devedor da Operacao: (a) os
apartamentos serdo dados em pagamento considerando a média das vendas realizadas
no Ultimos 6 (seis) meses a contar da presente data; e (b) as lojas serdo dadas em
pagamento considerando o valor de venda forcada, conforme obtido a partir de laudo
de avaliacdo imobilidria a ser emitido por empresa especializada; (v) aprovacao dos
processos de excussdo judicial e extrajudicial da divida objeto do lastro da Operagéao; (vi)
caso aprovado o item (v) da presente Ordem do Dia, aprovagao da contratacao de
assessores legais para o processo excussao judicial e extrajudicial, cujas propostas de
honorarios serdo solicitadas aos escritérios e oportunamente apresentadas para
deliberacao dos Titulares dos CRI em nova assembleia; (vii) ratificar a contratacao de
escritério de advocacia especializado em pesquisa patrimonial; e (viii) a autorizacdo para
a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem todos os atos
necessarios para a implementacao das deliberacdes da presente 172 AGT, incluindo, mas
nao se limitando, a celebracao de eventuais aditamentos.

DELIBERAGOES: A Securitizadora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacgao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora verificaram os poderes dos representantes dos
Titulares dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalagdo e deliberagdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o
presidente e o secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Em relacdo aos itens (iv), (vii) da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI representando
98,56% dos CRI em Circulacao deliberaram nos dias 03/06/2025 e 10/07/2025 por: (a)
aprovar os referidos itens, sendo certo que eventuais passivos atrelados as unidades que
serdo objeto da Dacao em Pagamento serdo deduzidas do valor das unidades e (b)
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autorizar a Securitizadora e o Agente Fiduciario a realizarem todos os atos necessarios
para a implementacdo das deliberacdes dos itens (iv) e (vii). Para fins da referida deducao,
serao considerados exclusivamente os passivos oriundos de obrigacbes propter rem
apontadas pelo tabelido de notas que lavrar a escritura de Dacdo em Pagamento e/ou
pela administradora do condominio.

Fica consignado que, caso a Dacdao em Pagamento seja concretizada, uma nova
Assembleia sera convocada para fins de definicdo da forma de alienagdo dos imdveis
que passarem a integrar o Patrimonio Separado.

Desta forma, os Titulares dos CRI representando 98,56% dos CRI em Circulacdo
deliberaram por suspender a presente Assembleia até o dia 30 de outubro de 2025, as

15h00, para que possam melhor analisar os itens (i), (ii), (iii), (v), (vi) e (viii) da Ordem do
Dia, podendo ser convocada a qualquer momento via correio eletronico, com um prazo
de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

O Agente Fiduciario consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou
procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age
de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu regulamento ou
contrato de gestdo, conforme aplicavel.

As deliberacbes e aprovacdes acima referidas ndo poderao (i) ser interpretadas como
uma renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento, pela Securitizadora e pela
Devedora, de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos
CRI, exceto se relacionado aos assuntos deliberados no presente ato; e (ii) impedir,
restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obrigacao,
recurso, poder ou privilégio pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto pelo
deliberado na presente assembleia, nos exatos termos ora aprovados.

Em virtude das deliberagdes acima e independente de quaisquer outras disposi¢cdes nos
documentos da operacao de emissdo dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

DEFINICOES: Os termos iniciados em letra mailscula aqui ndo definidos, encontram o
significado que lhes é atribuido nos Documentos da Operagao.

As Partes reconhecem a forma de celebracdo da presente Ata por meios eletrénicos,
digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
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certificacao fora dos padroes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida
Provisoria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso
da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apds lida e aprovada,

foi por todos assinada.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2025.

Mesa:
Hensigue Sengonatts Pints Tarcisio Lopes
Henrique Sangenetto Pinto Tarcisio Lopes
Presidente Secretario
ORE SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Benedito ntonior1 Leite Resitsiat Duaste [asa

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
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